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En ol presento expedlente la Delegacion en Mélaga del Coleglo Ollclal de Arqullecios ha ojorcidu sug dorechos oslalularios on
cuanto al control de la Identidad y habiltackén legal del coleglado aulor, observancla do los-teglamontos y acuerdos sobre ol
sjercicio profesional, correccién e integridad formal de la documentacion integrante del trabajo, y en especial, ol cumplimiento
de la normativa tanto general como colegial sobre especificaciones técnicas y requisitos de presentacion.

' OBSERVACIONES

La tramitacién del Expediente habra de ser condicionada a la
propia del P.G.0. de Rincdn de la Victoria del gque aln no consta
publicacién oficial de su. aprobacién definitiva.
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DILIGENCIA.- Para hacer constar que en este documento se estampd el
sello de aprobacidn provisional por indicacidn de los redactores del
P.G.0.U. que consideraron que al ser una adaptacidn, no era necesario
que se tramitara como si de un nuevo plan se tratara, y al elevarse a
la Comisidn Provincial de Urbanismo, se ha devuelto el expediente ma-
nifestando que la citada aprobacidn se debe considerar como inicial,
debe exponerse al plblico y procederse a la aprobacidn provisional,
procedimiento que se ha seguido para volver a elevarlo a la Comisidn
Provincial de Urbanismo.

Y para que conste, pongo la presente de orden Yy con el visto bue-
no del Sr. Alcalde, en Rincdén de la Victoria a seis de octubre de mil
noveziento enta y dos.
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0.1. Preliminares. g2l
! 2 jmoa 3 mmaeen |
Se redacta el presente expediente ™ Tico de

Modificacién y Adaptacién del Plan Parcial de Ordenacidn
urbana del sector S2 Las Vifias de 1las NN.SS. al Plan
General de Ordenacién del Rincén de la Victoria, por
encargo de Promociones Arroyo del Pinar S.A. con
domicilio en Avda. Cristébal Colén n® 6 —-Alhaurin de la
Torre—- Malaga, titular mayoritaria de los terrenos.

La superficie que abarca el Sector es de 88.535 m2 de
suelo.

0.2. Procedencia de la formulacién del Plan Parcial.

El presente expediente urbanistico:de Modificacién del
Plan Parcial de Ordenacibn S-2 Las Vifias aprobado
definitivamente segin Acuerdo de la Comisiébn Provincial
de Urbanismo con fecha 29-4-91 y redactado en desarrollo
de las Normas Subsidiarias de planeamiento municipal,
responde a las nuevas determinaciones que el Plan
General de Ordenacién Urbana ordenan sobre este sector
como suelo urbanizable transitorio (UT-1) con un aumento
de volumen edificable en su conjunto, equiparable al-
aumento de infraestructura viaria v de servicios que el
Plan General ordena en el sector por encima de 1o
determinado en las Normas Subsidiarias, asi como la
suspensién en la delimitacién del sector de la propiedad
de Hermandades del Trabajo, con una superficie de 9.780
m2 de suelo, al corresponder a un eguipamiento privado
construido hace 25 afios.

0.3. Objetivos y criterios generales.

El objetivo global del Plan Parcial es ordenar un
czector de suelo urbanizable, para la creacidén de una
estructura urbana residencial para alojamientos de
propiedad VREHESHIA el yiviendas unifamiliares,
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o de propiedad horizontal '.,-ﬁﬁ plurifamiliares,
dotada de los correspondient y "3r/ de &4reas libres,
equipamiento publico y, en 3 d@aso;&;.lvado

Los criterios generales a&-pa--n; para la ordenacién
son, en esencia, transcribir las determinaciones que, en
cuanto a la estructura urbana del Sector, establece el
Plan General, ajustéandolas a la realidad segin el cambio
de nivel de planeamiento y segtin las condiciones reales
del suelo y de la estructura de 1la propiedad. Asi como
la adaptacién de las Ordenanzas de edificacién de =zona
del P.P. aprobado segtn NN.SS. a las nuevas Ordenanzas

del P.G.0.U. R

1. ENCUADRE GEOGRAFICO.

. =

Los terrenos pertenecientes al Sector $S-2 "Las Vifdas" c
estédn situados en la zona de extensién del nlcleo de
Rincén de la Victoria, siendo sus linderos genéricos los
siguientes:

Al Sur con 1los terrenos de la Unidad de Actuacidén UA-5 g'
gue a su vez limita al Sur con la actual travesia de 1la .
carretera N-340. st

Al Norte con la variante de la N-340 B i T
Al Este con la ‘urbanizacién "Los Olivos" y 1la oiopladaqLLj;ﬁz k
de Hermandades del Trabajo. 36 PUELICHS ¥ 1EARSTORTE L R
Al Oeste con la urbanizacién "Cueva del Teséro w05 bioesikd 34
La superficie total del Sector es de 88.535 m2.

2. TOPOGRAFIA. S R (RS-

Los terrenos del Sector ocupan parte del valle del
Arrovo del Cuervo conformando una topografia de ladera
con algunas alomaciones de pendiente transversal
acusada.

Las altitudes oscilan entre la cota 100 v la 20,
definiendo una pendiente longitudinal media del 10%. La
prendiente media en sentido transversal al eje del arroyo
puede evaluarse en el 20% en la margen derecha del mismo
v del 50% en la izquierda.

Existen algunas zonas llanas gque coinciden con el

ondo del valle, con restos de abancalamiento y con

_] D1 anaglones ‘QHGEﬂCWQEI Sll%‘ef‘l'lie %;f\_ﬁ\'lmuft"lqr?ﬂue\ ’libl?raqld%nqprobudc
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3. AFECCIONES.

—*gnﬁTﬁﬁlB

Los terrenos objeto rdena OB S on afectados por

a 132 kv y 66 kv gque cruzan el Sector de Este a Oeste.

Una linea eléctrica de distribucién a 20 kv que cruza
en igual direcciédn.

Estas lineas suponen una restriccidén a la edificacién
de 5 m. medidos hacia el exterior, desde el <cable més
externo.

Por otra parte, junto al limite Norte se encuentra la
variante de 1la N-340. Entendiendo que en su dia
constituiréd nuevo itinerario mAs que circunvalacidén, la
restriccibén a la edificacién supone una distancia al
borde de la calzada del ramal de enlace o del tronco
principal, de 50 m.

4. USOS DEL SUELO.
4.1. Cultivos y vegetacién

Los terrenos del Sector, carecen en la actualidad del
cualguier clase de explotacidén agricola, existiendo
restos de abancalamiento :dnfraestructura de regadio.

La vegetacibén corresponde a monte bajo, arbustos y
maleza en general. Existe algGn arbolado 1ndlscr1m1nado,

......

bAhsicamente olivos. ( 203400 D'T/H’“'ﬂt
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4.2. Edificaciones. j @

La Unica edificacién en uso existente esté&l onstltulda
por la Residencia situada en el vértice reste deﬁ
Sector, dentro de una 4rea urbanizada. &L;tJJ%fruJ

Existen ademis unos restos de edificacidén en- estad@
ruina.

4.3. Viales e infraestructuras. Conexiones posiblesi®——__

Ademés de las lineas eléctricas citadas que cruzan el
Sector, proporcionando una de ellas suministro al Centro
de Transformacidén existente ern la Residencia, cabe
sefialar la existencia del emisario de saneamiento de 1la
urbanizacidén "Cueva del Tesoro", al cual ingiere el
vertido de la Residencia.

El servicio de agua potable v de telefonia, Se
localizan en el exterior del Sector, junto a la actual
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N-340. |
] En cuanto a los vialeg
que da acceso a la Residend
constituye base para el acc
resto del Sector existen

ate

S WH % al pavimentado
r'“t&‘rﬁ-q/'a N-340, y que
\, ﬂ’ al Sector. En el
’”sendas carentes de

pavimento e impracticables. El acceso general podra
producirse al vial de servicio de la variante en el
limite Norte. Dicho wvial de servicio, enlaza por el
citado limite las urbanizaciones "Cuevas del Tesoro" y

"Los Olivos"

5. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

Los terrenos incluidos en el Sector S-2 son
mayoritariamente propiedad de "Promociones Arroyo del
Pinar S.A. entidad promotora de la urbanizacién.

El detalle es el siguiente.

|
PROPTETARIO DOMICILIO SUPERFICIE| %
(M2)
PROMOCIONES ARROYO DEL | AVDA.CRISTOBAL COLON | 85,115 [96,13
PINAR S.A. NC 6 ALHAURIN TORRE
URBANIZACION MONTOSA
JUAN ARTACHO PLASENCIA || py 1 RINCON VICTORTA 3.420 | 3,87
T O T A L 88.535 | 100
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La precisién de esta informacién queda a rese
los titulos de propiedad.
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6. JUSTIFICACION DE LA ORR

Criterios ordenadores.

De acuerdo con 1las ¢ marcadas en el Plan

General de Ordenacién Urbana T #cipal, v en desarrollo
del mismo, se plantea una ordenac16n sobre el territorio
gque abarca: este sector, en base a los siguientes
criterios:

6.1. Criterios estructurales.

Se ordena este sector como charnela de conexibébn entre
la urbanizaciones colindantes, al este la urbanizaciébn s
Los Olivos, al oceste, la urbanizacién Cuevas del Tesoro, eer®
y al sur, la urbanizacién E1 Cantal. L

Es pues, uha pieza territorial vacante, que s
consolidara con su desarrollo el crecimiento residencial R
extensivo en la zona.

La estructura territorial gue <se proyecta, se
formaliza sobre un eje viario norte — sur que conecta 1la e,
Carretera Nacional 340 (al sur del sector) con el nuevo oo

trazado de la variante de la carretera nacional 340.
Sobre este viario fundamental y estructurante, se apoyan
unas vias secundarias gque desarrollan las distintas._ fousls

piezas del sector.
De igual manera, se aisla la ordenacién de las piezas

edificables, de los sectores colindantes mediante un ]
sistema continuo de areas libres gque hacen de la futura 35
urbanizacién residencial un conjunto con identidad. -~ -
propia, arropado del sistema de Areas libEaST'én 77 {HH%C.

6.2. Criterios funcionales. §;ﬂ%

£

direccién norte - sur. e o e R
i st . - l

]

Se potencia la conectividad del sector al er 1"
vial estructurant .. norte - sur la carretera nacijors
con la nueva variante. La inclusién en el terrltorlo
manicipnl Ade easta  nueva via provoca en el sector 1A
adaptacién de nuevos usos en el enlace del vial norte -
sur con la variante. Por ello, se provecta 1la creacién
de un polo comercial v de servicio en la zona préxima al
encuentro de dichas vias.

En cumplimiento del Plan General Yy de su
documentacién gréafica se proyvecta un viario de conexién
con la urbanizacién El Cantal que producira mavor

permeabilidad viaria entre las urbanizaciones.
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Se proyectan las manzanas ré%iﬂénciéfg; adaptéandolas
a los criterios de la dax ifn grafica del Plan
General, con leves variacCh jistificadas. De esta
manera, se concentra 1la actividad residencial sobre las
lomas existentes en el eje entre cuencas del sector.

De igual manera, se establece 1la. localizacidédn de una
pieza de equipamiento apovada en el vial estructurante
norte - sur del sector.

Se modifica wun trazo del limite este del sector, ya
qgque el Plan General deja fuera de los limites del sector

la propiedad de Hermandades ‘del Trabajo.

7. ASIGNACION DE USOS Y APROVECHAMIENTOS.

La adaptacién de limites fijos v facilmente
identificables, tales como los existentes de las =ss
urbanizaciones Los Olivos, La Cueva del Tesoro Vv El L
Cantal, asi como la incorporacién estricta del trazado .
de la variante de la Carretera Nacional 340 (segun plano .
adjunto a esta memoria, de la "planta de trazado", de la :
Direccidén General de Carreteras del Ministerio de Obras -
Publicas y Urbanismo), nos da una extensién f
superficiaria del sector de 88.535 m2 de suelo. Sunas

Planteamos el an&lisis de 1la asignacién de wusos vy
aprovechamientos con la medicién real del levantamiento

topografico.
Sobre ésta medicidén aplicaremos 1los parametros de
edificabilidad bruta residencial, v dex en

viviendas/Ha. DEFINITIV AT

it ALy
Superficie del sector = 88.535 m2 de suelo B IROSIHCL fﬁm@f
Densidad del sector = 20 alojamientos / Ha} [, .
Techo edificable maximo: 28.000 m2 constrwﬂ@ds en- las
parcelas netas zonificadas. Bk
Edificabilidad bruta residencial 0,31625 mi?%
Nimero maximo de viviendas = 196

......

El techo edificable lucrativo expresado tendréd destino.
residencial en viviendas unifamiliares adosadas Vv en
viviendas viurifamiliares en ordenacidn abierta ; asi
como uso comercial v de servicio exclusive seguin el
rlano de zonificacidén n? 7 de este Plan Parcial.

La aplicacién de la ordenanza para el uso residencial
en ordenacidén abierta posibilita 1la incorporacidén del
uso comercial afiadido al residencial, compatible con
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viviendas.

La distribucién del techol&r lucrativo seré 1la

siguiente:

— Techo edificable de promocién por los particulares =
90% del techo lucrativo, 1lo que supone 25.200 m2
construibles.

- Techo edificable de cesidén al Ayuntamiento, en
concepto de cesibdn del diez por ciento, lo gue supone
2.800 m2 construibles.

En redaccién del documento de Proyecto de Compensacién
posterior a la aprobacién definitiva del Plan Parcial
se fijar4 1la ordenacidén y localizacién del techo

L] o .
.

edificable de cesidén correspondiente al diez por g,
ciento del aprovechamiento.
La asignacién de usos pormenorizados v los

aprovechamientos segtn las zonas vienen reflejados en
los siguientes datos y cuadros:

S50 ssrg

- Superficie del sector destinada a sistema local de red
viaria rodada, incluyendo aparcamientos anexos: 19.885
m2 de suelo, lo que supone el 22,46% de la superficie :

del sector. R
- Superficie del sector destinada a Sende IVARIENTE |
libre): 164 m2 de suelo, lo que supone el 0, i 1 Tavshour i

superficie del sector. | .U" rWthxm@wf
— Superficie del sector destinada a sistema ﬂo?ai
equipamientos = 2.352 m2 de suelo, lo gque supﬁqgﬁﬁl,ﬁ;
% de 1la superficie del sector. 1 s

— Superficie del sector destinada a Area 1libre
suelo, lo

profteccidén de carretera = 1.270 n2 de
supone el 1,43 % de la superficie del sector.

— Superficie del sector destinada a sistema local de
dAreas libres = 30.665,50 m2 de suelo, lo gue supone el
34,63% de la superficie del sector.

DILIGENC:A El presente documenic Urbanistica ha sido aprob
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— Superficie del se %br aprovechamiento
residencial con comeradi = 30.378 m2 de
suelo, lo que supone de la superficie del
sector.
— Superficie del  sector destinada a aprovechamiento
comercial o de servicio exclusivo = 3.820,50 m2 de
suele, lo que supone el 4,31% de 1a superficie del
sector. e
ANDAnanng  wmes -

En el cuadro anexo, se expresa la diﬁ%;gpuaién---uun;
pormenorizada de superficies, srvovechanie@mtion oo en)T:1WHﬁ
manzanas edificables y nimero maximo de viv egda‘”"'”'t“"m“

JUN I'A

e S

J

l;S 0 Y EDIFICABILIDAD TECH_O EDIFICANQ MAXIHO NgTQE%
TIPOLOGIA MANZANA  |SUPERFICIE M2 ly/2c.u/2.s. BLE H/2C. HIVIENDAS l]-:(ANZANA R.|HANZANA c i
OA- 4 1 3440,00 0,672 2.314,43 20 34
UAD-2
Lesoenoiien] 2 3457,00 | 0,590 2.040,00 | 17 22
~ [vivienDa UNE :
fiDOSADA 3 3998,00 | 0,650 2.600,00 | 20 26
oA~z 4 8370,00 | 0,925 7.750,00 | 62 72
0A-4
RESIDENCIAL 3490,00 0.866 3.022,34 26 30
EN
ORDENACION 6 3293,00 0,947 3.120,00 26 30
s8€RTA oy bk
/ 4330,00 | 0,668 2.893,02 25 13
TOTAL RESTDEIXCIAL 30378’00 0’781 23.739‘79 196 257 Vet am
EDIFICACION 8 1946,75 1.115 2.170,80 | --- == 22
COMERCIAL ?
9 1873,75 1,115 2.089,41 . 22
TOTAL COMERCIAL 3820,50 1,115 4.260,21 44
T O T A L 34198,50 0,818 28.000.00 196 257 44
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8. SISTEMA LOCAL DE AREAS ] ;

El sistema 1local de~ﬁ§f@§§‘mﬁ 35y que se ordena y
proyecta en este Plan Parcﬂﬁ} r : al criterio de
asumir la generalidad de laNedifi¢acién del suelo y su
zonificacidén correspondiente determinada en la
documentacién gréflca del Plan General de ordenacién
urbana.

En este sentldo, el sistema local gque se disefia se
adosa a los 1linderos de las urbanizaciones colindantes,
al este Los Olivos, y al oeste La Cueva del Tesoro.

Como se percibe en la documentacidbén fotogréfica anexa
a los documentos de este Plan Parcial, la localizacién
de estos grandes espacios longitudinales que recorren el
sector de norte a sur por sus limites este y oeste es
deseable y conveniente puesto que se crean dos amplias
bandas ajardinadas y arboladas que permiten c¢rear unos
espacios de separacién entre 1las edificaciones de 1los
sectores de urbanizacién colindantes, potenciando 1la
capacidad visual y de perspectiva hacia el mar de los
distintos conjuntos edificables.

De otra parte se protegen las cuencas naturales, gque

al ser pronunciadas pueden admitir caudales @m&grxagtes,.”
Afnvhaal 1 fariiGe

de avenida de agua.

8.1. Descripciébn del ajardinamiento.

La definicién concreta v pormeno del

ajardinamiento se realizaré en el
Urbanizacién. Se basaréd en las 1lineas
continuacién describimos.

-y

-

8.1.1. Jardines. gfp;
’ "-,_':‘__‘_-j-”"‘“—--_._....-“" - )

Son las denominadas en el plazo de zonificacidén de
este Plan Parcial con 1los Iindices correspondientes. De
disefio natural estarédn rodeados por senderos de albero
compactado y dispondr&n entre otras de las siguientes
plantas:

— Tradera de AGROSTIS TENUI STOLONIPHERA

— Arboles: dependiendo mucho de 1las existencia en
viveros se procuraré que tengan el maximo desarrollo
prosible. En general superaran los 6 cm. de ¢4 en tronco

y los 2,80 metros de altura.
Las especies mAs representativas serén: MAGNOLIA

GRANDIFLORA, CERCIS SILIQUIASTRUM, CEDRUS DEODARA;
D"'lGENC,An' E! PTESGI'!!'. dOCUlﬂe‘WfO ”r'f_;ur:;cr

provisionalmentgs: or.el Ayuniamig
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CUPRESUS
ARAUCARIA

SEQUOIA GIGANTEUM,
. ARIZONICA, GLAUCA, NUS 3R f

EXCELSA, ARAUCARIA IMBRIEAL EFCUS RUBIGINOSA, FICUS
NITIDA, FICUS BENJAMINA, "FTICUS ELASTICA, STRELLITZI2A
AUGUSTA, DRACAENA SANDERIANA, DRAKE MORUS NIGRA,
PALMACEAS y otros.

- Arbustos: NERIUM OLEANDER, HIBISCUS SIRIACUS, HIBISCUS
RESA SINENSIS, PHITOSPORUM TOBIRA, LANTANA CAMARA,
COFONEASTER, BUDLEIAS JAZMINUN, FORSYTIA, CACTACEAS, y
otros.

- Vivaces y anuales.

En las A4reas ajardinadas existir4 mobiliario urbano,
con las minimas dotaciones siguientes:

— Banco en proporcién de 14 por Ha.

— Alumbrado con intensidad de 3 1luz en el punto més
desfavorable.

- El1 riego se automatizaré& mediante sistema fijo por
aspersiébén emergente.
Existir4 cabezal de riego con abonador y—sistema—de
filtraje. Se dispondran, ademds bocas ceAPﬁmego DT mﬁﬁf

distancia maxima de 30 metros. CONSSIERIE D2 Qs
oMsI0n papve

I.

8.1.2. Areas de juego y recreo.

Son las dreas simbolizadas en el
zonificacién de este Plan Parcial con
correspondientes.

Son piezas que se localizan dentro de la estructu J,
del sistema de &reas 1libres como lugares especif;¢05/
destinados a la expansién y recreo de nifios y mavoﬁe54
por lo cual ha de llevar un soporte ornamental v de
mobiliario adecuado a tal fin. Corresponden por su 7y
situacidén a espacics tranquilos no perturbados ©por ey
trdnsito rodado lo que garantiza la seguridad de 1la retes”
implantacién de este uso.

Las caracteristicas materiales de estos esvacios han
du vur vn lincos generales de acporte blande v ligero
con suelo de albero cohabitando con suelos de ladrillos
v losas de arenisca o losas de maceries. E1l tratamiento
de arbol cuando lo hubiese, habréa de tratarse
especialmente su unién con el suelo, mediante parterres
o bien con una disposicién singular del solado.

Los muretes, cuando los hubiere para separar zonas de
juego, han de reflejar contrastes de materiales entre un
lienzo de piedra de Cazorla, o un enfoscado blanco a la

DILIGENCIA.- E! presente documentc hmm,q, ‘o hy sido aprobe
provis:onalm«nts/por el Ayuntamie ‘! Sesidn
mncrldeiq Victo
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tirolesa.

Los materiales en & 1 °l an de incidir en el
caréicter mediterréneo- _

Se han de obviar } &julos urbanisticos que
puedan impedir el tré--i personas minusvélidas,
localizando rampas de Ctedkléﬂe?'tre zonas de distintos
niveles, con el porcentéh““ﬂﬁe pendiente adecuado a tal
fin.

El mobiliario en éstas &reas ha de constar con las
siguientes dotaciones minimas:
- 0,7 elementos de juego de nifios/100 metros de suelo de

este uso.

-~ 1 banco por cada 100 m2 de suelo de este uso. .
- 0,1 saltador de agua por cada 100 m2 de suelo de este

uso.

8.2. Cumplimiento de 1las determinaciones del Reglamento
de Planeamiento y del Plan General de Ordenacién.

El sistema de Areas libres que se proyvects
sector responde a lo determinado en el Plan §
Ordenacién y a 1los minimos exigidos en el Reglamésitis: ide
Planeamiento, cumpliment&ndose lo establec1dr
documento de Plan Parcial aprobado segun las
la forma siguiente: :

ER RIGAMNDO DE PLANEAMIENIO
de >
MT. S. Timo de
Suelo Sxlo

Jardines| 15m’s/viv = 2.940 [ Jacdines | 95,50 mog/viv =18.718,50

Area , hreade | 60,95 m2s/viv= 11.947,00 )
de 3m" s/viv = 588 J catan?
Juego —— 1.270,00 <
' Sendero
Peatonall 164,00
TOTAL
minimo 10% S = 8.853,50 || TOTAL 32.099,50

Enterndifndose como sistema 1local de Areas libres las
reservas de suelo para uso de jardines y A&reas de juego
dque suponen un total de 30.665,50 m2 de suelo.

DILIGENCIA.- Ei ;presente docume:nc Urbanistice ha sido aprobr ‘
¢ Avorianipnio e sosva s 13 MAR |

o

pr I'e
ﬁq)




La localizacién porme
para este sistema se @

JILIGENCIA.- El pre

pravlﬂonulmonte por el Ayus
. s la Victoiig—- NTO
"”Wﬂmwmuummm

senie documenio Urbanistice ha di%a W

‘amienio en sesion

uso que se establece
uadro siguiente:

uso PORMENORIZADO‘ ZONA | SUPERFICIE SITUACION Y CARACTERISTICAS
M2.S.
= {8i o entre zonas comerciales exclusi-
SENDERO PEATONAL —_— 164 00 S . 4
d vas y manzanas residencidles.
AL . Posicién sur del sector.Acceso viario, ...
1 |3.248,00 del eje estructurante. Anexo a siste-"::°
ma de equipamientos. A
530 00 Posicidén sur del sector. Acceso v1a-~»f
AL2 G rio del eje estructurante., Colindantet
con urbanizacidén El1 Cantal.
JARDINES AL4 280,00
Posicién oeste y norte del sector. ,
ALS 9.527,25 Conecta con red viaria. -CqQlindante cén
urbanizacidén Cueva del Tesoro. -
n Posicién nordeste del sector. Colind@'
6 |5.133,25 con vial de servicio de acceso a la va
riante. ST
Posicion este del sector.Acceso desdgi,
AREA DE JUEGO AL 11.947,00 red yiarié principgl . Colindante con,
urbaizacidn Los Olivos. Toae
AREA LIBRE DE ALP, Posicién norte del sector. Colinda cori.|
PROTECCION DE ALP 1.270,00 vial de servicio de acceso a la varlaﬁ'
CARRETERA 2 te.

DLIGENCIA.- E! presente documento Urbanistice ha sido aprobadc
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El sistema 1local de equipamientos que se proyecta en
este Plan Parcial responde generalmente al criterio de
incluir lo determinado en la documentacién gréafica de
calificacién y zonificacién del Plan General de

Ordenacién.

9.1. Cumplimiento de las determinaciones del Reglamento
de Planeamiento y Normas Subisidiarias.

El sistema de equipamientos que se proyecta en este e

sector responde a lo determinado en el Plan General de doas’

Ordenacidén, v a los exigidos en el Reglamento, en la sone’

forma siguiente: v

i

PLAN PARCIAL DE ORDENACTON

Tipo de REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO; :
Suelo RESERVAS.  M2. S. RESERVAS M2. S. § °
Docente 10 mz.s./viv = 1.960 ' :

_ 5 2.352,00 |
Social 2 mé s./viv = 392
Deportivo . ) )
Total 2.352 , ﬂ{?

(*) Se establece wuna edificabilidad neta sobre parcela ﬁ

de 1 m2 /m2 para uso social. s
Como podemos comprobar analizando el cuadro anterior feendd

se cumplen los requisitos del Plan General de Ordenacidn 0" o'

®opac
. M
s 3
seve
'

y del Reglamento de planeamiento en la cuantificacién de

las reservas de suelo.
2*5’ apropeds, -
. LA
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'iante de la N-
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definitiva situacién del enll
340. En la pagina siguiente
Jjustificativo.

La conexién norte se efechy 18 mediante acceso
directo al vial del servicio nstruido como enlace
entre las urbanizaciones "Cueva del Tesoro" y Los
Olivos".

La conexién sur se efectitia a través del wvial que, en
la Unidad de Actuacién UA-5, conecta con la actual N-340

La estructura viaria. interior obtenida por
geometrizacién de la determinada en las NN.SS. se basa
en un vial principal (vial 1) que recorre la

Urbanizacién de norte a sur enlazando las dos conexiones
exteriores anteriormente citadas. E1 vwvial 2, que forma
bucle con el anterior, el vial 3 ramal del 1 gue enlaza
con la ordenacién de "Cueva del Tesoro"

En cuanto a viario peatonal sélo se disefian como
tales las separaciones de las zZonas comerciales con las
residenciales.

La superficie viaria total es de 19.885 m2, lo gque
supone el 22,46% de la superficie total del Sector.

10.2. Geometria del disefio.

El trazado en : planta responde' a las alineaciones
rectas determinadas en el P.G.0.U. Los cambios de
alineacién se han efectuado mediante curvas circulares
de 22,50 m. de radio minimo.

El trazado  en alzado estéi constituido Dor
alineaciones rectas y transiciones © acuerdos verticales
parabdlicas de parémetro minimo 500. Las pendientes
longitudinales oscilan entre el 1,9 % y el 17%. No se
cumplen la limitacién al 15% salvo en longitudes
inferiores a 100 m. pero con los condicionantes de
planeamiento y 1la topografia del terreno no resulta
razonable forzar el trazado en alzado para cumnlir 1a
citada norma. E1 15% se sSupera pues en un tramo (entre
tangentes acuerdos) de 174 m.

I.ms secciones tipo son las siguientes:

En los viales 1 v 3 se define wuna calzada de 6 m.
aceras de 2,50 m. v aparcamientos en linea de 2,50 .
resultando un ancho total de 16 m.

En el resto de 1los viales se define calzada de 6 m. v
aceras de 1 m. resultando un ancho total de 8 m. salvo
donde se dispone aparcamiento, quedando en este caso
10,50 m.

LR
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10.3. Pavimentacién. % -

La pavimentacién de las calzadas se efectuaré
mediante un macadam asf&ltico formado por una base de
4rido grueso con un triple riego asfiltico superficial.
Este pavimento se dispone sobre una subbase de material
granular.

En las reservas de aparcamiento, sobre 1la subbase
granular se dispone una solera de hormigbén H-150.

Las aceras se dotan c¢on una soleria de elementos
ceramicos o hidréulicos sobre solera de hormigbén H-125.

El encintado separador de calzada y acera seréa de
tipo A-1

10.4. Aparcamiento.

El Plan Parcial prevé que el aparcamiento se efectte
b&sicamente en el interior de las manzanas, a razdbdén de 1
prlaza por vivienda en zona residencial o por cada 100 m2
en zona comercial.

Asi, en las manzanas por viviendas wunifamiliares
adosadas se prevé un total de 48 plazas interiores, en 77
las de viviendas en ordenacién, abierta, 209 plazas feeot.

Para las manzanas de uso comercial se prevera un
total de 44 plazas interiores como minimo v 68 como
maAximo en el exterior.

En situacién anexa a la red viaria se disponen 175
plazas de apovo a los usos de equipamiento 4&reas libres
v visitantes.

El total de plazas asignadas al uso residencial es
pues de 257 interiores al uso comercial se destinan 157
plazas v a los usos publicos restantes 107 plazas. f:}

El total general es de 521 plazas. El1 2%, es decir 10 e,

------

plazas, ubicadas en el interior de MEARZANAS. @ TS
destinarén para su utilizacidén por minusvalidos . :n' ' | TI;EL§E; ﬂ
Las dimensiones minimas de las plajzas, [ Seran: 1 muwes ﬁ
rectéangulos de 2,20 x 4,50 m. en el caso genei al :y-3,30“" i i
X 4,50 m.en vl vdaso de minusvalidos. g A
: (L""
! _.

11. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS. { = Mh@? ke

P f 4

11.1. Abastecimiento de agua. -
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hacionamiento de 4 “hab/vivienda, se obtiene una demanda
para las 196 viviendas previstas de 274.400 1/dia o lo
que es lo mismo 3,2 1/sg. con caracter continuo.

Se propone efectuar 1la acometida a la conduccién
principal del Rincén de 1la Victoria en 1la N-340 o
alternativamente y segin criterio municipal a la red de
la Unidad de Actuacién UA-5. Dicha acometida conduciria
el agua a una estacién de elevacidén desde la cual se
impulsaria el agua al depbésito regulador general situado
en la cota mas alta del Sector, desde donde se
efectuaria la distribucién a todas las zonas.

La capacidad total de almacenamiento de agua no sera
inferior a 275 m3, con objeto de regular el consumo de
un dia.

La red de distribucién, formada con tuberias de
diadmetros comprendidos entre 100 y 60 mm, estaréd dotada
de los elementos necesarios para su correcto
funcionamiento, valvuleria, bocas de riego e hidrantes
contra incendio.

11.2. Saneamiento y drenaje.

Se plantea un sistema separativo para la evacuaciédn
de aguas | re51duales v pluviales.

Las aguas residuales se conduciré&n hasta el existente
emisario de la urbanizacién "Cuevas del Tesoro"

Las aguas pluviales se evacuarin, Dpor tramos, al
arroyo que atraviesa el Sector de norte a sur.

Dicho arroyo se canaliza <on las ' zonas en gqgue es
afectado por los viales de la urbanizacién.

Los colectores tendran un didmetro interior minimo de
30 cm.

Las redes de residuales vy pluviales estaréd dotada de

los elementos que aseguran su funcionalidad: pozos de
registro. sumideros. céamaras de limpieza, etc.

11.3. Energia eléctrica.

Se propone, a salvo de las modificaciones gque pueda
introducir la Compania Sevillana, la conexién en Alta
Tensién, a transformador existente junto a la
Residencia de Hermandades anexa al sector.

Un centro de Transformacién se situard en posicidn
centrada respecto de las cargas vy desde él se efectuarj
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Todas las canalizaciones B ; 4 sus
‘especificaciones técnicas corresyt :
Sevillana.

11.4. Alumbrado publico.

El Plan Parcial prevé la instalacién del alumbrado
piblico en todo el viario mediante columnas con farol
tradicional y luz de VMCC.

LLas canalizaciones serén subterréneas Y las

instalaciones se ejecutaréan de acuerdo con la
reglamentacién electrotéecnica vigente.

11.5. Telefonia.

seen

El Plan Parcial prevé la disposicién de 1las
canalizaciones subterrédneas precisas para que, en su
dia, pueda ser instalado el servicio telefébénico.

Se prevé en principio que la conexién se efectuard a

través de las instalaciones de 1la Unidad de Actuacién it
UA-5. .
L.as citadas canalizaciones se tendrén a las

especificaciones técnicas de la Telefonia.

12. NORMAS GENERALES. s
La Normativa de este Plan Parcial incluve las
condiciones gque se derivan de la legislacién de

carreteras, detalladas en el Anexo 3.
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Este Plan Parcial ca11f1ca ;

12.1. Calificacién del suelo.

DOMINIO USO FUNDAMENTAL ZONIFICACTION

. R APARCAMIENIO ANEX S
SISTEMA VIARIO P R e

. JARDINES i
ALl — AL2 —AL4A-AL5-AL-6
. AREA DE JUEGO :
AL3
. PROTECCION DE CARRETERAS:
AL P.1 — AL P.2

PUBLICO SISTEMA DE AREAS LIBRES

' E. DOCENTL.

SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

E.SOCIAL- - P

. VIVIENDAS UNIFAMILIARES
_ ADOSADAS: 2 - 3 :
'RESIDENCIAL AR
PRIVADO . VIVIENDAS EN ORDENACION . [
ABIERTA  1-4-5-6-7

. EDIFICACION EXENTA
8 -9

COMERCIAL - EXCLUSIVO
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12.2. Sistema de Actuacién. f{

El sistema de actuacién ﬁéra geé%i'fﬂ; desarrollo del
sector sera el de Compensachén,. en}?qﬁlunlco poligono y
etapa. R | ETAR ?5

12.3. Estudio de Detalle.

El desarrollo de las determinaciones de este Plan

Parcial, y para su completa ordenacién habréan de
redactarse Estudios de Detalle con las finalidades
previstas en el Articulo 65 del Reglamento de

Planeamiento. §°**%
Las manzanas edificables de este P.P. no habrén de Svee
estar sujeta a la ordenacién de Estudio de Detalle, si Tesart

en el proyecto de edificacién se cumplimenta lo
determinado en este P.P. al respecto, y si no se segrega
parcialmente ninguna manzana, en su desarrollo .
edificatorios. et

12.4. Proyecto de Urbanizacién. :

Para la ejecucién de esta urbanizaciébdn se redactéd
el correspondiente proyecto de wurbanizacidén, gque se
encuentra presentado ante el Excmo. Ayuntamiento vy '§
aprobado inicialmente. R

12.5. Compromisos entre urbanizador y Ayuntamiento.

1. Plazo de ejecucién de las obras de urbanizacién y de

implantacién de los servicios, en condiciones para ser

recibidas definitivamente por el Avuntamiento, serénﬂﬂavﬂﬂ

partir de la aprobacién definitiva dgl prévecto ,déﬁ_h

urbanizacién: ' v TIASReuE

— Inicio de las obras : 6 meses _

— Final de las obras : 36 meses f ! >l ]
l'-. ' AW e

Todas las fechas tienen comc punto dh L%c%t dﬁquh.umﬁ
aprobacién definitiva del proyer.o de urbanizacién ""“T g ]
2. La conservacidén de la urbanizacidén correra a Cargo x:?“\
del urbanizador, durante tres afios, a partir del Final—s~
de las obras de nurbanizacién. A dicho efecto, se
constituird como Entidad Urbanistica de Conservaciodn.

A partir de dicho plazo v en virtud de la suDerficie

de terreno vend decidiréd por p*ozrooa_ un
DlllGENCIA 'El prosonte documento Urbanistige ha sido uprcm
provisionalmente por =/ Avurlomisnis ong ._11’».3f§@em- 5
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“wynservac16n o 1la
‘f‘nc1u51én de los

periodo igual dicha Entd:
constitucién de una nuevay
nuevos propietarios, por t

3. La propiedad se comprq fe T4 cesién de 1las
superficies de terrenos des\ " /a Sistemas: Viario,
Areas Libres vy EqulpamlentOSwh = as la aprobacién
definitiva del proyecto de Compensacién.

4.- E1 Ayuntamiento podr& ocupar de hecho 1los terrenos
objeto de cesibén, tras 1la recepcién definitiva, por su
parte, de las obras de urbanizacién. No obstante

provisionalmente, y ante 1la necesidad de una ocupacién
urgente,. se admitir4q ésta con anterioridad a dicho
momento.

Esta comunidad de propietarios, tiene previsto el
solicitar del Excmo. Avuntamiento, la Concesién
Administrativa del Sistema de Equipamiento.

5.—- El1 proyecto de Compensacién determinaré la .
localizacién , asi como el aprovechamiento exacto de los :
terrenos de cesibn correspondientes al 10% del o

aprovechamiento medio del sector; dicha localizacién se
efectuard de mutuo acuerdo entre la entidad promotora o = e
Junta de Compensacién y el Excmo. Avuntamiento. :

6.—- La actual Comunidad de Propietarios del sector, se
compromete al exacto cumplimiento de dichos compromisos
anterjormente expresados, vy como garantia se compromete
al pago del importe del 6% del coste que resulta para la .
implantacién de los servicios v ejecucién de las obras Tiree
de urbanizacién, segin evaluacidn econémica de este Plan jovee
Parcial. ' ot 8
7. La comunidad de propietarios como futuros
urbanizadores del sector se comprometen a presentar los
medios econdémicos de toda indole que estime conveniente
el Ayuntamiento, en el momento en gue se lo exija, asi.-
como Tos recursas propins y fuentes de finanmciacidn mque o
garantizen la ejecucién de este Plan Parciall. '

13. ORDENANZAS COMUNES A TODAS LAS ZONAS.
R Sty
Ser&n de comun aplicacién a todas L%@ﬁ,ggpna&é& f 1
edificables gque se ordenan en este Plan Pa c1alwf“las~v‘nﬂy_
siguientes determinaciones ordenancisticas é P.G
BILIGENCIA.- El presente documemo Urr)r:!nlt;?'cr- ho 8 e upro'bﬂdc 3
provisionalmente pcr el Ayaniamienio i "’\-1‘33‘( e
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Seccién IT: Ordenanzas d;i* Definicién de

Caricter General.
Articulos : 1 al 27

Habré de tenerse en las siguientes
determinaciones que la Variante de la CN-340 imponen a
los terrenos del sector:

19.-1a distancia minima de las edificaciones o cualquier
tipo de obras e instalaciones, ser4 de cincuenta
metros de 1la arista exterior de 1la calzada méas
préxima, medidas horizontalmente. Se entiende arista
exterior de 1la calzada el borde exterior de 1la
carretera destinada a la circulacién de vehiculos en
general (art.25.1. de 1la Ley 25/1.988, de 29 de
Julio, de Carreteras). B

22 .-En ningan caso se podr&d acceder con vehiculos -
directamente a 1la carretera, debiéndolo hacer a
través de las calzadas de servicio laterales.

32 .~-Cualquier tipo de ohras o instalaciones fijas o
provisionales contiguas a la carretera requerir@
autorizaciébn del M.O.P.U. hasta la distancia de CIEN
(100) metros, medida horizontalmente y perpendicular ...
al eje de 1la carretera, de acuerdo con 1la Ley :
25/1.988. e

ORDENANZAS PARTICULARES DE LAS ZONAS.

14. ORDENANZA PARTICULAR DE LA ZONA RESIDENCIAL . Y

14.1. Ordenanza particular de 1las zonas de viviendas .—;Fg

m——————

unifamiliares adosadas. Ordenanza UAD=Z2. e

14.1.1. Uso \ i##,’

(oo

ne
P

Residencial en edificaciones par pf v1v1endas{ it E

unlfamiliares adosadas. : PN ‘ ]*““\\
A iﬁfj W_J

Se establece una parcelacién por unidad de v1v1eq§a;"
sobre manzana disefiada en el plano de calificaciéf =
zonificacién de este Plan Parcial, cumpliendo 1los
siguientes parémetros:

“ZiLIGENCIA.- El presents_documento Urbanistice ha sido aprebade

provisionalmente por af,f AOIigepic A 1y &sithn '
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[MANZANA [SUPERFICIE M NUMERO MAXIMO DE
POR _MANZANA VIVIENDAS

2 3.457 17

3 3.998 20

Teniendo la parcela edificable unitaria por vivienda
un minimo de 7,00 metros de fachada.

14.1.3. Edificabilidad mé&xima
Se establece una edificabilidad mé&xima por manzana 1aes

disefiada en el plano de Calificacién - Zonificacién de veelt
este Plan Parcial, cumpliendo los siguientes paré&metros: o

MANZANA| SUPERFICIE|EDIFICABILIDAD|TECHO EDIFICABLE
M2.S MAXIMA M2/M2 MAXIMO M2.C. ?{k

2 3.457 0,590 2.040,00 o
3 3.998 0,65 2.600,00 l :

APROBAT DEFIFTIVA e,
14.1.4. Ocupacién méxima de la edificacién éE ‘J;g‘,gmag,zana 8 7 Teases

COMSION PAOVISCIAL OE GRedsiza

Se establece una ocupacién méxima de la e
por manzana del 50% de la superficie neta.

14.1.5. Altura maxima de la edificacién. :

La altura méaxima permitida ser4 de planta baja mas—umﬁ;‘
una planta, con un total de 7 metros de altura, medidoE o
con los criterios establecido en el Plan General de e
Ordenacién. '

Por encima de 1a altura reguladora mAxima se podréa
rematar la edificacién con cubiertas inclinadas cuyvas
cumbreras no podrA&n sobrepasar la altura méxima de 2,45
metros, contados a partir de la cota alta de medicién de
alturas.

El espacio resultante no serd habitable v en é1 solo
podréan ubicarse depdsitos de agua v demds instalaciones
de la vivienda.

En caso de cubierta plana, por encima de la altura
reguladora mé&xima sélo podré sobresalir el casetdn de
acceso a la misma con una altura maxima de .45 metros y

no ocuparg més superficie gque la de la escalera v el
DILIGENCIA.- El Drurnc Inr:lt“"n'r\ Urbanisticd ha SIdD Gpmbdf{\ )

provisionalmente por sl Ayuriom; e 158
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ancho de la mesetas. :
En terrenos con pendienta 9”}-1 25% seré& de
aplicacién la disposicién 9.2 &t ‘;n ITT.
Se permite el remate de “”{Hr "on pérgolas o
elementos similares siempre quex*.:af’ livianas y con
incapacidad portante para sostener un forjado.

i &

14.1.6. Profundidad maxima edificable.

La profundidad mé&xima edificable medida desde 1la
alineacién de valla al vial seri de 20 metros.

14.1.7. Edificacién conjunta de parcelas.

Cuando las actuaciones de edificacién se 1localicen
sobre parcela con una superficie superior a 1.000 metros
o en un conjunto de viviendas unifamiliares superiores a
un numero de cinco, se aplicaréan las siguientes
determinaciones:

14.1.7.1. El1 nGimero de viviendas nunca excederiad del
resultado de aplicar las condiciones de
parcela minima.

14.1.7.2. Los parémetros de edificabilidad neta v
ocupacibén méaxima se aplicarén sobre la

e 0d }i‘du.lu B YOO O . LY - it

C\% ’;—r\u

------

totalidad del suelo edificable g=o=

APROBADD  DEFRETRIAMENTE | |

temm PE 03NS PUSUCAS ¥ TEANSPURTES

14.1.7.3. No existir& limitacién en pr fundﬁﬂﬁ@“ﬁ&ﬂ?ﬁﬂ”? -

edificable.

1

" %
il 18 50T
{ I -' -f' N

“'—‘ e

t } b
L (N
’ lJRI.:. -

|
14.1.7.4. No se permitirén agrupaciones e hilera? “dé&m?i_i i::>
-

méds de 60 metros lineales seglin se establece
en las ordenanzas de zona del P.G.O.U.

14.1.7.5. Los diferentes conjuntos se separarén entre si
un minimo de 6 metros.

14.1.7.6. No se permitird que exista en 1los conjuntos
mds de una entrada y otra salida para 1los
aparcamientos necesarios, quedando prohibida
la particién del acerado en cada ancho de
unidad de vivienda adosada.

' - —
Lz'-....._..._.ﬁ-—#“'
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14.1.7.7. A los espac1os

resultantes de la
conferir toté&yenté

de edificacién
se las deberé

14.1.8. Ordenanza de Vallas.-d';

Las vallas se alinearédn a vial y se realizarén
con elementos sélidos y opacos hasta una altura maxima
de 1,00 metro y el resto con cerramiento ligero vy
transparente hasta una altura maxima de 2,10 metros.

En las medianerias podréan realizarse muros o vallas

de hasta 2,10 metros de altura. Los desniveles entre
parcelas podr&n resolverse en muros de hasta 2 metros de
altura maxima sobre 1los que podré ejecutarse el

cerramiento anteriormente dicho.
14.1.9. Retranqueo de Fachadas.

La alineacién de la fachada que de frente al vial o
viales de la parcela estard separada de la alineacién de
calle ( en este caso alineacién de valla) un minimo de 4
metros. Esta misma separacién se daré en las lindes de
cualquier terreno de uso piblico tales como zonas verdes

deportivas, peatonales, etc. A 1la superficie resultante
de estos retranqueos se le daréa necesariamente
tratamiento de jardineria, prohibiéndose cualquier otro

uso en ese espacio.

En terrenos con fuertes pendientes se atendran a la
normativa de edificacién en ladera previsto en la
Normativa del Plan General de Ordenacién (Seccién II:
Ordenanzas de Edificacién)

14.1.10. Separacién a linderos privados.

Siempre que la parcela linde lateralmente con otros
terrenos con una calificacién que exija separacidn a
linderos deberan separarse un minimo de 3 metros de
dicha linde. En rmalmvier antrn casn serd obligatorio
formar medianeria con dichos terrenos.

En lo que respecta al fondo de
de fachada se separard del 1linde
metros. '

14.1.11. Condiciones de Uso.

Solo se admiten los siguientes usoq

t‘»rovlsionalmonis nb i\ Ay
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DlL\GENCIA El presenie d
Frbmlanolmmtg N e B OC‘ 1(39'

P EL SECREPARIO DEL_. AYUNTAMIENTO,
(e E 2\ .

Usos complementarios y' i Los definidos
como uso viario referido a*ﬁ%ﬁ,fw' [f las parcelas,
aparcamientos, despachos profesiona 4 anexos a las
viviendas, comercial, hosteleria {salvo salas de fiesta,
discotecas y similares), recreativo, sanitario,
educativo, cultural, religioso, zonas ‘verdes vy
deportivo.

14.1.12 Aparcamientos interiores a parcela.

Se establece wuna plaza de aparcamiento interior a la
parcela edificable en la proporcién de 1 aparcamiento
por vivienda (minimo).

La plaza de garage habri de ocupar una superficie
minima Gtil de 2,20 metros x 4,50 metros.

14.1.13. Cambio de Adosada a Ordenacién Abierta. O

Se admitir&d el cambio de vivienda unifamiliar adosada

a ordenacidén abierta 6 (OA-6) con los parémetros
urbanisticos marcados para esta tipologia en la seccién ity
VII del P.G.0.U., con las siguientes condiciones:

12 El namero de viviendas nunca excedera del resultado
de aplicar 1las coandiciones de parcela minima de la N
ordenanza de adosada correspondiente. .o

22 El1 parametro de edificabilidad neta serd el de 1la
adosada correspondiente.

32 Los parametros de ocupacién, altura y separacidén a
linderos serén los de la ordenanza OA-6.

.....

14.2. Ordenanza particular de 1las zonas de viviendas
plurifamiliares en Ordenacién Abierta. Ordenanza
OA. .

14.2.1. Condiciones de Uso.

El wuso principal es el residencial en edificaciones
para viviendas plurifamiliares.

Los usos complementarios y compatibles serédn los
siguientes:

DILIGENCIA.- £ prasente documento Urbanistices ha sido aprobad‘
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ior de las. parcelas

- Aparcamientos

- Oficinas

- Comercial

- Hotelero

- Hostelero (excepto salas de fiesta, discoteca y
similares)

— Alojamiento comunitario

- Recreativo, Asistencial, Educativo, Cultural o
Religioso

- Zonas verdes

— Deportivo ( con las limitaciones marcadas en la

Normativa de Usos del P.G.0.U.)

Definicién de Ordenanzas de aplicacién por
manzanas y Parcela Minima.

14.2.2.

En este sector de urbanizable se ordenan una serie de
manzanas acogidas a las determinaciones de Ordenanzas en
Ordenacidén Abierta (OA) con las siguientes subzonas de
aplicacién por manzana v superficie minima edificable en
las mismas:

MANZANA | SUBZONA (OA) | SUPERFICIE DE MANZANA M2.S.
1 OA-4 3.440
4 OA-2 8.370
5 -OA-4 3.490
6 OA-4 3.293
1 OA-4 4.330

14.2.3.

Edificabilidad neta sobre manzanas

Los indices de edificabilidad neta sobre manzanas
netas edificables son las sigquientes, asi como los
techos edificables son los siguientes:

TECHO EDIFICABLE

pmvlslonulmoma por el Avin

MANZANA EDIFICABILIDAD
NETA M2/M2 M2.C.
; 0,672 2.314,43
4 0,925 7.750,00
2 0,866 3.022, 34
: 0,947 3.120,00
- O ghf&ENCIA- H nrefenm @9@’1{;@0 Urbanistico
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serid la siguiente:

MANZANA OCUPACION MAXTIMA %
45%
65%
45%
45%
45%

NO O

14.2.5. Altura méxima edificable et

La altura méxima edificable por manzana y en funcién RIS
de los criterios de medicién de alturas determinados en T
el P.G.0.U. ser4& la siguiente: ’

e — . = 2
¥ e e T e

APLCAANG DEALTIVARSNTE B

MANZANA ALTURA MAXIMA [ f--*
foveesioy o 5

1 PB + 2 + ATICO | / %

4 PB + 3 A o b...s

5 PB + 2 + ATICO kY \
6 PB + 2 + ATICO BT 2G “"H.Uﬁi..‘i i

7 PB + 2 + ATICO “‘C_b‘
o

& by
S —

14.2.6. Separacién a linderos pUblicos y privados.

Se establece una separacién minima a linderos tanto o
pUiblico como privados de 1/3 de la altura del edificio. ST

14.2.7.Separacibdén entre edificaciones. o

Dentro de una misma parcela o manzana, los diferentes
edificios tendrin gue separarse una distancia igual a
las 3/4 de 1la altura del mayor pudiendo adosarse las
pvplantas bajas.

14.2.8. Aparcamientos interiores a manzanas.

Se establece una plaza de aparcamiento cubierto o
descubierto interior a las manzanas en la proporcidén de
uno por vivienda y por cada 100 m2 construido de otro
uso compatible v/o complementario.

DILUGENCIA.- El presente documento Urbanistics ha sido, apmbu&
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La plaza de garage habt% de.: &l una superficie
Util minima de 2,20 metros x ¥4}

15.1. Tipologia de edificacién.
Edificacién exenta no alineada a wvial.

15.2. Parcela minima edificable.

El sector de planeamiento parcial ordena dos manzanas
para este uso con la siguiente superficie:

MANZANA SUPERFICIE M2.S. T“
8 1.946,75
9 1.873,75 e
' Ty
No obstante se podré&n hacer segregaciones de estas “;

manzanas con los siguientes minimos dimensionales:

— Superficie minima de parcela: 400 m2 de suelo neto ‘oot

- Longitud minima de fachada: 10 metros '

— Deber4i poderse inscribir en su interior un circulo de
15 metros de diédmetro.

15.3. Edificabilidad m&xima sobre parcela neta.

La edificabilidad neta sobre manzana ordenada es la o
siguiente:

15.4. Ocupacién méxima de parcela o maqggﬁaﬂp

MANZANA | EDIFICABILIDAD NETK™ L proi00 = ) &8
M2 /M2 i i i e
[aMAMENR B2 o (¥ o1 $11%
8 1.115 (D2ADY P2OPRIGAL GE VanzdiTHE
9 1,115 oy e

La edificacién ocuparé& un maximo en porcenta‘lelﬁé- J‘Lﬂ—-u-.h
superficie de manzana o parcela por planta de: ) 4 \J G

En planta baja : 100 %

En plantas altas: 50%
ubq’
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plantas, con los criterios\é $Wddcién de altura
determinado en el P.G.0.U. 4’ Y

Se admite una tercera planta™s .’anqueada; 10 metros
de la alineacién de fachada y altura de 3,50 metros con
ocupacién méxima del 10% de la planta baja, para uso de
oficinas del propio centro comercial. Se admite
igualmente en esta Ultima planta el uso de hospedaje
tipo motel, como apoyo a un posible Area de servicio de
carretera.

15.6. Separacidén a linderos publicos y privados.
En ambos casos, seri como minimo de 6 metros.

15.7. Aparcamientos interiores a las manzanas.

Se establece una plaza de aparcamiento, cubierto o
descubierto interior a 1la manzana por cada 100 m2
edificables. Cada plaza de aparcamiento o garage

dispondri de un espacio de dimensiones minimas dtiles
2,20 metros x 4,50 metros.

1 . *
......

16. ORDENANZAS DEL SISTEMA LOCAL DE AREAS LIBRES.

Se establece una ordenanza de aplicacién para este 5,
sistema local, diferenciado segin 1las distintas zonas :
gque lo componen:

Ordenanzas para las zonas de jardines y é&reas de juego. fevend
Usos. o

El uso dominante ser& el de zonas verde. que es la
destinada al esparcimiento al aire 1libre, mediante
plantacién de arbolado v jardineria, o) simple
pavimentacién en determinados espacios de  paseo fe)

encuentro con sendervs v Areds pedlondles.
Se considera tolerado o compatible el uso deportivo,
que deber& ocupar un miximo del 10% de 1la superficie

total, vy sobre el que podr& solicitarse concesidbn
administrativa en la zona AL.3. No obstante, el uso
deportivo gque pudiera instalarse no provocaréa
interrupciones visuales del sistema de Areas 1libres, ¥

no formard un espacio cerrado y acotado con vallas de
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obra que constituyan una’rugpggﬂﬂ el carécter continuo
de la zona verde. ' y

Son incompatibles o proﬁn i “#)1 resto de los usos.
Edificabilidad

Esta Areas se considera inedificable. Unicamente,
para el uso deportive compatible se permite una

edificabilidad méxima del 0,05 m2 t/m2.s.
17. ORDENANZAS DEL SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTOS.
Uso

L.os suelos destinados a sistema de equipamiento
comunitario tendrén los usos gqgue establece el Plan
General, y que corresponde a :

.Educativo: comprendiendo los centros educativos para

cualquier nivel de ensefanza, tales como : guarderia,
E.G.B., B.U.P.,Formacibén Profesional, Iniversidad
Popular, Instituto Politécnico, Centro de Educacién

Especial, Escuela de Idiomas..etc. .
Deportivo: comprendiendo los centros deportivos

intensivos va fueran edificados o a cielo abierto.

. Cultural vy Social: comprendiendo los usos culturales,

religiosos, de alojamiento rcomunitario (residencia de
ancianos, ciudad de tiempo 1libreS, asociativo (club B

social) ... etc. :

Condiciones de Edificacién.
Para el uso Educativo:

......

— Edificacibén exenta

— Edificabilidad neta sobre parcela. m§
m2.s.

— Altura méxima: planta baja + 2 plantas

— Separacién a-linderos : 3 metros

li"]( itdin UF COFAS 7%
Lparsiog B

. Para el uso Devortivo: AT ﬂ:ummmg fl 4
- Edificacién exenta ;ﬁﬁ“‘ht;Qé"

— Edificabilidad neta sobre parcela, méximo de 0.50 m2/
t/m2.s.

- Altura maxima : planta baja + 1 planta

— Separacién a linderos : 3 metros

10 st e
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En caso de ubicarsé pébellones\
la altura permitida dé%la édlﬁ&c-a*
la instalacién requ1er5§

ivos cubiertos,
serad aquella que

En las 2zonas deportlv; 4cubiertas. donde la
actividad deportiva se de -;-’"1e al aire libre, podré
disponerse de pequefias instalaciones para 1la guarda de
material, vestuarios, vigilancia vy conservacién.

Para el uso Cultural - Social.
En lo relativo al tipo de edificacién, v separacién a
linderos no se establecen normas sino <cue serd en

funcidbén de las necesidades del tipo de equiramiento.

- Edificabilidad neta sobre parcela, réximo de 1
m2.t/m2.s.
- Altura mAxima: planta baja + 2 plantas.

18. ORDENANZAS DEL SISTEMA LOCAL VIARIO.
Usos.

""""“-—-—..— o
1" MNNinn

El uso dominante y exclusivo es el de red vxarla :
Consrys: .

Edificabilidad. | s
Se prohibe la edificacién de caréacter perta}é%ﬁe.' e
19. NORMAS TECNICAS DE URBANIZACION. "" '“'3@%:

19.1. Generalidades. “,afu}‘

Estas Normas Técnicas establecen las precisiones que,
con respecto a la Normativa del P.G.0O.U. deben ser
tenidas en cuenta por el Proyvecto de Urkanizacién de
este Sector.

En consecuencia, estas Normas afectan a 1os Sistemas
de dominio y uso publico, los cuales se e“ecutardn con
arreglo a las condiciones de <calidad minir-as exigidas

por la mencionada Normativa, ademéas Ze aguellas
prescripciones que puedan derivarse de Pliegos u
Ordenanzas municipales que complerenten las

determinaciones del P.G.0.U.

El Proyvecto de Urbanizacibén podrd estzblecer las
modificaciones puntuales de : algunas caracteristicas
técnicas contenidas en las determinaciones de este Plan
Parcial (rasantes, esquemas de servicics. calidades,

ot
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etc) que sin suponer alteprs ). : ! de dichas
determinaciones, sean aconsgjables’“oZ wengan obligadas
por condiciones de célculo, st/icas del terreno

19.2. Red viaria.

a) Secciones tipo: las secciones tipo de los viales, tal

como esté&n determinadas en otros documentos de este Plan

Parcial tienen car&cter minimo, es decir, podrén ser '

ampliadas en anchura bien por ensanche de calzada, bien

por ensanche de aceras. La anchura minima de calzada y

acera en el viario rodado es de 6,00 vy 1,00 m.

respectivamente. £
Las calzadas tendrdn un bombeo normal de 2% y las eece {

aceras una pendiente del 1% hacia la calzada. Traas? |
El lado del viario colindante con zonas verdes, asi

como el vial principal se dotaréd de arbolado de media

porte dispuesto en alineacién. ot

b) Pavimentacién. . [
El encintado estara constituido por elementos : . 1
prefabricados de hormigén del tipo A-1. *,,—mw‘”“ffr' i
La calzada podré& estar constituida por “ﬂﬁ"ﬂﬂinmé
flexible con base de zahorra (30 cm) y un pavim @ﬂ”@e {6
macadam asfaltico con triple riego superfidia® ggm@m“”
calidad minima.

L.as aceras se pavimentaridn con baldosas hi
como calidad minima. El1 borde exterior del
colindante con espacios libres o ajardina
delimitaréd con bordillo o remate ejecutado in situ. ;”

En los pasos de peatones se dejarén los obortund:‘\? =
rebajes de acera. U=
El viario peatonal tendré el mismo tratamiento qu%ﬁfnf
las aceras. }g‘ =

7 ‘1 \ _,¢
T

25 yeEd B

19.3. Distribucién de agua potable y para riego.

-Las conducciones que constituyen sistema 1local
tendréin un diAmetro minimo de 60 mm. aungue para
conectar los hidrantes contra incendios, el di&metro
minimo ser&d de 100 mm., la presién de servicio no seré
en ningGin caso inferior a 1 Atm. a pie de acometida
domiciliaria.

Con la salvedad de los minimos anteriores, el disefio
de la red se efectuaréd suponiendo una dotacién minima de
350 1/hab/dia incluidos todos 1los wusos, limitando la

W
DILIGENCIA.- E! presnru: gocumento Urbanisiice ha sido uprabﬂh, Je,
provisionalments pof ef (}'}\%ﬁ*ﬁ' pigniq @ n‘ 583 n:j )de
Rincény/ c{e Ma Vic ("fbu i ‘r_‘.' JUN
/ Ei SECR&TAR‘IC‘-" U JTUNJAMIENTO,




33
OlIGENCIA- El presente documento Ueban: stico ha_sido aprm. 2
PFOVHIOI\O‘TR&MG —pﬁ%ﬁe‘. Ayuctomienig on sasién 2

Rmcén dc rqfvlclﬂ[lﬂ-l L B Q-r—‘l—ﬁz-———

RETQRIO DEL mryw ENTS;

velocidad del agua entrﬂ(O SF “@hﬁgg/s a.
La red se dotard de X0gg # ‘elementos para su
correcto funcionamiento: V& bocas de riego e
hidrantes contra incendios.
En particular, se aplicar& la norma NBE-CPI-82.
Las conducciones se ubicaridn preferentemente bajo
acerado o en zona verde. Cuando ello no sea posible se
preverdn las disposiciones de seguridad pertinentes. Se EE—." Y
dispondréd un aljibe regulador con capacida edesy
consumo de un dia. ﬁﬁﬁﬁfﬂ Q‘F

£ 93005 g
ol fﬁs‘:" rw!"“ m I T
19.4. Saneamiento y drenaje.

El sistema de alcantarillado ser& de tipo s

disponiendo en el punto adecuado un aliv

pluviales preciso para la descarga de aguas plﬁvaales al.l

arroyo. p' i .
El disefio de la red se efectuara4 teniendo en cuentag. . N

para las aguas residuales, un caudal equivalente T

producido por el caudal considerado a efectos del FRL

célculo del abastecimiento y para las pluviales, las f}}

escorrentia correspondientes a un periodo de retorno de
diez afios.

El didmetro minimo de los colectores serd de 30 cm. v
la velocidad del agua se limitar4 entre 0,6 y 3,0 m/sg.
v la pendiente no seri inferior al dos por mil.

En cruces o paralelismos de la red de residuales con
las tuberias de agua potable, éstas discurrirdn siempre
a cota superior v la separacién entre generatrices
exteriores seré& superior a 30 cm.

LLa red se dotari de los necesarios elementos que
aseguren su correcto funcionamiento, registros en cambio

de alineacién (vertical u horizontal) o de seccién, en L
los encuentros de colectores yv a no mas de 50 m.; f;}
absorbedores de rejilla (ague seré&n sifénicos) etc. sehee

E1l dimensionamiento de la canalizacién del arroyvo se
efectuard teniendo en cuenta un periodo de retornc de
500 afios.

19.5 Canalizaciones y conducciones eléctricas v
telefébnicas.

Las canalizaciones vy conducciones de Alta vy . Baja
Tensidén y de alumbrado publico, asi como las
canalizaciones telefénicas se dispondrédn con caracter
subterréneo, excepto lo expresamente determinado en el
Plan Parcial, bajo acerado o zona verde preferiblemente
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¥y, cuando ello no sea p051ble, se aewmiarén las medidas

de proteccién adecuadas. \5 *Lammﬁ v, 2
§er4 no obstante las

e f=
precisiones (incluso mod1f1@aplonea{_ﬁe los esquemas que
las companias sumlnlstrador:~ o e gw-tadoras establezcan
sobre los servicios de su 1\?H-' encia, siendo las
caracteristicas técnicas de 1las obras e instalaciones
las prescritas por dichas entidades.

El disefio del sistema de suministro de energia
eléctrica se haré considerando un grado de

electrificacién medio.

19.6. Alumbrado pUblico.

El alumbrado publico estar&4 constituido por 1los
aparatos de iluminacién e instalaciones complementarias

que ateniéndose a la reglamentacién electrotécnica
vigente garanticen los siguientes niveles de
iluminacién:

Viales publicos rodados: 15 lux (factor 0,259
Viales peatonales y jardines publicos. 10 lux
El sistema de alumbrado estard4 dotado de instalacién
para ahorro de energia.

......

Los soportes serén preferlblemente T EN
tradicionales. e “Dmmé pEFliTINAae .B .....
La fuente luminosa serd de VMCC en tod e 2 1qﬂmyyummﬂ

nmshtkln ovaiAL UE yssANISHD
(U0

19.7. Ajardinamiento.
Las obras de ajardinamiento de 1las
pUblicas se proyectardn v ejecutarén de
Normativa del P.G.0.U. vy considerando que en el Prové
de Urbanizacién deberé&dn definirse completamente, fan
por lo gque se refiere a elementos de fébrlca\{y )
mobiliario urbano, como al tratamiento de espac1054&ehmﬂm fj;
trdnsito v revoso como a la cantidad, clase v tamano“ﬁ@”ﬁﬂf"m
las especies vegetales a plantar, consignando los
correspondientes presupuestos del mismo mode que el
resto de las obras de urbanizacién.

19.8. Muros

Los muros dque sean precisos en la ejecucién de 1los
vidrios seré&n preferiblemente de mamposteria, cuya
terminacién tendrd un tratamiento estético.
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20. ESTUDIO ECONOMICO* EiN&NCIEﬁD

12~s&ﬂmﬂm

20.1. Ambito y método de, lqu
4

A continuacién. se efec“i-.m' imacién del costo de

las obras de urbanizacién de los Sistemas Locales de red

viaria, infraestructura de servicios y A4reas libres,
basandose las valoraciones en médulos que se aplican a
las mediciones de las unidades de obras principales. Las
valoraciones se refieren sélo a las obras de elementos
de dominio y uso publico.

Se considera que dichos médulos comprenden no sélo el
coste de dichas unidades principales, sino que incluyen
ademas el de 1las unidades secundarias u operaciones
auxiliares que les son anejas y que determinan su
completa funcionalidad.

Dado que 1los <citados médulos tienen wun cardcter
global y aproximado y que tratan de representar costes

de ejecucidn material, el presupuesto resultante
representa el orden de magnitud del costo de 1la
urbanizacién, sin incluir los gastos de contratacién,
costes financieros, el beneficio industrial Yy por

supuesto el I.V.A.
20.2. Valoraciones
20.2.1. Movimiento de tierras.

93.000 m3 de desbroce y demoliciones

A D50 Dptas smeis s s ddEieE 5 5 5eT58 5 Ltie s & o o oo 4.650.000 ptas
38.333 m3 de desmonte a 150 ptas.......... 5.750.000 ptas
51.277 m3 de terraplén a 250 ptas........ 12.819.434 ptas
20.2.2. Obras de Fabrica ................ 5.573.973 ptas

20.2.3. Pavimentacién.

21.745 m2 de reqularizacién, a 60 ptas... 1.304.700 ptas
2.800 m3 de encintado, a 1.100.ptas....... 3.080.000 ptas
5.000 m* de subbase granular a 850 ptas...4.250.000 ptas
12.080 m2 de macadam asféaltico y DTS a

1.200. ... ... cncaws & vwseu ¥ & SOFEE § & EEFERE § 8 13.287.877 ptas
5.000 m2 de acerado a 2.200 ptas........ 11.000.000 ptas
400 m3 de hormigén H~150 a 7.500.......... 3.000.000 ptas
272 m2 de viario peatonal a 4.500........ 1.224.000 ptas
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20.2.4. Infraestructura &xhlﬁfﬁx’

- Agua

2.360.m.1.de conducciones, as4.024 9.489.169 ptas
1 ud. de Aepdsito, @ ceverecsonsssnssanos 6.000.000 ptas
1 ud. de estacién de elevaciébn........... 3.516.498 ptas

- Saneamiento y drenaje.
1.610 m.I. de colectores,a 7.116 ptas....11.456.790 ptas
300 m.1l. de encauzamiento, a 55.049....16.514.837 ptas

- Energia eléctrica

520 m.1. de linea de A.T. a 8.846 ptas... 4.600.000 ptas
1 ud. de Centro de Transformacién........ 3.030.628 ptas
620 m.1. de linea de B.T. a 8.476........ 5.255.278 ptas

— Alumbrado publico
1.210 m.1. de linea, a 4.991. (incluye

obra civil)amasm s s wawsrwe 3 ¢ snlasiant S ¢ 5 Seaes s 6.039.055 ptas
1 ud. de cuadro........ss5m e s s s e s s 175.000 ptas
56 ud. de farola a, 68.878 ptas.......... 3.857.184 ptas
— Telefonia

1.200 m.1l. de’ canalizacién a 2'873....... 3.447.618 ptas
20.2.5. Ajardinamiento y varios.

32.099 m2 de jardin a 228,74 ptas....... 7.342.454 ptas
160 ud. de arbol a 11.778 ptas.......... 1.884.475 ptas
200 m.1. de barandilla, a 10.000 ptas... 2.000.000 ptas
P.A. mobiliario urbano y varios......... 1.487.096 ptas

20.2.6. Gastos de higiene y seguridad... 2.895.975 ptas

20.3.Coste estimado de la urbanizacién y repercusiones

El coste total estimado, que no incluye gastos de
contrata, beneficio industrial, gastos técnicos,
financiero o fiscales, licencias, etc. es pues de
154.932.041 ptas.
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....1.750 ptas

m2 de techo edificable (281 ¢ AR 5.533 ptas
m2 de superficie viaria rodads .885)..7.791 ptas
ud. de alojamiento (196) ..... ... 790.469 ptas
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21. EQUIPO REDACTOR.

Se redacté el presentéxi:pedf;.te urbanistico (texto
refundido), del del Plan Parcial de Ordenacién Urbana en
el Sector S-2. "Las Vifias" del Rincén de la Victoria en
el GABINETE DE ESTUDIOS URBANISTICOS sito en Calle
Casapalma 3 12 de 1la ciudad de Malaga en el mes de

urbanistas Y

Octubre de 1.991 por los técnicos

colaboradores siguientes:

D.ANTONIO FERNANDEZ BORDES .ARQUITECTO

D.ERNESTO THODE GARRIDO .INGENIERO DE CAMINOS
CANALES Y PUERTOS

D. ALFREDO PARRA LIRIOS - INGENIERO TECNICO

INDUSTRIAL
-.DELINEANTES:

D.DIEGO GOMEZ SANCHEZ
D.RAFAEL GRAU PONTIGA

D.JOSE ALES PELAEZ
D.FRANCISCO ROLDAN GONZALEZ

DaMARIA LUISA FERNANDEZ BORDES .AUXILIAR ADMINISTRATIVO

MALAGA, OCTUBRE DE 1.991
1

EL ARQUITECTO

EL INGENIERO DE CAMINOS
_’E 3

FDO: ERNESTO THODE GARRIDO FDO:ANTONIO FERNANDEZ BORDES

DIGENCIA. .
El presente documento Urbanisiics ha side apr=hed!

nrhulel
Frvisionalmente por o of s J
Rincén de | , :‘.,;‘,,G""“"““‘:Tr*-ﬁ?-:;:i.

o e
DEL AYUNTAMIENE

37




% T
2 3 -
- §a g
' v W
i g oW
o o
3 10
T '
3 . >
] .
“hn
\
\ Y
- X\
)
\
i
’
-
> o
iy {
N ¥
. =N

. TERMINO WUNICIPAL
. MALASA

DE

TOTALAN

NA %

b

+ . TERMINO MUNICIPA

pre

[ MACHARAVIAYA

e o
E N )
Ve gn
A

as

MOCLINEJO .

N eatatDy

DILIGENCIA.. FI presente

provisionalmenie

Rincon de |

a Victoria_1 o d
EL SECRETARIO Dll.&l;sd

documento

y U JTHen

oo

\ \\
b
«
1.1
Urbanistice ha sido ap:
n sesign de,.1,_3_ﬁ)QR. 1992
e »'_"..,.__..,—-—_..___
9%
APRQMM DEF!:‘IJTJV,-‘,;’;‘;F&‘HE
CONsEIeaia pe 084S pypyy :
¢ 540
C0Mssion PROYINCIAL D:su:u[:;ls:z“m

promociones
arroyo del pinar s.a.

=LAL /A TELE FAX. 272787 C.R 28008 PROMOTOR
' antonio
terndndez
PTACITION IDEIL
8 Sk 1
ARQUITECTO
| . i Q A ernesto

nte | ddcutperjio Urbahw

A Ayvpiamientd ﬁ
. arial T L

g ol

o § { I DE CAMINOS

i e | @ S EQU I PO
' 4 C ! s by :
S}TUAClON eE|X|PlE[D]T]EIN|TIE] [U[RIB]AIN]T]S clo] & REDACTOR
| R TR 1 ‘ J@q N TRAMITACION | FECHA
B ». : i | SERSHON e (091309
\x" ¥ - St ' B S U C ON E U ; INICIAL . 1991 | REFERENCA
¥ APROBACION. '
. = G Al_ 5a| I INICIAL 1/1000
! . ‘ 2 7 e AFROBACION €SCALA
; Ve ‘ R : 3 ;\' o : PROVISIONAL 'l
I3 ‘ ; ' o ' - o I N i o
:V_ O { o o b APROBACION
o ED|TERRANE s ) ¥ \ £ 4 TiiiTlulc]o]l [olelL] [P[L]AIN]O DEFINITIVA NS PLANO
- i ST 5 Wy Bk y ¢ ¥ Gisgls oy ' - : X 3 s
“) ' ' ! i ik iRy : : - it - s Ak S 1 A S




;
4°18'10" 98 ; : : | k : 4°1710"8
] v 385 126,63
el
// :
aNE
{
]
SR P
4 065200 el !
07,3
N & J /
2 ¥
b |
7
Z f
}
\ 4
~ 4
4 065 000 o ‘
., 4 4
DRIGENCIA.- El presente documento Urbanisticg/ha - sido_ apr: i h‘
provisionalmente pcr el /- rgiepto, &, sesig fe___:g 3 I,H‘ ;
In Rincén de la \/i;_,...x_.‘l,s JUN- ‘ R' 1992
" EL SECRETARIO DEL AYUNT IENTQ, A
RREO ESTATUTARK
1/ NO URBANIS
| JvEr DILIGENCE
406480
- \ ; ot
3 | promociones
SR arroyo del pinar s.a.
URA
R .\-_.‘(\\\
P\ CI1ON ;
AN
= (I /A\| TELE FAX. 272787 C.R 29008
3 IGENCIA.- TET Tprésedte [ddfcun )
. siofiaimente [pdr 4 Ayohtafmn &
N PTACITION [DELY iy
L N
GIAL |DE AUl
e’ ) ‘ AL
S o " /
ARQUITECTO
| X I 0) . e, SEQRETARIA ernesto
s N > thode
« 0s4soo 1 | ' VIC garrido
N ING ERO
DE CAMINOS
: L TP O
PIE|D|I|[E|NIT|E UIR|BIA|N| I [S|T|!]|C|O REDACTOR
TRAMITACION | FECHA
LSS Jserr 031309
INICIAL 1991° |REFERCNCIA
e PiL | o) ' APROBACION
INICIAL |/Z°00
; ! g - . , 7 4% , , : : ] , \ By 4 AFROBACION ESCALA
36°a304"97} Vot t - , T : ' by ‘ PEREEN ree,s % ~ / i \ ) : : ' / ™ \ : \ : PROVISIONAL :
a06asan | | : : ' : v LS A TR R, T G . , S Wl o e " Ly A ; ¥ Dt N A . ——— ;e e M 2
383 625,60 ? - g X y " g 384 800 . APROBACION
4°18'i0" 98 ' ‘

. | b Tiu(L|O| [D|E[L| [P|[L]AIN]O DEFINITIVA PR




s -3 8 w
|, « 2B &3 M
| i 1 o
e o — M\UVOTW mﬂ
, £ “ _mlv o220 Olv| n2
- .'w N w RM'AW z z z
= e .Qn \He o 2|5 o328 |3 |88
3 2 2.9 2ce?® oloolsl3s. |8 .185|8¢
C\g ¥ = o ..CWA <{o 3 mm
- o O c OIOd Qedr I0) QEMMRIMI,RW -
! L -0d e & o ; Rnor w MEPMPMPR & W
s i c53 ZISE8 z8lw | flEiz| 2|58
£ NE |
- C N
2 g .8 i
2 2E5 g
a2 < Q8 5930 Bap (Fay
O OdM,.m o P o
; s L, =
& t o O . i
(o) U C”rlh £ : — )
- 1 O <% 3 : -
- y c
2 ; \ V2QGn2g 7
x 0 > o ﬁ/m»r e c O 7 wﬂ
e 5% =g, b\ wec-fis L g =
Z 3 =|322 i g ~ S > U o
T 5 L2 =23 S o L) =
S oz =138 % gl S a A <
5 33 =EF 20 LT < BT | = <
s T 1% = o . O o e " . = >
T 23 : =
Rt D=z gl % o) >
5,2 25 <l <2 4D 60 o
6 5 0 »IEE w — wal
0 5 0 5123 - S
© >0Z ol = _
o “>uw S g ot s
m...umv\“ . A = o
$ 5.8 | =
S = C - S
Ul -~
R o ke =
s £ - s 4
O 2
5 9 = -
O % ' ke = | oy
=2 2 : | S
D& F 5
‘:
30 5 /& SIJuambish z6g)  «
2011 B 101) 7703 0631 mi
9Qu/ « « T « QI « _ﬂ
oLO/ « « F « Ol « Q%vak..\%\\w.
LLO) & 9P m)\mwm.Q\\ “
sehed 9o £ 10I  «

sembaoe gy b)) &/e0sed :sepol)

AV \ ¢ —13a
e | L O} \ 1
m IAXX2D = \ M :
® ~—— W
N or\bog
J M\ (e
\| atly: - 7208 =2
| k- Npoéﬂammnnv
21347/ mu,. '} e \ A
&k f n# E
| P

X/XXX 72D

X920

4

e- 60 0|

S T
: s 4R

-

HAXDI2D

S3ATVSCH SO0 S il
a4 S \ o /o0l
/ \\\\IJ\ \ _mwwom 860’} /
/ ! \ - /..,__—. T
P/ \ e L
/ 4 / J ; . .
P IR 7 wA220 || - /
A/\ K i lz90y /[:v20} x mc
. S\xbx.u..wlw\
e 2222 Y/
\\(:k , .\:\p\émq R
R \ e 0
—" 1 §90} J S / )
/ \...){U 0 : Qt o




o 2
= 4 + -1
: - 17 -+ - i + ®
il F +
)
»
o
4
B O
- |
e #
12}
A
: 51] o
|
o)
{19}
—t
o
\ %
b |
| ®)
w
R 5
@
2]
{
e
& “g
X0
- PROPIETARIO SUPERFICIE M/2
@ PROMOCIONES ARROYO DEL PINAR, 85.515
@ JUAN ARTACHO ~ '3420,00
SUPERFICIE TOTAL 88515
DILI(-;.ENCIA.- El presente documento Urbanistico_ha sido aprgd 4
provisionalmente pcr el Ayuricmjenio en gosid ‘
Rincén de la Vicio;iuLi N g : y
EL SECRETARIO DEL AY ENEY ’ SRR ¢ -t
—— ‘TE \ ‘. Y “.’:ﬂ.-k}ri‘:' / \
. . {394
- ¢ ALY
P promociones
arroyo del pinar s.a.
ARQUI TECTURA
URBANI SMO *
PLANI FICACION
GESTION
TELF FAX. 272787 C.r 29008 PROMOTOR
. antonio
terndndez
DAIPTAC TION_IDELL bordés
l E /e K
- -
- S — dacutnedio Ur istico SIGO PrQMJ )
Tl U\.\-U’mv' ? : ‘
| Avunidmientd_en s C 3
4 \ TARIO |DEL AYUNTAM
% | | b V T ‘ garrido
| kMA LAG \&T
; R e A '
| AT Ay INGENTERO
. DE CAMINOS
dr |- EQU I PO
: {e[x|PlE/D|1[E|N|T|E| |[U[R|BIA[N[1[S[T[T]IC|O REDACTOR
; : TRAMITACION | FECHA
, | SHaein e (fOIN
E DO TU ; [U b INICIAL 1991 |REFERENCIA
,,7' | APROBACION
:1 ¥ S C L R ; INICIAL 1/ 3000
% ': e AFROBACION ESCALA
;jﬁ‘—- PROVISIONAL
4):_ ) APROBACION 4
aTirTiujL|{O] |DJE|L PILIAIN|O nbonth s N2 PLANO




,.
r i

¥

Escala: 1/1000

e

RINCON  DE LA

i

.

&

VIC TORIA

7

N\,

e i

— -y .
> -
5 na

l
384 300

crk
e sop

o

&

-

L@
Q
e 3
<
n.| 4 ‘
| o
(o]
; @
&
©.
"
te)
O
0
—
<«
)
P
Q
o)
“V
e
e
¢

y...é

USOS DEL SUELO

~ ERIAL Y MONTE BAJO

'CAMINOS Y VIALES EXISTENTES

DS | VIAL CON RIEGO ASFALTICO

e ; : - El presenfe Jocummfé, Urbanistice
CAMINO DE T'ERREEE!!]IIEIHI | TR i Sk

. SV ... | SENDEROS ~ Rineén de la Viciorig4 §

ELARICY

~r

: iﬁmgf‘_‘?f) CDEFIETH MENTE

Y £ DE 023 PUBLICAS ¥ [RANSPORIES
LOWEION 2ROV IUCIAL OF URBANISMO

{5 OLF, 4582

JUNTA DE ANDALUCIA

AES AL,

-

s 2%

8 : NO LRSANIS
Vw2 : VER DILIGE

AN S v A e e e S

provisionalmente por el Ayuntamient

| T E Rincpniderlc

» : - DILIGENCIA- B I;;es'ente documento| Proanctimné

-
TELF FAX. 272787 C.R- zzféﬁ,,: PROMOTOR
4.1 [.4/4 |antonio

terndndez

DEIL! N

bord€s

1
E

Sl

12

ARQUITECTO

ernesto
thode
garrido

ING RO
DE CAMINOS

£ QU t.Fo

REDACTOR

 TRAMITACION | FECHA
REDACCION 031389
2 APROBACION |SEPT
o 1 INICIAL 1991 | REFERENCIA
: APROBACION
INICIAL | /1000
7 AFROBACION ESCALA
\ PROVISIONAL '
d - APROBACION 5 .
2 DIE|L P|LIAIN|O DEFINITIVA K2 PLANO|

1500 }—

o

B G TN



_1__ ._T_ il e 1 ! ¥ i | Rl |
o
o 4
i<
]
:
[* s}
"
¥
£ »
| :
(@]
(0]
B 3
-
r
e
3 :
w
T
@®
[\2]
Q
@)
<
1«
2
—=mm —==—| LINEA DE ALTA TENSION AEREA . ; |
COLECTOR DE SANEAMIENTO
# ARQUETA DE SANEAMIENTO
D"-'&NC:A.- El plﬁmecumgnfo Urban(s bode
Provisionalmente por el Ayuntongeato 240
Ri ~ la Vicﬁo:iujfs,.-i idgz
(3 RETARIO, DEL AYUNTAMIENTO,
D), SO, :
A v 4
< ¢ BOJPICACION ¥ e
‘ ~ :'. — il >
EDIFIIOAN Romag o o o 5 ok WL o
----- T NS E —— " =Tt
E ODE Us}j&ﬁﬁmmx'ﬁﬂhrum \(”39: s e?
™ — . R N O -
s - 16 fCL i A
[+ ¢] s
™M
APOANGE 7 W O e en e e . : > 4 2
AN R LI - e iy e < - y‘;
B#“ 'TEFDQ g
- DILIGENCIA.- El presente documento Ur 2
AR gﬂvmofﬁllﬁoﬂe Pob) eR Aquntamienia, ¢ i
UR A N | BnddnGie la Victoria____B__..
PLANIF I CAGEDS g
. GE STI ON §(’ /
¥ | Y
2 = = P, /A TELE Fax. 272787 = C-R2 ~ PROMOTOR
' 2 s i antonio
R terndndez
PTIAC! IO DEIL ¥ b°'d“s,,
ITAL [DE ey
- O S"' ) 1 r"{ ]
ARQUITECTO
it P G/l O . | __|ernesto
' thode
ﬁ | ~ : Vi garrido
: i el
LAIG
INGENIERO
i | DE CAMINOS
EQU I PO
VEIXIPIEID[1E[N|TIE] [U[R[BIA[N][T]S|T[1|C|O REDACTOR
3 TRAMITACION | FECHA
’n oo [re |03308
1 A X
% F'(A S C Rn INICIAL 1991 | REFERENCIA
e il APROBACION
:L C I O | N INICIAL 1/ 1000
'5; AFROBACION ESCALA
!‘ PROVISIONAL
: ,@L‘ APROBACION 6
jiii'r I{TiulL|ol |plE(L] [P|[L|A[N|O DEFINITIVA N2 PLANO
0 |




DILIGENCIA.- E| |
3t - presente document i i
provisionalmente por el Ayunic o o reso bd ids oprb

Rincén de la \/icto;;c-m’ éo i de13 M’AK‘»—

A DEFINITIVAMENTE
EL SECRETARIO DEL A QBT ?‘03'&‘)0 D

et S ¥
QiR OE oarAs U
‘“um‘ﬂSW' PROVINCIAL pEY

.‘ S5 . i
ot e - 4 ;
% o . N - to Urdab
S sy NI AR ENES =) §§3 T Tee T A TR TN N, : DILIGENCIA.- EI presente documen's “CI
g C RV-10 - \ L S - —————y Vet 1 ﬂh | ™ “\1 ! } \{ | i - r vidcnqlm‘n‘. por el AYUU‘ N r s.a
R o : : - N . - l\ "L&L AR&% I Teicén {
: 'H'H ey URBANI S
: iqs-'{” PLANI F I
. J i - _— GESTION
‘ .“‘l: q*’ | ! R/-13 i
M ! ’ ‘i ! lgly!l‘ g
&0 T y ‘ A'}g I 8 4 e— |
] . | < 0y,
H H ﬁr \ 17 | > O RAL /A TELF FAX. 272787 08:~/:I PROMOTOR
’ - . antonio
terndndez
v [ \ 4%
4 AR & PTIACITIO N bordés
4 \ \ 2| /@
{ w&“ 1 \ Y R |2 DE |
] H | q \1\ \ ; 2. Z ¥ / ’ “
C.v-I : ‘ \ % % 3 l S _ " ‘“r -
: L SEIT ARGUITECTO
i \ NNE TR g R = P o) » ' ernesto
7 8
- : i N fé g thodz
, L . arrido
| : AU gEag Rl D VICTO 9
' TN 3332 .
. NG s =S>8 —= G
. x ] $ 2 \l:\ pl: RRER § N %;RT\C-
Yebanizacion i N ‘ £ 8% X e ING RO
Las Chimeneas » j . ' ERD mi c {2-5‘ DE CAMINOS
A 153 2% | EQU I PO
) —f—,%"i-' elxX|PIEID|T{EIN|T]E] JU[R[BJA[N|I|S|T|I|C|O REDACTOR
' Z § Lo : ' TRAMITACION | FECHA
, 5% o R
7/ - ‘—3 g C I =3 A l ﬂ_E_. L _‘_E INICIAL 1991 | REFERENCIA
—J '_ APROBACION i
m o APRPBATO DRI e || =
N ]ri ' _4 4 AFROBAGION ESCALA |
e Lf' M = Po C ‘PROVISIONAL l 9
. = =, f IRy J;‘: |~ . . ’
mrr | T e = o 0 ”:.; T L . __| APROBACION
/AT oy 1 Rl TlT{vIu]t]o] Jole[t] [PIL]A[N]O oEFINITIVA Ne pLAND
T84 350C - b




|
e A
#4“9. -;{';,l
JO00g 00
0goo
[Ye) oXoXe)
- 00900
i Qo000
4 XX XeJe)
SR o 00gdoo
B [5) 0000
% oo0poQ
R [eXeXe [o)e)
% o0 poQ
A 0 Q O\Q0
(o5 % oo&) 00
L x 00 Oo ®)
o0 e s o ROy, FE LN = RIS RS A s
S Q0 : (a”a TN
Az X . AT \BA2a2A2A5A A% COMERCIAL ORDENACION ABIERTA
= NG | Dy, et iy S O K s A
o 000000 ' 00000 o
£Xg O e 30 0000 000 : :
A0 0000Q000 [e]~YeXe)e) RESIDENCIAL EDIFICACION AGRUPADA
00000000 [} (e]e e THE =
oooooooooooooo Y ooo oooo
oooooooooooo o°o° 00 73\ ZONA VERDE
000Q00 00 ¢4 ' R
[e) oooooooo RESIDENCIAL EDIFICACION TRADICIONQL"\[?Q}BU’Q
5 00000 N A= ST RO Db
2 000000 perRrTIT
3 0002 ORDENANZA EN SUELO TRANSITORIO \ oW
= ~Oo 00000 n S 3
JO0JooOo0000 EQUIPAMIENTO
Sodossooc) fopeoctaissa it Uy dy b AR RN S R WA R NS O e e | e T s S e
oooo ooooc)ooooo 0 s
000D0000 ) RS B Y 8 g PR 5 ; B E RN~ — o iy EQUIPAMIENTO PRIVADO
) ooooooo ooooooooo 0ooo E S R S e < s z A% —c ) e . ) : : o S
000Q0QO000O 00 ke A\ D|UGENCIA.- El presente documento Urb § .
00000800 00 remmi provision o Urbanistice ha sido aprok:
100000 Yok e 0|n3 RON % \yuniamignlo en sesién .d p a
0000000 00 PR, Ri N 16 Sl OJ—é—th{'
0000000 [00 T R o o A e U -
ss ! L EL A -,
sYoXeXeXeXeXe) 0000000 e saasssel YUNTAM
DO000000 00000000 sssazsanzane:
(0P 00000 00000000 A
2300000 0000000 Tuessnsaaza:
(O0QO00000 00000000 b
Yo X XeXoXeXe) 0000000 S
(XoXo) o Yo XeXeXe) 00000000 ‘
2030000 0000000
A0 00O 00000CO00
¢QO OOOOOO - o J '
20000WPD me
R &Y ooooe—==1 A R QlhgenEIE- G Preeene A“‘_.’vrﬁ-
0000000 Fo00000004 1 U R el OF el Ayunion
0000000 8000 00000 4 BPA\Modc\ e Hian
©000000d poooooreQLd | PLAN.I F Ringd de-la, Vikig 5
oooooooc‘ 000000000 ﬁ,@b
Q00000 DOO000Q000CY GESTI ON
000000 000000V ODO}K £ "N\
000000 D000 000004 48 N
ooooooooooooo ooooooo : ooooo M 48 |
‘) 4
eXe)X 0000\ JOOO| ¥ 0 & |
0000 00X 00050004 4 - 0 TELF FAX. 272787 PROMOTOR
000000 00000000 = !
0000000 pooooo00d o ~ antonio
00000000 0000 0000% e 29 : )
o oo PYeXeX ST © 6% Z \'¢ O | & ternandez
3] - = e w - ’
015 J50.000 6 08000 i N PTACTION DEL PANCY bord€’s
S 000000 oooooo& ENE = o | o
S 000 R0 €S z : -
R - o 3 TAL [DE ENAGI AU |
ODDOOOO0O0O0O0 o= < e ¢ |
I3 oooooooooooo €S i = A
L s w L1 " =
{ - =
000000000 (&) 850 1 ARQUITECTO )
i >\ — | '
0oZoEoOoc.ooooooooo St | E ) . - ernesto |
o e |
000000000 c "/-,*2 | - . 7 %f)' || tZOd'Z
000 8T ‘ | D \ V¢ L TR
.‘Q‘ Q = | * M———
: A e LAG IR/ | 15 2
X, LS S Ec¢ | i,ﬁl T
) O ] |
Z 5 .| _1INGENIERO |
5 B | |DE CAMINOS |
g I 4 N [ Jeau1 PO
EIX|PIEIDIT[EIN|T{E] [UIRIBIAIN|I|S|T|!|C|O REDACTOR
! TRAMITACION | FECHA
REDACCION '
Y ﬁ = = o APROBA(:'lON SEPT 034388
. o i {1 ) e P s C -I l-l I :l.. lJ .L s D INICIAL 199! | REFERCNCIA
- o o - e 0 o o o ;ﬁ('s L; A % > N & E o o S gy £ »—4——~J e —— e aed
.;::.'O...q:}’-. DO J i 2 KAAAAA\- ! L l! 4 e ;: .t . N 2, = E APROBACION %
P IR 5 e ;;‘[ . - "‘ ... - - . - o - Lais _ = 1/ 2000
el i ~1 P 6./0. U] /APRQB IN]
e A APROBACION ES(‘./_\_(,_IL
|
o | POR L C. _-—U_ PROVISIONAL
P e | APROBACION 20
b T;U1>L 0 DIEL PILIAIN[O DEFINITIVA NS PLANO




