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1. INTRODUCCION | | 2010

1.1. SITUACION Y EMPLAZAMIENTO | e

Los terrenos que constituyen el Area objeto de la Ordenacion, estan situados en el
extremo Noroccidental del Término Municipal del Rincon de la Victoria (Malaga) y al
margen Norte de la autovia de la variante del Rincdn y al sur de los sectores UR-C1
y UR-C2. Linda al Este con el arroyo Cementerio y lo atraviesa de Norte a Sur en su
zona central el Arroyo Coronas.

1.2. CARACTERISTICAS URBANISTICAS

El 4rea esta constituida segin el Plan General, por el sector UR-C3. Su planeamiento
se encuentra desarrollado y aprobado definitivamente. Las caracteristicas

urbanisticas, de acuerdo con el Plan General, son las sigti€ : ——
! J gHmtﬁ%ii\ Be extiende para hace
constar que @] presents documento ha
-j:\\{‘;l’”E.!.l‘!'l._"l_lr.!l?'!__ Defifitivamente por el
SECTOR URC-3 el me”mmn s T S
Superficie 371.092 m2 LZ 5 MAR 2011 )
Edificabilidad 0.26 m2/m?2 i
Densidad 20 viv/ha e 7
Techo méaximo 96.484 m2 / g
=

Segln reciente medicion topogréfica la superficie total del sector es de. 334.878,10
m2

Ademés se tiene que descontar la superficie de dominio Publico Hidraulico del arroyo
Coronas y Cementerio que atraviesa el sector por lo que la superficie total es:

Suelo Indice Techo
(m?s) (m?t/m?s) (m?t)
Superficie del Sector 334.878,10
Dominio Hidraulico 4.612,35
Sector final 330,265,75 0,260 | 85.869,10

En fecha 21/07/05 se firma un convenio urbanistico entre el ayuntamiento y los
Propietarios del sector, que es ratificado por acuerdo plenario de fecha 29/07/05 con
objeto de asegurar el desarrollo del sector en el marco del documento de Revision-
Adaptacion del P.G.0.U en elaboracion. En el apéndice 1 se incluye copia del texto
del convenio.
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1.3. CARACTERIZACION TERRITORIAL

Los terrenos que constituye el sector URC-3, se enc —el;—-—~
1HCEr

lado sur por la autovia de la variante del Rincdn, Por | scmtms tres aup‘kqs;@rdm%l#gm e
linda con los sectores UR-C1 y UR-C2 cuyos limites es aﬁ adﬁg PO r lacSeparacion de: cl

\ll tamiento Pleno, en )
sectores del Plan General. el dia + 80 Wesia celsbrads

Sus caracteristicas mas relevantes son las siguientes: 2 5 MAR 2011

El Secretario, P

A)  Naturaleza geoldgica de los terrenos.

Dentro de esta formacion se distingue una serie pelitica (filitas y
metaareniscas / microconglomerados) y otra de tipo carbonatado (calizas
alabeadas principalmente). Estos materiales presentan una
esquistosidad/estratificacion muy visible y persistente, mayor en las filitas,
menos apreciable en las metaareniscas y a continuacion en las calizas
alabeadas. Tapizando algunas zonas del malaguide se localizan depdsitos
coluviales en los que se aprecian deslizamientos.

Con estas caracteristicas, el riesgo mas patente es el de deslizamiento de
laderas, bien por los planos de discontinuidad de las rocas o por inestabilidad
de los suelos coluviales.

B)  Orografia.

La zona se sitia en las primeras estribaciones de los Montes de Malaga, en
unos terrenos muy accidentados que presentan una microtopografia compleja
en la que abundan pequefios barrancos de fuertes pendientes y cumbreras de
divisoria. El sector tiene forma irregular con acusado desnivel.

Esta clinometria constituye un factor condicionante para la apertura de vias y
formacion de plataformas de edificacion.

El sector es atravesado por el arroyo Coronas y linda al Este con el arroyo
Cementerio, lo cual provoca unas servidumbres de dominio publico hidraulico.

C) Climatoldgicas.

I
A continuacion se exponen, de acuerdo co |L las recomeﬂdaciorites del INM los |
siguientes indices climaticos de la zona.

|
- Régimen pluviométrico ‘

Los parametros caracteristicos son:
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e Precipitacion media anual: 469 mm

e Temperatura media anual: 18,5 °C

e Temperatura media del mes mas frio: 8,5 °C
e \/eranos secos

De acuerdo con la clasificacion de KOPPEN, la zona pertenece al grupo Cs:
Mesotermal- Mediterraneo.

- Indice de aridez | aida . o

Tomamos el de MARTONNE [ ¢l dia | o
! 3 U ABR 2010
a ! )
£+ 10 (%9

R. Precipitacion media anual en mm
t. Temperatura media anual en °C

469

I L —
“ 18,5+10 165

DILIGENCIA.- Se extiende para hacer

Pertenece al de estepas y paises secos med|tej";;*ﬁ'{ﬁEﬂﬁ‘lﬁéﬁﬂqﬁ‘éﬁlﬂyﬂml”“p'”[‘ ha
a’iij,'t:jnmn*.icnm Pleno, en sesidn velebrada
el dia —~

[ 2 5 MAR 2011

- Indice termopluviométrico

AT Lt
e T e

El Secretario,

Quedando en la franja inferior de las zonas aridas (entre 3 y 6).

1.4. USOS ACTUALES Y EDIFICACIONES EXISTENTES

El terreno carece en la actualidad de uso agricola, constituyendo un erial con monte

bajo y

En la

ejemplares aislados de algarrobo y almendro.

parte Oeste existen una serie de pequefias edificaciones risticas que son

utilizadas como viviendas habituales que se apoyan en un viario, que cruza la

]
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autovia con un paso superior y comunica con la urbanizacion Serramar En el resto-j ¢l |
del sector existen edificaciones con un uso rural, de alguna forma margmal i

1.5. INFRAESTRUCTURAS Y SERVIDUMBRES EX]:STENTE__S

|
1.5.1 ACCESOS Y CAMINOS EXISTENTES .

L >—" /-
Los terrenos estan atravesados por diversos caminos de acceso a las fincas matrices.
Se trata de sendas y veredas, en absoluto aprovechables para un fin diferente que el

acceso al asentamiento disperso original.

El 4rea de estudio dispone de un acceso consolidado, mediante un paso sobre la
autovia, que procede de la Urbanizacién SERRAMAR y que actualmente finaliza
dentro del sector URC-3.

Ademas dispone de un segundo acceso que parte del enlace del Cantal. Al igual que
el anterior, este acceso discurre por el Sector URC-3 aunque ha sido ejecutado como
carga externa de los sectores URC-1 y URC-2. Este enlace con la autovia A-7 ha
sido autorizado con fecha 09/10/09 por el jefe de la Demarcacion de Carreteras del
Estado en Andalucia Oriental. . par:

-a hacel

___._.——"—’-___'—-__-
T)H_;(-T‘_:\(.I‘ ¥ h'“" L\I i Z1to ha

constar que gl p

el
Por ultimo los sectores URC-1 y URC2 disponen QE-* L accepd“bdﬁsolm&mw.d;..

untaip H¢

aprobado a través del enlace de La Cala con la A-7 y se pue ‘accede por
el norte a través de la conexion con el vial de Adceso 2|desde | de
entrada a Parque Victoria. T a § MEH%?

El SL,!UMTH :_;
1.5.2 SERVIDUMBRE YACIMIENTO ARQUEOLOGICO 7
Al Este del sector en la ladera colindante con el arro iR e alcte vmmnior g

proteccién Arqueoldgica ( yacimiento arqueolégico) que se ha graficado en los
planos.

Este yaCImlento se denomina * Torrealqueria de Rosales” obliga a una proteccion
Tipo 1 del drea delimitada por el yacimiento, por lo que con caracter previo al
desarrollo de esta area se llevard a cabo una investigacion arqueoldgica cuyos
resultados condicionaran la viabilidad del desarrollo planteado, debiendo contar con
la previa autorizacion de la Consejeria competente en materia de Patrimonio
Histrico siguiendo el tramite reglamentariamente establecido.

Existe una zona de servidumbre arqueoldgica o zona de vigilancia arqueoldgica Tipo
3, por tanto la concesién de licencias la concesion de licencia deberd estar
condicionada a un control del movimiento de tierras, debiendo contar igualmente
con la previa autorizacién de la Consejeria competente en materia de proteccion del
Patrimonio Histdrico siguiendo el tramite reglamentariamente establecido.

En el apéndice 4 se incluye la Carta Arqueoldgica del Yacimiento.
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1.6. NORMATIVA VIGENTE

Este Planeamiento estd basado en el cumplimiento ™ fa ley MMn_J
Urbanistica de Andalucia y cumple con la normativa del PGOU en vigor y se adapta
a la normativa general y ordenanzas particulares del documento de revision del

PGOU aprobada inicialmente.

2. MEMORIA JUSTIFICATIVA
2.1. ANTECEDENTES

De acuerdo con el Plan General vigente, el area de Parque Victoria se divide en tres
sectores denominados UR C-1, UR C-2 y UR C-3, los dos primeros ya han sido
desarrollados y ahora se trata de elaborar el Plan Parcial del sector UR C-3, cuya
superficie y techo edificable segun el PGOU son los s:gu;entes

UR C-3 [DILIGENCIA — 8¢ exfionde oo e
Superficie 371.092 | nte documento
Edificabilidad 0,26 m2/m? .
Densidad viv. 20viv/ha |

Techo max.edif. 96.484 m?2

2.2. DELIMITACION DEL SECTOR DE ACTUACION

El sector de actuacion estd basado en la delimitacién definida en el P.G.O.U. y en la
reciente medicion topografica realizada por la que la superficie total de la actuacion
es 334.878,10 m?2

Ademéds se tiene que descontar la superficie de dominio Publico Hidraulico de los
arroyos que atraviesan el sector. Se han mantenido reuniones con los técnicos de la
Agencia Andaluza para determinar cuales son los cauces de los arroyos afectados
por el sector URC-3. Los cauces que atraviesan el sector son dos arroyos, El
Coronas y El Cementerio para los cuales se ha realizado la propuesta de deslide y
se ha presentado en la Agencia Andaluza del Agua habiendo informado con fecha
9/07/09 de forma favorable al deslinde del dominio Publico Hidraulico propuesto,
por lo que la superficie total es:

Suelo Indice Techo
(m?s) (m?*t/m?s) (m?t)
Superficie del Sector 334.878,10
Dominio Hidraulico 4.612,35
Sector final 330,265,75 0,260 | 85.869,10
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Se ha estudiado la llanura de inundacion para T= 500 afos, delimitandose la

superficie inundable y hacerla coincidir con zona verde y nunca parcelas edificables:+ "=«

2.3. CRITERIOS DE ACTUACION

3 I ABR ?[‘]][ |

Los criterios en los que se ha basado la propuesta de actuauén contenlda n
documento son los siguientes: y B = secpaan
)

La topografia tan accidentada y sobre todo la necesn:iad de caracter' u desarrollo

como "diferente" a las tradicionales urbanizaciones residenciales &h ladera del litoral
Este, hacen que los conceptos usuales de zonificacion no resulten adecuados; la
discontinuidad inevitable de las areas edificables, (si se intenta evitar una alteracion
en profundidad del terreno natural), hace que el proceso de zonificacion habitual se
haya aplicado con las debidas cautelas.

Necesidad de lograr un paisaje en el que se mantengan los rasgos mas
caracteristicos de estas laderas y vaguadas. El tratamiento de la edificacion de
ladera con la formacion de plataformas, y la alteracion del solar edificable a utilizar,
originan impactos negativos de dificil solucién y cuya muestra mas palpable se
encuentra en las urbanizaciones cercanas ya consolidadas.

Como colofén, la ordenacion del sector debe realizarse concibiéndolo como una
unidad auténoma que por su escala y posicion alejada de los espacios centrales del
Rincon y de Malaga, debe resolver en su interior las principales necesidades bésicas
y primarias de la poblacién residencial que en él se albergue: escuelas, centros de

atencion sanitaria, dreas comerciales de primera __gg@giaad,__equipamlenms.
Sistémicas |

deportivos, etc... deben resolverse por tanto conciblem@l@@wﬁrﬁb a?eaS}_
de especial importancia en la configuracién final del se¢tofy '\ Sado Detinitivamente

el dia ———
2.4. DESCRIPCION DE LA ORDENACION Y ZONIFICACIQ I}Bﬁuh'[m'ﬂi

2.4.1. ZONIFICACION

por ¢i

Ayuntamiento Pleno, en sesién celebrads

El criterio que ha prevalecido para la delimitacion y asignacion de usos de las areas
edificables, parte de un tratamiento racional de la distribucién del techo global.

De esta forma las areas mas accesibles (las mas proximas a los puntos de entrada) y
sobre todo las que presentan mejores aptitudes para someterlas a un proceso de
transformacion importante, se han calificado otorgandoles techos propios de
tipologias de edificacion plurifamiliar abierta, configurando manzanas con una
ordenacion en la que se mantenga un equilibrio de los espacios libres destinados al
esparcimiento de sus residentes, con las plataformas destinadas a los volimenes
edificados y areas funcionales de acceso y aparcamientos interiores; asimismo se ha
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verificado que la altura resultante estd proporcionada a las dimensiones de la
parcela o manzana.

Finalmente la zona situada al Oeste se ha calificado para las viviendas existentes
como viviendas unifamiliares aisladas.

P , [ DILIGENCIA .- Se extiende para hacer
La zonificacion resultante mantiene una gran f|l°K1blllldadl,»u lo:! quem garantiza-nla ha

adaptacién de las tipologias a las condiciones | MoFfolGgicas, v, de" )ﬁt‘gmq@q}hm

intrinsecas de cada uno de los nlcleos residenciales;: la,-normativa— ente
garantiza el respeto de las claves ordenadoras del canjunto.

2 5 MAR 2011

2.4.2. TIPOLOGIA Y JERARQUIZACION DEL VIARIO

Los condicionantes que impone la Geotecnia y, sob
decisivamente en el disefio de la Red Viaria.

También esta condicionada por su necesidad funcional de dar acceso a todas las
parcelas, y ademas de evitar, en lo posible, los terraplenes y desmontes
importantes, o lo que es igual, de adaptarse al terreno con el menor impacto
ambiental posible.

Los taludes de desmonte, en base a la experiencia de los desmontes del URC-1 y el
URC-2, se realizaran con pendientes 1:1 y para taludes de mas de 10 metros de
desnivel se dispondran bermas de 2 m con el fin de suavizar la carga de la
coronacion del talud. No se ha visto necesario reflejarlo en los planos porque hasta
que no se realice el Estudio Geotécnico, no se definiran con detalle, pero a
continuacion se muestra una seccion tipo de un talud de desmonte de estas
caracteristicas, acompafado por un talud de terraplén tipo:

Dt ok 11

Los tipos de vias resultantes responden a los siguientes criterios y categorias:
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Vias Principales

Vial de Acceso 2, conexion Norte - Sur I, & J

Constituye la via principal y comunica la autovia déimncﬁn‘conm'sectores-UR—
y UR-C2, ademas de dar servicio al Sector UR C-3.

El vial tiene una calzada con cuatro carriles, dos de subida y dos de bajada,
facilitando asi el trafico por una rampa del orden del 12%. Tiene un ancho total de
17 m con doble calzada de 6 m y una mediana de 1 m, y aceras de 2 m.

Vial principal 1, Oeste — Este.

Conecta el vial de acceso 2 anterior y vertebra el Plan Parcial de oeste a Este para
luego girar 90° y conectar con otro vial existente de los Planes Parciales colindantes
UR-C1 y UR-C2. Tiene aparcamientos a ambos lados. Tiene un ancho total de 15 m
con calzada de 7 m, aparcamiento en linea de 2 m a ambos lados y aceras de 2 m

Vial Principal 2, central Norte — Sur.

Comunica el sector UR-C1 y UR-C2 con el sector UR-C3, dando servicio al
equipamiento, y a las parcelas residenciales enlazando con el vial anterior Oeste —
Este. Tiene la misma seccion tipo del vial principal 1 con ancho total de 15 m con
calzada de 7 m, aparcamiento en linea de 2 m a ambos lados y aceras de 2 m

Vial Principal 3, oriental Norte — Sur.

Enlaza los sectores UR-C1 y UR-C2 desde el vial principal 1 con el acceso 3 a Parque
Victoria, mediante un vial que discurre por el borde oriental del sector UR-C3 y
enlaza con el vial Principall Oeste — Este. Tiene la misma seccion tipo del vial
existente de los sectores colindantes URC-1 Y URC-2 con un ancho total de 11 m,
calzada de 7 m y aceras de 2 m.

Vias secundarias

Las vias secundarias tienen como objeto garantizar la posibilidad de acceso a todas
las parcelas edificables; este tipo de vias se apoyan en los viarios principales, y
desarrollan el interior de las areas edificables para dotarlas de acceso. En todas ellas
la calzada esta formada por dos carriles y una linea de aparcamientos. El ancho total
es de 12 m con calzada de 7 m, aparcamiento en linea de Su trazado y anchura de
plataforma, es menor que en la via perimetral albsoportarun trafico:muche. menor

o gonstar qu( el presente documento ha

por su caracter local. sido aprobado Definitivamente por el
Ayuntamiento Pleno, en sesién celebrada
el dia

Vial Secundario 1.

Para dar servicio a las parcelas R-3 y R-4 se disefia'|
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Este vial se apoya en el vial existente que tiene conexion con Ser ramaj 2
puente que cruza la autovia y da acceso a las viviendas-existentes-y-a-las-nuevas_
parcelas que se crean en este lado occidental del sector en concreto a las parcelas
(R-10, R-11, R-12, R-13, R-14, R-15, R-16, R-17 y R-1).

Vial Secundario 2 :
3 '1

T_)T'__]—f"_-\'(l A.- Se '.-"-"\’55_‘-']“;"-' [ ara ["1
2.4.3. EQUIPAMIENTOS conslar que ¢l presenle dogumente ha
sido ppi ‘ahnds 1’1@ I\I, VRN 111\1\1 :tl

- Z i : \,\\I[]{th @, ¢l r‘l'\[L‘Hl;,L]IId
La ordenacién del sector se ha disefiado siguiehdo  Unas. line uacion
coherentes con los criterios expuestos. De acuerdo con est nz ei &ﬁ@é ;'Z:laray efinir la
zonificacion y estructura general resultantes de este plantz iC

cuenta los siguientes aspectos:

v El sector en su conjunto debe interpretar
un claro nivel de autonomia, logrando satisfacer en su interior todas las
demandas que una poblacion residencial de baja densidad puede generar.

v Para el establecimiento de espacios de equipamientos, se debe abandonar el
habitual concepto de areas residuales, que se localizan de forma dispersa en
espacios de bajo interés para otros usos alternativos. Una de las
caracteristicas diferenciadoras en las que podria basarse la imagen de la
urbanizacién, podria ser la de aportar un elevado nivel de calidad en los
equipamientos, que ademas no tienen necesariamente que limitarse a ser
ocupados por las demandas generadas desde Instituciones Publicas, siempre
que su fin quede garantizado.

v Los equipamientos, tanto los comerciales como los educativos y sociales,
deben situarse en espacios de alta accesibilidad, constituyendo un referente
de alto valor para la totalidad de la urbanizacién. La configuracion
arborescente propuesta y la acusada pendiente del terreno, hace que la
solucién mas adecuada consista en situar estos equipamientos en la parte
baja.

v Por Ultimo, y de andloga forma a como se exponia en el apartado primero, la
zonificacion debe complementarse con una serie de criterios limitadores de la
forma de implantacion de la edificacion que permita alcanzar una calidad
medioambiental superior a la tradicional en la ordenacion en ladera.

Los equipamientos se han analizado bajo un enfoque finalista de su utilidad; se
encuentra proxima a los espacios de mayor centralidad, junto a los usos
comerciales que como se ha expresado anteriormente quedan situados en los
puntos de acceso a la urbanizacion.

11
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Los equipamientos quedan integrados dentro de las amplias extensiones de zonas
verdes y espacios libres, junto a la gran zona verde (parque central de la
urbanizacion) estableciendo Unicamente una ordenacion que muestra la aptitud de
determinados enclaves para desarrollar este tipo de actividades. Sera por tanto el
proyecto de urbanizacion en el que se delimiten de forma mds precisa y la posterior
gestion, la que garantice su finalidad.

2.4.4. SERVICIOS TECNICOS

Se ha hecho una reserva de suelo para los servicios técnicos que consisten en un
depdsito de agua existente y su posible ampliacién y para mantener una antena de
comunicaciones que se encuentran junto al depdsito de agua.

2.5. DESARROLLO DE LAS ZONAS EDIFICABLES. TIPOLOGIAS

Las ordenanzas de edificacion a desarrollar, son en términos generales asimilables a
las del propio Plan General pero se ha considerado necesario fijar los criterios de
adaptacion a los diferentes tipos de manzana resultantes de la ordenacion.

Las tipologias edificatorias se pueden agrupar en dos categorias, para las que se
aplican ordenanzas similares a las del Planeamiento General del Municipio a las que
unicamente, dentro del Planeamiento Parcial, se ahaden condiciones
complementarias: plurifamiliar en ordenacion abierta (OA), y nucleos residenciales
de viviendas unifamiliares aisladas (UAS).

2.6. DENSIDADES Y VOLUMENES RESULTANTES

Como resultado de la ordenacion proyectada, se obtienen los siguientes valores
caracteristicos:

DENSIDAD: 20 viv/Ha | 8L firesetio  COVMMMBINS S |
NO de \"ViQﬂﬁﬁE‘!(ﬂﬁﬁl;\_ Se extiende para hacer '. 3 | it X :.;, . . . ;\ hrada |
gonstar que el presente cumento ha : . e |
sido aprobado De itivamente por el I
Ayuntamiento Pleno, en sesién celehrada l

el din |_._..,__ R—
‘ 2 § MAR 7n11

L
b

El Secrelario,
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CUADRO DE CARACTERISTICAS GENERALES
Suelo Tndice Techo N"Viv. n'Aparc. . Priv. Sup. Edific. Indice
Parcela (m?s) (m?t/m?s) (m?t) (125m? ) Interiores  Oblig. Real Real
OA 128 802,75 0.632 81 434.20 651 651 2915.85 125 886.90 0.647
UAS 13 342.40 0.155 2 070.63 10 20 237290 10 969.50 0.19
Total Residencial 142 145.15  0.587 83 504.83 661 671 5 288.75 136 856.40 0.610
Equipamiento Comercial 9457.05 0.250 2 364.26 95
|Lucrativo 15160220 0.566  85869.09 661 -
| Se extiende para lneer
Sueio Inaice 1ecno e que el presente documento ha
Parcela (m’s) (mz“mzs) (I‘l"l’l) ‘<\I - ._:":.”j‘_.:,i.lllir“ I-‘I"f"‘\’ln‘;:f)ll.’i]1.'1:~1|h- por i,_i
/ ento Pleno, en s '$10n celeh |.".I |
Equipamiento Publico 29 847.75 i ' 3 0 ABR 2010 [
|
Viario 38 966.35 R R —— '
Cesiones 178 663.55 I -, v
' /
Superficie SECTOR 330 265.75 0.260 85869.10 661/

2.7. CALCULO DEL APROVECHAMIENTO.

Partiendo de los datos facilitados por la ficha de planeamiento y teniendo en cuenta

que el porcentaje de cesion del aprovechamiento medio es del 10%, el calculo del
aprovechamiento neto de la propiedad es el siguiente:

Segun PGOU el Aprovechamiento es:

DILIGENCIA.- Se
constar que ol
sido aprabady

para hacer
cumento ha
por el

P 12 -y 1
geslon celebrada

extiende

prasenie _
Delinttivaments
Ayuntamiente Pleno, en
el dia

APROVECH. (en
m2 construccion)

A.TIPO = 0,26 m2/m2. TOTAL:

MAXIMO APROPIABLE (90 %): 7742t

]

CESIONES

CESIONES MINIMAS (10 %): 8.5869Lm

Atendiendo a lo expresado en el Art. 54.2 de la LOUA se indica en el cuadro anterior
de caracteristicas generales, las cesiones de terrenos a favor del municipio por parte
de la entidad promotora de 178.663.55 m2 de suelo ademas de las cesiones
minimas del 10% del aprovechamiento medio de 8.586,91 m2 de techo que
corresponden a 66 viviendas del total de 661 con que cuenta el sector.

2.8. ADJUDICACION DE APROVECHAMIENTOS. FORMULAS DE GESTION

Al no encontrarse finalizado el proceso de reparcelacion y adscritas las parcelas
resultantes a los diferentes propietarios del sector, se procederd a asignar cargas y
beneficios resultantes de la nueva ordenacion, a la totalidad de propietarios,

incluyendo

la propia entidad colaboradora,

mediante un procedimiento de

reparcelacion voluntaria o Proyecto de Reparcelacion, que facilitara la gestion global

del sector resultante.
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2.9. JUSTIFICACION DE EQUIPAMIENTOS

A continuacién se desarrolla la justificacion detalJéT:lE “de 1os equipamientos
propuestos, de acuerdo con lo especificado en la Ley de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia del 31 de Diciembre de 2002 y el Reglamento de Planeamiento.

Los equipamientos y dotaciones de infraestructuras sean calculado como minimo
para una densidad de 26 viv/Ha en base al convenio firmado.

Equipamiento Reglamento de Convenio Plan Parcial
Planeamiento g
Urbanistico
Comercial 6.880 m2s 9.458 m?2s 9.457,05 m2s
1.720. m2t 2.364,26 m2t
Social 3.440 m2t En total 20.810 En total
3.440 m2s m2s para social, 25 570.75 m2s
deportivo docente y
Deportivo 5.160 m2s deportivo
TOTAL EQUIP. 20.600 MBS IGENCIA - S extlende parh e
Jardines y Areas de| 33.026.58 m?s |64 89@ DU m2s 1.109,849,45m?2s
Juego[1] \‘\H[‘H |~|r—:14 ?‘I 210, en  ses ._|_! sbrada
el dia S -
Aparcamientos 860 plazas 662 plazas
exterior e mten_or e |nt exterfor ( entre
0.5 a 1 plaza por
m?2t)

Si se descuentan los vados para entrar a

las parcelas (dos vados por parcela ) se

eliminan 10 aparcamientos con lo que el computo final es de 652 plazas exteriores,
tal y como se ha grafiado en el plano 3.1 con lo cual cumple el Reglamento de
Planeamiento y la LOUA pues esta que es mas restrictiva entre 435 y 871 plazas.

Se ha destinado en cumplimiento 293/2009 Normas para la Accesibilidad en
Andalucia un total de 22 plazas de aparcamientos para personas con movilidad
reducida que superan el minimo establecido de 1 cada 40 plazas.

Ademds el PGOU del Rincon de la Victoria contempla los siguientes parametros:

14
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Parametros Modelo Parametros Propuesta
PGOU P.P
Superf. % Superf. %

Area libres publicas (50m?s/100m?t) 42 935| 13.00% 109 849 33.26%
Area libres privadas 39632 12.00% 5289 1.60%
Total Areas Libres 82 566| 25.00% 115 138 34.86%

Equipamiento Publico (10m?s/100m?t) 8 587 2.60%
Equipamiento Reglamento 20 810 6.30% 25 571 7.74%
Servicio Tecnicos 4277 1.30%
Equipamientos Privados 3630 1.10% 9 457 2.86%
Total Equipamientos 33027 10.00% 39 305 11.90%
Area libre + Equipamiento 35% 115593 35.00% 154 443 46.76%
Viario 38 966 11.80%
Total 193 410 58.56%

2.10. COMPARACION DE CARACTERISTICAS P.G.0.U.

A continuacién se relacionan los resultados de la comparacién de los parametros
urbanisticos fijados por el P.G.0.U. y los contenidos en el presente Plan Parcial.

CARACTERISTICAS P.G.O.U. Propuesta P.P.
Superficie Sector 371.092 330.265,75
Edificabilidad bruta 0,26 0,26
Techo edificable 96.484 ~ 85.869,10
NO max. Viviendas 742 | g6l |

2.11. INFRAESTRUCTURAS PROYECTADAS

2.11.1. INTRODUCCION

definicion en el PROYECTO DE URBANIZACION del sector UR c3.

Los esquemas que se proponen, contemplan las

L

ras e acituaies”

l 181 1d
previsiones futuras con objeto de favorecer la conxa@mcom rlas redes’ Qenél*ﬁlé dai \

Municipio de las conducciones primarias que deberg r1 Uotaiﬂgé eh(“;clgs baslcmma e

\l'll
poblacion. S ala pu—

Y

El célculo de las demandas se ha realizado ten endo e
viviendas que se propone el convenio segun la densidad’
Viv.
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seguidamente las caracteristicas mas destacables de las redes propuestas para los
diferentes servicios.

2.11.2. RED VIARIA | constar anio ha

3 0 ABR 2010

I. Accesos y viales el din l :
'1
1

Con la autovia del Rincon por el Sur: .

I. 1. Desde Serramar.

En la parte Norte de la Urbanizacion Serramar-exis SO SUperior sobre
la autovia, que conecta con el suelo a desarrollar a través de un camino, en
malas condiciones, que discurre por URC-3. Se trata de una relacién débil por
hacerse desde una zona de la urbanizacién con calles de geometria deficiente.
Este camino existente se mantiene y se amplia convirtiéndose en el vial
secundario 2.

1. 2. Enlace Cantal - Serramar.

El vial de acceso 2 conecta directamente con el enlace de la Cala del Moral
mediante un paso inferior bajo la autovia que conecta con las urbanizaciones
del Cantal y Serramar.

Ademas desde la glorieta proyectada en el acceso 2 se conecta con la autovia
mediante una via de servicio que conectara este enlace con el siguiente que a
su vez da acceso a la Cala de Moral y al Centro Comercial del Rincon de la

Victoria. Desde este punto hay un carril de g;{qra -entaza:-con - o
autovia A7 ( Ronda Este de Malaga). constar que sl presents dogumento ha
sido aprobado U-‘.’!'!::&i"-‘.'-:L:m.r-'r. por el

Avuntamlanto Pleno, en sesldn celebrada

Con los planes parciales UR-C1 y UR-C2 por el

kil —e

I. 3. Vial de Acceso 2 que conecta la rotonda del U Cﬁ c'brM%ﬁ? del

1. 4. Vial principal 1 Oeste — Este.

Este vial vertebra el sector URC-3 de oeste a Este. De este vial parten los
viales Principales 2 y 3 que conectaran con los sectores colindantes UR-C1 y
UR-C2.

I. 5. Vial Principal 2, central Norte — Sur.

Comunica el sector UR-C1 y UR-C2 con el sector UR-C3, dando servicio al
equipamiento, y a las parcelas residenciales.

I. 6. Vial Principal 3 oriental Norte — Sur.
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Enlaza con sectores UR-C1 y UR-C2 en el vial existente dentro de estos,
dandole continuidad vy discurre por el borde oriental del sector UR-C3
enlazando con el viario principal Oeste — Este. Este vial mantiene las mismas
caracteristicas que tenia el vial existente en los-§ i L T —

umnhu L[ll t‘] presente documento ha
gido mprobado Definitivamente por el
Ayuntimlento Pleno, en sesion celebrada

1.7 Vial Secundario 1.

el fin pe————
Para dar servicio a las parcelas situadas mas al Nor e, Zeﬁdﬁéﬂa?l]ih“ Ll en
fondo de saco ya que es una calle muy local. B /

1.8 Vial Secundario 2

Este vial se apoya en el vial existente que tiene conexion con Serramar a
través del puente que cruza la autovia y da acceso a las viviendas existentes
y a las nuevas parcelas que se crean en este lado occidental del sector.

II. Caracteristicas generales.

Radios comprendidos entre 45 m y 500 m.

Ancho de plataforma entre 12 m para los viales secundarios, 15 m para los
viales principales 1y 2 y 17 m para el acceso 2. El vial principal 3 tiene 11 m

de ancho.

Aceras 1,50 m en los secundarios y 2,00 m para los principales por lo que se
cumple el decreto 293/2009 sobre accesibilidad.

Acuerdos verticales Kv entre 400 y 3.000 ———

Pendientes entre 0,5% y 12%. el P e ] .j. Senio
Las capas previstas en el firme, que se ]ustlﬂcaran én qT Proyecto seg’ n el
vial, son: | 3 U ABR 2010 J

Zahorra Natural 30 cm X NEE
Zahorra Artificial de 20 a 25 cm G 8L g
Aglomerado de8al2cm L_.

| =g

Los bordillos tendran una altura maxima de 12 cm en/cumplimiento del
decreto 293/2009 sobre accesibilidad.

Los pavimentos de los itinerarios publicos y privados de uso comunitario,

destinados al paso de peatones son antideslizantes variando su textura y
color y se prohiben expresamente los pavimentos de grava suelta por lo que

17
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los senderos peatonales de las zonas verdes se ha dlsenaran de hormigon_'-

impreso.

Para la justificacion se tendra en cuenta la pre
la construccion de las viviendas programadas.

III. Descripcion.

La red viaria esta formada, aparte de los accespmsipor u_na re
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visién deejes pesados durate
| 3 0 ABR 2010 )|

4

aria principal

Norte — Sur y Oeste — Este y dos viales complementarios que enlazan el UR-
C3 con los sectores UR-C1 y UR-C2.

A continuacion se incluye un cuadro resumen con las caracteristicas

esenciales de estas vias.

VIARIO LONGITUD CARRILES

acceso Serramar 300 m dos carriles, uno por sentido
Acceso 2- Vial Norte Sur 475 m cuatro carriles, dos por
sentido

Principal 1 903 m Dos carriles, uno por sentido
Principal 2 721 m Dos carriles, uno por sentido
Principal 3 250 m Dos carriles, uno por sentido
Secundario 1 185 m Dos carriles, uno por sentido
Secundario 1 332 m Dos carriles, uno por sentido

Drenaje superficial

Se construira una red de aguas pluviales a
disponiéndose ademas cunetas de guarda para amem jida de lasiagu
los desmontes desaguando directamente a las vaql}aq:;;s

Circulacion

En el Proyecto de Urbanizacién se definira la sefafizacic
principio todos los viales con doble sentido.

En los pasos de peatones se prevé la tot:

arquitectdnicas.

asde
pll’f‘.l(lﬂ
fmiento Pleno, en sesidn celel

T I A U TSI

25MAR/M1 '

el dla

La circulacion peatonal se hard por las aceras, ademas de las zonas
especificamente destinadas a ello (vias peatonales).
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Aparcamientos

Se ha establecido aparcamientos en linea en todos los viales para cumplir el
numero de aparcamientos establecido por la Ley del Suelo ( LOUA Sdlo se
permitira aparcamientos en vial /2002 de entre 0.5 y 1 aparcamiento por cada
1 m2t ). Se han grafiado los aparcamientos en el viario estableciéndose 666
aparcamientos de los cuales 22 son de personas con movilidad reducida
cumpliéndose lo establecido el decreto 293/2009 Normas de Accesibilidad en
Andalucia. Se han ubicado en el plano 2.1 Planeamiento colocandose en la
zona de los viarios con menor pendiente. Si se descuentan los vados para
entrar a las parcelas (dos vados por parcela ) se eliminan 10 aparcamientos
con lo que el computo final es de 652 plazas exteriores.

Los aparcamientos correspondientes a la edificacion computables a efectos de
ordenanza se situaran en cada parcela o zona.

El numero de aparcamientos asignado a cada parcela edificables es:

N° Viv.
(125m?t n°Aparc.

Parcela )im2 Interiores
R1 155 155
R2 71 71
R3 21 211
R4 45 45
R5 34 34
R7 39 39
R8 42 42 |
R9 37 37 '.
OA 634 634 ||
R6 17 17 '
OA-P 17 17
R10 2 4
R11 1 2 —
R12 1 2 ——
Rid i 2 Honmar qie o prespuis ol Bacer |

I ST PIESCNe  documento ha
R15 2 4 _::j':n[*'!{I":ll‘:-:l'(lﬁ- ”Dei:nlm'um_u_mc por el
R16 1 2 dl tl!‘a” lento Pleno, en sesién celebrada
R17 1 2
UAS 10 20 2 5 MAR 2011
Total Residencial 661 671.00| |. - '
Cc1 155543 15 | A4 e "\  El Secreta ))/
c2 808.84 8 i # / ’ /
Equipamiento 2 364.26 23 ¢! £
Comercial

2.11.3. ELECTRICIDAD Y ALUMBRADO PUBLICO.

A partir del punto de conexion sera el establecido por la Cia Sevillana-Endesa
de Electricidad que suministrara energia eléctrica en media tension mediante
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una linea subterranea que alimentara los centros e transformacion. |Desde
éstos parten la red subterranea de baja te da eWIEﬁc? &llag z6nas
edificables, a los equipamientos, al alumbrade“publicoy; aciones
comunes (bombeos etc.).

Se incluye la carta de comunicacién con la Compaiiia Sevillana-Endesa donde.
se indica el punto de conexién y otra de fecha 25/08/09 donde se indica la
suficiencia de suministro para el sector. La infraestructura que plantea en su
carta es traer una linea desde la subestacion del Rincon de la Victoria y
cruzando la autovia A-7 cerrando con la linea que se esta montando para
URC-1 y URC-2. La canalizacion desde la subestacion ya esta ejecutado y el
cruce de la autovia A-7 ya estd hecho en colaboracion con los sectores URC-1

y URC-2.

El disefio y construccion de las instalaciones referenciadas en los puntos
anteriores se realizaran de acuerdo a los criterios y normas de Sevillana-
Endesa Distribucion para este tipo de instalaciones y se definiran en el
proyecto de urbanizacion.

El alumbrado plblico estara constituido por farolas tradicionales de 6 m de
altura en todas las calles y por farolas tipo jardin en los paseos peatonales y
zonas de estancia de las areas libres. Para el vial de acceso 2 a los Sectores
URC-1 y URC-2 “Parque Victoria “ se definia ya en el proyecto de este vial
farolas de 8 m de altura situadas a 40 m de distancia, tal y como se refleja en
el plano.

El nivel de iluminacion de las vias se fijara con la importancia de su trafico,
pudiendo adoptarse como iluminacién media a la altura de 1m. sobre el
pavimento en vias principales 10 lux y en vias secundarias 5 lux.

La dotacion prevlsta es de 9.200 W/vivienda (electrificacion Alta ) de acuerdo
con la prevision de cargas para suministros de Baja Tension del nuevo
Reglamento de baja Tension, 100 W/ m2? en equipamiento Escolar u otros
usos. Para zonas verdes publicas se toma 0.2 W/ m2 y para el alumbrado se
prevé una electrificacion de 1 W/ m2 . En el proyecto de ‘Urbanizacién se ]
tendrdn en cuenta los coeficientes de simultaneidad: previstos: en el a |
Reglamento Electrotécnico para Baja Tension. En base, a ello,.la zona' serwda
por el Centro de Transformacion, tendra una potenma total- instalada de:.

._ 3 U ABF
ELECTRIFICACION | Y 1
| ; TS
ACTUACION °n de viviendas/m2 POTENCIA DEM (Wih2) " COBF SIMUIAPOT
Total Residencial 860 9200 . oo o, _—~4000.16
Sistemas Generales 19 3000F 570
Espacios Libres Publicos 65375 02— 13076
Equipamiento 20810 30 624.3
Comercial 9264 100 926.4
Viario 40612 1 48.6
6182.54
1 6182.54
KWA 6869.5

CT 10.9 20
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El suministro al Sector se hara desde la red prevista en los sectores URC-1 y
URC-2 donde se dejaba previsto la reserva de suelo para la ubicacion de un
deposito a la cota 195 m y la tuberia correspondiente para abastecer el sector
URC-3 de didmetro 200 mm en fundicion ductil. La impulsion de agua hasta
este depdsito es la que se realizo en el proyecto de los sectores URC-1y URC-
2 mediante una tuberia de didmetro 400 mm prevista para bombear el caudal
necesario para los tres sectores.

2.11.4 DISTRIBUCION DE*

A la demanda de los sectores URC-1 y URC-2 de 4722 m3/dia se le sumé la
demanda prevista para URC-3, suponiendo un volumen de 882 m3/dia en
total se consideré 5600 m3/dia en el calculo de la impusion para lo que se
construyd una tuberia de 400 mm de diametro.

Se incluye informe favorable por parte de la empresa concesionaria de aguas
Aguagest Sur con fecha 16/02/2009, relativo a las conexiones planteadas en
los planos y a la suficiencia de suministro de agua y saneamiento.

Para evitar problemas de sobrepresiones en las partes bajas de la red de
abastecimiento debido la diferencia de cota entre el depdsito y la parte baja
se colocaran las correspondientes valvulas reductoras de presion que se
dimensionaran y definiran en el proyecto de urbanizacion.

La dotacién minima prevista de acuerdo con el PGOU de 300 I/hab./dia que,
para una composicion familiar media de 4 hab. y un nimero de viviendas de
695.

Con un coeficiente de punta de 2.4 para un consumo en 10 horas.

Para sistema contra incendios cumpliendo la condicién de la CPI en caso de
incendio funcionen simultdneamente los dos hidrantes mas proximos al fuego
con un caudal de 1000 I/min se necesitaria ademds un caudal instantaneo de
16.6 |/seg en dos hidrantes con lo que el caudal total necesario en la red
general sera de:

|ABASTEC}MIENTO DE AGUA

Uso Dotacion (I/m2 dia) m2 / viv coef mayor. Caudal (I/s)
Total Residencial 300 860 24 28.67
C. Incendios 16.67 2 1 33.34
Espacios Libres Publicos 5 44640
Equipamiento 10 24 555.00 2.40 6.82
Comercial 5 9 264.00 2.40 1.29

DOTACION TOTAL 70.11 21
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Para abastecer al sector se ejecutara un deposito en la parcela prewsta en. eL
el sector URC1 destinada para ello junto a otro vaso emstente. 1

El volumen de deposito es: | UNGE, TG0, wn - SRRION SelEhiid
: | 0 I

Dotacion 300 I/hab dia ' | 3VABR 2010 |

Volumen de deposito: 860 viv x4 hab x 300 I/hab dia= 1032 m3 -~

Volumen de Incendios: 240 m3 45 :

Volumen total deposito: 1300 m3

El sistema de riego a la urbanizacion sera |ndepend|ente del de
abastecimiento previéndose la acometida de la balsa 1 prevista en los
sectores URC1 y URC-2 por tanto no se considera en el calculo de la dotacion
de abastecimiento. Esta balsa 1 de 2000 m3 estda ejecutada para los
rebombeos de agua desde la depuradora del Pefion del Cuervo hasta la
segunda balsa de 4000 m3 desde la que se riega URC-1 y URC-2. La balsa 1
al estar situada a cota 123 m servira para regarURC:3; PUES 1as, mmas verdes:: |

de URC-1 y URC-2 estan por encima de estas cotas. que ¢l presenie documenta ha

side aprobado Definitivam e por el

untamie mt Pleno, en seslof eelgbrada
ueP sep E rear-en-la-parcela

2 5 MAR 2011

Esta red de riego permitird regar el parque g
V2.

El agua utilizada para el riego sera agua de reuytilf;
Pefidn de cuervo depurada.

La distribucion se efectuara preferenteme e
adoptando el sistema de red mallada. Para establecer la malla se ha cerrado
con las tuberias de los sectores URC1 y URC-2 tal y como se ve en el plano.

2.11.5 SANEAMIENTO Y DRENAJE

Se ha previsto un sistema separativo, que recoge de forma independiente las
aguas pluviales y las aguas negras. Sus caracteristicas son:

La red de aguas residuales se conectaran a la red general existente. Tanto
para los sectores URC-1 y URC-2 como para el sector URC-3 se ha previsto
una salida de saneamiento en el punto indicado en el plano en el pozo
existente que se ha ejecutado para la salida de todos estos sectores al norte
de la autovia N-340 en pozo existente. Ademds se prevé una salida de
saneamiento para las parcelas UAS a través del puente existente para
conectar con el saneamiento existente al otro lado de la autovia y que es la
salida actual que tienen esas edificaciones existentes.

Para las parcelas que quedan a cota inferior de la red de saneamiento por
gravedad ( parte de las parcelas R-8, R-9 y C1, C2 )sera en el proyecto de
edificacion donde se definiran la posibilidad resolver mediante un bombeo
privado hasta la red de saneamiento por gravedad, siendo los propietarios de
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estas parcelas los que mantengan dicho bombeo. |. L

El caudal estimado de aguas negras es equivalente a Ia
potable, siendo el diametro del colector generaérde salida‘ de didmetro 400
mm vy el resto de red 300 mm. en funcién de | pendiente det mismo. Estas
aguas discurriran a través de colectores por los viales hasta el limite sur del
Sector.

Las aguas pluviales se recogeran en las calzadas mediante sumideros y se
conduciran por colectores a través de los viales hasta los puntos de vertido
indicado en los planos.

Los caudales previstos corresponden a un periodo de retorno de 25 afos y un
coeficiente de escorrentia de 0,90 para zonas edificadas y viario y de 0,5 para
zonas verdes y jardines.

Se ha solicitado permiso para este vertido de aguas pluviales a la Agencia
Andaluza del agua. Se debera solicitar la autorizacion del Ministerio de
Fomento para el vertido de aguas pluviales sobre sus obras de fabrica
durante la ejecucién del proyecto de urbanizacién con la tramitacion en este

organismo de la correspondiente separata con los calculos justificativos.
DILIGENCIA.- Se extlende para haser |
consiar fue [[ IIrﬂﬂ-”"- ‘I-”._lllil ‘|h|L1. ha

Debido a la topografia abrupta del terreno se cdgﬁ;dérﬁmq;esarm ‘comstruinor ¢l

leno, et

cunetas de drenaje de las aguas superficialescique puedan’ ero |ohéf"h’5§’ ada
taludes. Para ello en taludes con alturas superiores § 10 m se coloca an
cuentas de cabeza de desmonte. Para el resto de 0dds 168" e
desmonte se dispondrd una cuneta a pie de los|taltides B S )

2.10.6 TELEFONIA

La obra civil disefiada para alojar la infraestructura de telecomunicaciones, se
ha proyectado teniendo en cuenta los criterios dominantes del REAL
DECRETO LEY DE LA JEFATURA DE ESTADO 1 / 1998, del 27 de Febrero de
1998, (Ley General de Telecomunicaciones), publicado en el B.O.E. n® 99, de
fecha 27 de Febrero de 1998, y Reglamento que lo desarrolla, aprobado por
REAL DECRETO del 22 de Febrero de 1999, publicado en el B.O.E. n© 58, de
fecha 9 de Marzo de 1999.

Se ha recibido informe sobre el cumplimiento del articulo 26.2 de la Ley
32/2003 General de Telecomunicaciones en relacién con el Plan parcial
indicando que no existen observaciones. Se incluye este informe en el
apéndice 1 de coordinacion con organismos.

Con ello queda salvaguardado el principio de libre competencia y opcionalidad
de usuarios y operadores de cables que legalmente puedan prestar sus
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servicios en esta demarcacion.

Estos servicios se concretan en los siguientes: t
(Red Digital de Servicios Integrados (voz ' 3 .
transmision de datos a alta velocidad (fibra Optica y cable coamal) asi como
la transmision de programas musicales en alta fidelidad.

La compafiia telefonica en su asesoramiento ha indicado el punto de conexion
indicado para el sector URC-3. En el plano recibido se indica el punto de
conexion en la arqueta ubicada dentro de su plan de infraestructuras en la
urbanizacion el Cantal. Esta infraestructura hasta el sector URC-3 y el cruce
bajo la autovia A-7 ya se ha ejecutado de acuerdo con los sectores URC-1 y
2, por lo que la conexion esta a pie de parcela segun lo indicado en el plano
P4.8.

Se ha previsto una red de tubos enterrados, que permite la adaptacion a la
nueva Ley de Telecomunicaciones. Se realizaran un Unico prisma de
hormigén donde irén soterrados los tubos pertenecientes a los operadores de
telefonia.

2.10.7 RED DE GAS

La compafia Gas Natural en su asesoramiento nos ha remitido los
condicionantes técnicos y los planos con el trazado necesario para la
ejecucion de esta infraestructura dentro del sector.

2.10.8 OTRAS OBRAS DE URBANIZACION [DIIGENCIA - 8¢ exitende para bacer |
Se incluyen en este apartado los siguientes elementos de la: urbamzac1on del
Sector: | el dia - =

|
| ‘ 3 U ABR 2010
Acondicionamiento y ajardinamiento de las areas [1bre$ pubhcas

Investigacion arqueoldgica de la zona verde V—6 ! 'j

Acondicionamiento de la zona verde V-6 segiin-los-condicionantes-que-se——
deriven de la investigacion arqueologica del yacimiento arqueoldgico
Torre Alqueria en la zona verde V-6.

1

Plantacion de arbolado en aceras.

Instalacion de mobiliario urbano (bancos, papeleras, fuentes de agua) y
sefalizacion.

Todo ello se hara de acuerdo con lo establecido en el capitulo de Normas de
Urbanizacion del PGOU y sera objeto de definicién detallada en el Proyecto de
Urbanizacion.

24



.i)I] I(H'\'CIA e extien e para h \HEETr

/J‘ CORs l{ﬂ lll‘r L! ‘HL"(.n“. ;!r'\t ulHEHEH hc!
/ ta PO el
sidg pprobado Definitivaments & |
ESTUDIO Ayuntamiento Fli“lf’ en sesion celebrada
PEREDA 4 Ll d i T
AR T PLAN PARCIAL DEL SECTOR URC-3 PARQUE VICTORIA. RINCON DE LA VIi ORIA
2 § MAR 2011

2.12. RESUMEN DE CARACTERISTICAS

A continuacion se expresan las caracteristicas
consecuencia de la ordenacion proyectada para la total definicion de las mismas. El
cuadro n°® 1 expresa las caracteristicas generales de la ordenacion, asi como el
cuadro n° 2 contiene las caracteristicas de cada zona.

CUADRO N° 1
Suelo Tndice Techo N°Viv. E.L. Priv. Sup. Edific. Indice
Parcela (m?s) (m?t/m?s) (m?t) (125m?t)  Oblig. Real Real
OA 128 802.75 0.632 81434.20 651 2915.85 125 886.90 0.647
UAS 1334240 0.155 2070.63 10 237290 10969.50 0.19
Total Residencial 142 145.15  0.587 83 504.83 661 5288.75 136 856.40 0.610
Equipamiento Comercial 9457.05 0.250 2 364.26
|Lucrativo 151 602.20 0.566 85 869.09 661
sueio inaice 1ecno
Parcela (m?s)  (m*tim®s)  (m?*)
109 849.45
Equipamiento Publico 29 847.75
Viario 38 966.35
Cesiones 178 663.55
Superficie SECTOR 330 265.75 0.260 85 869.10 661
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CUADRO N° 2 o
e
- e
Suelo Tndice Techo NTViv. e o
Parcela (m?s) (m?t/m?s)  (m?) (125m?t % Interiores  Oblig Real Real
R1 » 3227345 0632  20409.37 163 9.77% 163 3227345  0.632
R2 | 1484345 0632 938385 75 4.49% 75 1484345 0632
R3 | 4406950 0.632 2786030 223 13.34% 223 291585 4115365 0677
R4 | 930650 0.632 588348 47 2.82% 47 000 930650  0.632
R5 ) 712060 0.632 450157 36 2.16% 36 712060  0.632
R6 | 5287.00 0.632 334239 27 1.60% 27 5287.00 0632
R7 ) 8200.00 0.632 518396 41 2.48% 41 820000 0632
R8 | 770225 0.632 486929 39 2.33% 39 770225 0632
OA 128802.75 0.632 8143420 651 39.00% 651 291585 125886.90  0.647
R10 ! 277045 045 41557 2 0.84% 4 277045  0.150
R11 ! 102320 0.15 153.48 1 0.31% 2 102320  0.150
R12 ! 112540 045 168.81 1 0.34% 2 112540  0.150
R13 t 201550 0.5 302.33 1 0.61% 2 201550  0.150
R14 ! 213385 0.5 320.05 1 0.65% 2 213365  0.150
R15 ! 358150 0.5 537.23 2 1.08% 4 237290 120860  0.445
R16 ! 380.00 025 95.00 1 0.12% 2 380.00  0.250
R17 ! 31270 025 78.18 1 0.09% 2 31270  0.250
|luas 1334240 0.155 207063 10 4.04% 20 237290 10 969.50 0.19
Total Residencial 14214515 0.587  83504.83 661 43.04% 671 5288.75 13685640  0.610
Cc1 622170 0.25 1555.43 63
C2 323535 0.25 808.84 32
Equipamiento
Comercial 9 457.05 0.250 2 364.26 2.86% 95
Lucrativo 151 602,20 0.566  85869.09 661 45.90%
suelo inaice 1ecno
Parcela (m%s)  (m’t/m?s)  (m*t) %
8216.00 29 LIGENCIA .- Se extiende
20 258.05 gpsRuslar que el _presente ¢
328515 olftslo aprobado Provisionals
10 641.85 apghyuntamiento Fleno, en ses:
16 396.90 e e
39 526.40 11,97%
6 283.10 1,90%
5 242.00 1159%. 7.
109 849.45 33.26%
Equipamiento 2557075  0.400 10228.30 7\74%
[servicio Tecnico 4.277.00 1:30%—— 7
Equipamiento
[Publico 29 847.75 9.04%
Viario 38 966.35 11.80%
Cesiones 178 663.55 54.10%
Superficie
SECTOR 330 265.75 0.260 85869.10 661 100.00%

e El Indice de Edificabilidad se definira por la Administracion segun la ordenanza especifica de

Equipamiento Publico segin el uso a que se destine.
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2.13. CONCLUSIONES

A través de los sucesivos apartados de esta memoria justificativa, queda claramente
justificado el cumplimiento del Plan General de Ordenacién Urbana del Rincon de la
Victoria, para el sector URC-3, asi como el contenido de la Ley de Suelo y sus
reglamentos, por lo que queda garantizada la viabilidad legal del Plan Parcial de
Ordenacion.

DICICEN®GIA : 86 exteits para hacer |
constar #l geumento ha
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3. ANEJO A LA MEMORIA JUSTIFICATIVA -

|
3.1. JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD O CONVENIENCIA |
URBANIZACION.

Los terrenos incluidos en el sector URC-3 se deben considerar clasificados como
suelo urbanizable, aunque sometidos a la transitoriedad de no disponer de ejecucion
del Planeamiento que consolide sus derechos.

Estos terrenos constituyen un sector de vital importancia en el desarrollo del término
municipal del Rincén de la Victoria. Permiten dar continuidad desde el sector interior
hacia la playa, conectado con urbanizaciones proximas
Serramar, Don Miguel, Calaflores y Hacienda Manila
Cantal y La Cala.

Lamama—deIJ o,—_ﬁlm
4%('coma “en 'fas " Zofas "del i, -

sido aprobusls [;aHHH \111111!1 {im nl

Ayuntamignto Pleng, eh sesion gelebrada

el dia

S

3.2. RELACION DE PROPIETARIOS
2 5 MAR 7011

e e r——rs

La relacion de propietarios del sector URC-3 de la urba

siguiente:

m2 sup.
segun m2 sup. m2 Sup.
Propietarios Titulos aportada D.P.H.
1a | Empresa Publica del Suelo 13 849.00 7978.10
1b | Empresa Publica del Suelo 45 826.00 45 826.00
1c Empresa Publica del Suelo 109 249.00| 106 708.00 3 866.70
2 José Bandera del Pino, Antonioa Leal Martin 1 000.00 1 000.00
3 Walter Brown Loubet, Judith Lilian Fumeau Garro 2 000.00 2 000.00
4 Inmaculada Garcia Hurtado, Jesus Alvarez de Perea 2 134.00 2 134.00
5 Francisco y Antonio Romero Romero 5000.00 2 743.55
6 Manuel Toledo Ortigosa 276.00 304.10
7 Antonio Toledo Ortigosa, Isabel Porras Serran 384.00 384.00
8 Empresa Publica del Suelo 13 200.00 13 200.00
9 Adolfo y Antonio Miguel Castillo Cabello 12 000.00 9248.20
10 | Empresa Publica del Suelo 10 000.00 8931.70
11a,b | M? Dolores Garcia Rodriguez 11 861.00 3 093.85
12 36,5% Nicasio Martin Gémez, Isabel Arraz Martin
12 | 17,5% Alfonso del Barrio Suarez
12 12% Piolec S.L Administrados Solidario : Antonio Sanchez Bayo
12 | 34% Emiliana Fernandez Corrales 93 067.00 91 114.50
13a | Josefa Pinazo Garcia 16 454.00 15 681.25 315.70
13b | Amalia L6pez Moreno, Manuel Villalba Aragonés 764.00 653.60 23.60
14 | Francisca Lopez Moreno, Miguel Lisboa Ruiz 4 723.00 4723.00
15 | Ana Garcia Silva 3039.00 3379.70
(16 | Antonia Lopez Moreno, Enrique Villalba Aragonés 6 140.00 98.30

3 000.00
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16 [ Jose Miguel Rodriguez Rodriguez 531.00

16 | Daniel Canillas Rodriguez 997.00

16 7 668.00

17 | Residencial El Cantal 5 670.00 5401.70 308.05

18 | Antonio y Miguel Alvarez de Perea Bandera 1 080.00 1 080.00

19 | Administracion 2 250.00 1 680.50

TOTALES | 359 966.00| 330 265.75 461235
La diferencia entre la superficie de los titulos y de superficie aportada, es debida a
que el Ministerio de Fomento ha procedido a la expropiacion parcial de diversas
fincas para la ampliacién de la autovia de Malaga — Rincon de la Victoria y al
descontar la superficie de Dominio Publico Hidraulico. Ademas se ha realizado un
reciente medicion topogréfica de las parcelas que da la medicion definitiva de fincas
aportadas. Respecto a la parcela de la administracion P-19 corresponde con el
camino de acceso existente en la actualidad desde la Cala que pasa por encima de la
autovia A-7 y se ha medido recientemente comprobandose que la superficie
corresponde con la indicada en el cuadro adjunto.
A continuacion, se detallan los datos de los propietarios:
Nombre: Da. Inmaculada Garcia Hurtado y D. Jests Alvarez de Perea
Direccion: Padre Coloma, 22, 2
C.P.: 29730
Ciudad: La Cala del Moral, Rincon de la Victoria
Municipio: MALAGA P Ts - He extionde Dird HASer |
Tfno. contacto: 637 54 44 68 X - '|
Nombre: D. José Miguel Rodriguez Rodriguez | '.
Direccion: Barriada Isidoro Arias Caparrés no 2,3-2 9 U ABR 2010 \ \
C.P.: 29730 | | -
Ciudad: Rincon de la Victoria | A
Municipio: MALAGA i K \
Tfno. contacto: 952 40 81 51 | \& / 1
E > il —
Nombre: D. Antonio Toledo Ortigosa y D2. Isabel Porras Serran
Direccion: Urbanizacién Serramar. Cafiada Los Agustines, 3
C.P.: 29730 e —————— e TE, DACET |
Ciudad: La Cala del Moral, Rincon de la \[I)ﬁ; I%ﬁ]a::t 4 gl T.L,:l \%-r-fu:'m,-n[w ha
Municipio: MALAGA s!LiHH..I\';!u:lll‘:'h‘.-_‘ I'\‘EFIH\”;‘.':'1!'1:5‘_5""f 3 p,‘,'-""__ “11
Tfno. contacto: 952 97 09 58 s}]ya:irirlmm-:s-un Pleps, en seslon celebrada
7 9 MAR 2011

Nombre: Da, Antonia Lopez Moreno y D.|Enrigue Villalba Aragonés—
Direccion: C/ Jaen, Edificio Miramar 3°C | /4" @#, % F JC“‘“““;“' /
C.P.: 29730 / /
Ciudad: Rincon de la Victoria /= _J
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Municipio: MALAGA | DILIGENCIA .- Se extiende para hneor |

Tfno. contacto:

952 97 89 87

Nombre:
Direccion:
C.P.:

Ciudad:
Municipio:
Tfno. contacto:

D. Manuel Toledo Ortigosa Lol dif oo
C/ La Huerta, Bloque 9, 3° A [ ;
29730 3 0 ABR 2010 J
La Cala del Moral, Rincon de la Viilctoria T —

MALAGA Ve )
952 97 12 28 LR

El Secreigss
o SCCTEUEAD,

A
(o

Nombre: D3, Ana Garcia Silva

Direccion: Carretera de Benagalbon. Conjunto Pefia Blanca, Bloque 4, 5°

B

C.P.: 29730

Ciudad: La Cala del Moral, Rincon de la Victoria

Municipio: MALAGA _ e

Tfno. contacto: 952 40 46 22 / 952 40 77 3DILIGENCIA.- Se extiende para hacer
constar que el presenie decumento ha
e
Ayuntamiento Pleno, en seslon celebrada

Nombre:
Direccion:
C.P.:

Ciudad:
Municipio:
Tfno. contacto:

C/ Poeta Manuel Alcantara, 1, 1°-1 \ _
i 2 5 MAR 2011 .
29730 bt

Rincon de la Victoria T

SO L
I X et El Stefatifio,
MALAGA 3 .: 3 .-5)/-/' L‘
s 57
¥ o 4’(

Da. Francisca Lopez Morenpcy idMigt:el-Hsbona-Ruir—-:I

952 40 26 16 / 952 40 62 7

Nombre:
Direccion:
C.P.:

Ciudad:
Municipio:
Tfno. contacto:

D. Nicasio Martin Gémez y Da. Isabel Arranz Martin
C/ Rodriguez Marin n° 88

28016

Madrid

MADRID

91 563 46 88 / 609 07 03 08

Nombre:
Olmedo
Direccion:
C.P.:

Ciudad:
Municipio:
Tfno. contacto:

Empresa Publica de Suelo de Andalucia / D. Gabriel Rodrigo

C/ Salitre, 11, 20
29002

Malaga

MALAGA

951 04 28 00

Nombre:
Direccion:
C.P.:
Ciudad:
Municipio:

Da. Emiliana Fernandez Corrales
C/ Francisco Silvela, 44

28028

Madrid

MADRID
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Nombre:
Direccion:
C.P.:
Ciudad:
Municipio:

Tfno. contacto:

D. Alfonso del Barrio Suarez | +| i1

D2 Berenguela, 31 |
28011 |
Madrid |
MADRID

91 463 08 20

Nombre: Piolenc, S.L. / D. Antonio Sanchez-Bayo Fernandez
Direccion: Olmos, 24
C.P.: 29018
Ciudad: Malaga .
MuniCipiO: MALAGA _B]_I-'_T(:fI_NL!\ Ha b.\u“a‘ll yara “hacer
Tfno. contacto: 952 45 35 09 / 670 47 5130 constar tque @l preRene dat IILHNL;IH;1 ii-:

udu ’pr (}hm n l}“"!“llli\hlllhl':'i : letisads
Nombre: D. Vicente Rodriguez Arlet y Da. i Dolores Redﬂgu
Direccion: Restaurante Cueva del Tesoro, Ell Cantal Alto
C.P.: 29720 2 5 MAR 2011
Ciudad: La Cala del Moral, Rincon de la Victoria: B Secroad
Municipio: MALAGA ‘ /‘
Tfno. contacto: 952 40 30 74 / 952 40 34 03 / =

AT

Nombre:
Direccion:
C.P.:
Ciudad:
Municipio:

Tfno. contacto:

D. Walter Brown Loubet y D3, Judith Lilian Fumeau Garro

Cafiada Los Agustines, 6
29730

La Cala del Moral, Rincdn de la Victoria

MALAGA
630 62 50 87 / 606 61 83 72

Nombre:
Direccion:
C.P.:
Ciudad:
Municipio:

Tfno. contacto:

Da, Josefa Pinazo Garcia

Poeta Manuel Alcantara 1, Blogue Las Conchas, 4° B

29730

Ripcén de la Victoria
MALAGA

629 72 92 43

Nombre:
Direccion:
C.P.:
Ciudad:
Municipio:

Tfno. contacto:

D. Francisco Romero Romero y D2, Carmen Casado Romero
Carretera de Almeria s/n Edif.. El Chanquete, 4°-11

29018
Malaga
MALAGA

952 29 52 51
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Nombre:
Direccion:
C.P.:
Ciudad:
Municipio:

Tfno. contacto:

D. José Bandera del Pino y D2, Antoma Leal Martm

Olleria, 77 ‘
29012

Malaga —— .

MALAGA |
952 21 19 86 /

. I I\ - S = IF
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Nombre:

Direccion: Carril del Cementerio, 6

C.P.: 29730

Ciudad: Rir)cc'm de la Victoria

Municipio: MALAGA DILIGENEIA - Be p,T,"t ide para ompery

Tfno. contacto: 952 40 32 83 constar que el preseite doy “Hilith! ha
\Edn 1'Iiil|1[]r‘ T)p 1“1” ViMiente por el
"““-1 TRITHETID FIENo, eh Hesi0N eelebrada

—

D. Antonio Castillo Cabello y Da. Eduardina/Rodriguez Villalba

Nombre:
Direccion:
C.P.:
Ciudad:
Municipio:

Tfno. contacto:

Carlos Goldoni, 13, Poligono Guadalhorée MAR 701

29004
Malaga
MALAGA

656 83 12 37

el Llll
Residencial El Cantal / D. Antonio Fﬁandez Moreno ‘J
1

Nombre:
Direccion:
C.P.:
Ciudad:
Municipio:

Tfno. contacto:

D. Antonio Romero Romero y D2, Remedios Arrebola Lopez

C/ Pelusa del Palo, “Petenera”, 1°-C
29018

Malaga

MALAGA

952 29 52 64

Nombre:
Direccion:
C.P.:
Ciudad:
Municipio:

Tfno. contacto:

Da, Amalia Lopez Moreno y D. Manuel Villalba Aragonés

Avda. del Mediterraneo, 123, 1°
29730

Rincon de la Victoria

MALAGA

952 40 64 51

Nombre:
Berlanga
Direccion:
C.P.:
Ciudad:
Municipio:

Tfno. contacto:

D. José Antonio Alvarez de Perea y D2, M@ Rosa Mena

Avda. de la Estacion, Bloque 1, 6°-2
29017

El Palo, Malaga

MALAGA

952 29 81 66

Nombre:

D. Miguel Alvarez de Perea y D2. Isabel Castro Rogel
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Direccion: C/ Caballero de las Doncellas, Bloque 3y 6°=-1 ,

C.P.: 29018 ! presente
Ciudad: El Palo, Malaga VISR  ‘-=’
Municipio: MALAGA : o
Tfno. contacto: 952 20 16 64 i

Nombre:
Direccion:
C.P.:
Ciudad:
Municipio:

Tfno. contacto:

D. Daniel Canillas Rodrlguez a\ ‘
Torre de Benagalbdn, Urb. Los Horlzbntes 20A

29730

Rincon de la Victoria

MALAGA
636 28 65 51

j | 30 ABR 2010 |
| — ]

Nombre:
Direccion:
C.P.:
Ciudad:
Municipio:

Tfno. contacto:

D. Adolfo Castillo Cabello y D2. M2 Josefa Campos Madrona
Urbanizacion Montesol, 44

29730

Villa Castillo, Rincon de la Victoria

Malaga
952 40 17 05

DILIGENE I:\ 8e emLmt paFa HAeer

constar gie 1—{ [1 ‘ghEnte It 1|!‘1Ll”l] h‘i
sido aprobade Def :nrmmu nte poF el
Avuntamlienis Plens, en seslon eelebrada

Nombre:
Direccion:
C.P.2
Ciudad:
Municipio:

Tfno. contacto:

Excelentisimo Ayuntamiento del Ri
Plaza Al Andalus, 1

29730

Rincon de la Victoria

Mélaga
952 40 23 00

el dia

Estas entidades representan la totalidad del suelo, por lo que segun la Ley del Suelo
vigente tienen capacidad legal para la gestion del Plan Parcial, cuya tramitacion se
realiza por la EMPRESA PUBLICA DE SUELO DE ANDALUCIA en virtud del convenio

suscrito.

3.3. MODO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Las obras de urbanizacion se llevaran a cabo por el desarrollo del Proyecto de
Urbanizacién por la Junta de Compensacion del sector.

3.4. COMPROMISOS A CONTRAER ENTRE EL EXCMO. AYUNTAMIENTO Y

LOS PROPIETARIOS

Los compromisos que la aprobacion de este Proyecto conlleva, quedan recogidos en
cuanto a la cesion del suelo de reservas para equipamiento, en el apartado
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correspondiente de la Memoria Justificativa.

Ademaés de lo cual, los propietarios habran de ejecutar la totalidad de las obras de
urbanizacién previstas por el presente Plan y desarrolladas posteriormente por el
correspondiente Proyecto de Urbanizacion y con el alcance que la ejecucion del
mismo requiera, en los plazos que se fijan en el Plan de Etapas del Presente
documento.

3.5. GARANTIAS DEL EXACTO CUMPLIMIENTO DE ESTOS COMPROMISOS

El cumplimiento se encuentra garantizado al ser EPSA, en virtud al Convenio
suscrito, la Entidad responsable de la urbanizacion.

3.6. MEDIOS ECONOMICOS

La entidad promotora de este suelo, cuenta para el desarrollo de las obras de
urbanizacion con los medios econémicos suficientes, representados en la titularidad
de los terrenos que promueven y con los ingresos obtenidos por las ventas
inmobiliarias, asi como cuantas aportaciones econdmicas resulten necesarias, siendo
sobradamente conocida su solvencia.

3.7. ENTIDAD URBANISTICA DE CONSERVACION

Se constituira, una vez terminada las obras, por parte de los propietarios una
entidad Urbanistica Colaboradora para el buen mantenimiento y conservacion de las
obras de urbanizacion recogida en este Plan Parcial, segin se indica en los articulos
153 y 154 de la LOUA.

Ademés también se recoge en las Bases y Estatutos de constitucién de la Junta de
Compensacion del sector URC-3 en los articulos 37 y 38, se constituira, una vez
terminada las obras, por parte de los propietarios una entidad Urbanistica de
Conservacion para el buen mantenimiento y conservacion de las obras de
by T Tamsters . @ astiande sie )
urbanlzacm%.ﬁmw\__ Ne extlende paa hacer CIA.- Se_extiende para_hacen
iqeumenta ha ; ", FeSENic  documents
ggiir'i\,-_ e el Y I l. nte por g
ef sesion selebrada ALY ) FICno, en sesion celg

capstar due el pi

\ 4 Sl
sido pprobade el

Ayuntamiento Flefg,
el dia P

2 § MAR 7n1
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4. NORMATIVAY ORDENANZAS (/"o oo i el

| | 304BR 2010 |
TITULO 1° - AMBITO, VIGENCIA Y MODIFICACIONES - ]
, , | Nl S/

Articulo 1.- Ambito de aplicacion. S

La presente normativa sera de aplicacién obligatoria en la totalidad de los terrenos
incluidos en el Sector URC-3.

Articulo 2.- Vigencia y ejecutividad.

El periodo de vigencia de esta Normativa sera indefinido en tanto no se acuerde su
modificacion general y se cumpla el Plan de Etapas que se prescribe.

No obstante podran otorgarse licencias de movimientos de tierra, forestacion y de la
red hidraulica general con anterioridad a la aprobacién del Proyecto de Urbanizacion
con la documentacion técnica necesaria que justifique su compatibilidad con el
Proyecto en tramite. I

DILIGE ‘\4( f.ﬁ He psxtiende p;lr‘;;_'il-;'u?-ﬁ'
constar qug ¢l presents documento ha
sido aprobade Definitivamente por el

W_M_MQM :\E_\-'u;}mn:lunm Plang, en sealdn celebrada
el dia

Este Plan Parcial puede estar sujeto a Modlﬁcamorfes tramjtadas a.quqﬂomﬁs fectos
como el propio documento del Plan Parcial en las s ,

3.1.- Ampliacion.

Sera objeto de Modificacion del Plan Parcial, medlante Ta Modificacion previa
del Plan General que dote a los suelos de la clasificacion de urbanizable
programado, cuando se reqmera su ampliaciéon con terrenos colindantes,
siempre que ésta no sea la minima procedente de una correccion de limites.

3.2.- Modlificaciones puntuales.

Seran necesarias modificaciones puntuales del Plan Parcial, que no implican
modificaciones previas del P.G.0.U., cuando existan las siguientes
circunstancias:

3.2.1.- Cambios sustanciales en la zonificacion.

3.2.2.- Redistribucion de edificabilidades netas de las parcelas, sin aumentar
el aprovechamiento general del Sector.
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3.2.3.- Alteracion sustancial de la red viaria.

3.2.4.- Cambios en las ordenanzas de ordenacion, edificacion o usos, siempre
que, en este Ultimo caso no se altere el uso domlnante de la totalLdad del

sector. [
|

TITULO 2° - DESARROLLO DEL SECTOR =l

Articulo 4.- Desarrollo.

Para ejecutar este Plan Parcial, deberd desarromé:c?ﬁm '

! e gl respghle il
2114 3 { & 11
)4 s Pravia RN e
| PV IRAUEIL
AV 1 5 1
4 1111 [ . By Bosi
{ 0. en

i oude:!Repartze

lacién J

Voluntaria que establezca las garantias para que f&segrega mq:ft‘ﬂ b;:jﬁ\iéngt

parcelas edificables permita la incorporacion de [0S, f Mbdnosnpmpae ries arlacantidac

de conservacion general del sector. el dia
‘ 5 MAR 7n l

Articulo 5.- Proyecto de Urbanizacion.

5.1.- Correspondera al Proyecto de Urban $¢i6n el rrollo de todas las

F 4

1448 !m

QRas )

-

determinaciones técnicas precisas para—ta realizaCibn de las obras de

urbanizacion que parcial o integramente supongan lo siguiente:

- Adaptacion de la topografia, mediante movimiento de tierras, con el fin
de conseguir plataformas de suelo aptas para la urbanizacion viaria,

instalacion de infraestructuras y servicios técnicos, asi como preparar

las parcelas edificables para su promocion.

- Ejecucién del Sistema de infraestructuras incluso acometidas a las

redes de nivel superior y edificaciones auxiliares que precisen.

- Ejecucion del Sistema viario, tanto de la red principal, como de la

secundaria, incluyendo las conexiones con el exterior.

- Ejecucion del Sistema de zonas verdes en su integridad, asi como de la

zona Deportiva con sus instalaciones y edificaciones anejas.

5.2.- A tales efectos los trazados y caracteristicas de las redes descritas en el
Plan Parcial son indicativas, pudiéndose proponer, debidamente justificados,
planteamientos alternativos de las redes de infraestructura. Asi mismo podrd

ajustarse la red viaria para su adaptacion de detalle al terreno.

5.3.- El Proyecto de Urbanizacion debera cumplir las condiciones impuestas

por la Ley del Suelo, el Reglamento de Planeamiento Urbanistico y el Plan

36
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General de Ordenacién Urbana vigente en el Término Municipal del Rincon de
la Victoria, asi como las determinaciones que se establecen en el apéndice 3

impactos y drenaje de taludes. |
Articulo 6.- Estudios de Detalle. el din
|
En el sector ambito de este Plan Parcial, podran formu\arse Estbdlos de Beféiié chn

las siguientes finalidades: | D Bl Secmrin. T

l;

e Modificacion justificada por la singularidad de lo propue
de las ordenanzas que no sean los relativos a los indices d
las diferentes zonas edificables.

edificabilidad de

e Cuando una zona o parcela se subdivida en varias sera necesario un Estudio
de Detalle, que defina los accesos internos y la alteracion del terreno natural
a efectos de definicion de alturas, definicion de volimenes, rasantes y
disposicion de las plataformas edificables para asegurar la uniformidad del
conjunto.

e En los casos que asi se impusiera desde un estudio pormenorizado de
cualquier parcela por las especiales condiciones morfolégicas y/o topograficas
de la misma.

e Cuando se pretenda completar la red viaria del sector, con elementos no
reflejados en el Plan Parcial considerados como vias interiores de servicio, de
dominio privado. Para ello se redactaran Proyectos Ordinarios de obra, segin
el articulo 67.3 del Reglamento de Planeamiento.

e Cuando sea imprescindible que las vias interiores de servicio sean de dominio
publico, se estara a lo dispuesto en el art. 3.3.3, teniendo el tratamiento de
alteracion sustancial de la red viaria y debiendo tramitarse la correspondiente

Modificacion del Plan Parcial, o en su caso la| délimitacion -de:una. Unidad: de..-
Ejecucidn y redaccion de un Plan Especial de R#fbi‘ma‘{ teror: de'la zofa el *

nte s[*]¥

la que se situa la via. Ayuntamients Plenn, en ~nuiu1» gelebrada

el dia -

Articulo 7.- Parcelaciones. 92 § MA ) 211 ‘.,,

El desarrollo de este Plan Parcial se hara mediante|ef’ cg

gcgr onﬁlém:et Prcwecto de
Reparcelacion. :

Asimismo serd posible el desarrollo de las parce!acmmén‘pur‘ﬁnmdad—'

dividir las diferentes zonas o parte de ellas en unidades aptas para la obtencion del
destino urbanistico de su calificacion.
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No podran concederse licencias de parcelacion que supongan algun tipo de
servidumbre de accesos o acometidas de infraestructura, sin el previo instrumento
urbanistico que dote de la calificacion adecuada a los terrenos correspondientes,
salvo, en el caso de las vias de acceso privado, de carécter peatonal o publico, sobre
las que recaeran las servidumbres para la dotacién de servicios, a las parcelas
resultantes.

Articulo 8.- Proyectos de Edificacion. Estudios Previos.

8.1.- Para la obtencién de licencia de obras se estara a lo dispuesto en la
legislacion de régimen Local, en la Ley del Suelo y sus Reglamentos, y en el
P.G.0.U. del Rincén, debiendo cumplir las solicitudes y proyectos técnicos
todos sus requisitos.

8.2.- Los proyectos de edificacion contendran todas las determinaciones
técnicas previas para la realizacion de las obras interiores a las parcelas
edificables, incluso acondicionamiento del terreno, ajardinamiento,
urbanizacién interior (incluida sefializacion de aparcamientos), acometidas a
los servicios de infraestructuras generales, publicidad...etc. Asi mismo
deberan cumplir las determinaciones que se establecen en el apendlce 3 de
este documento respecto a las medidas de proteccién, atenuacion de
impactos y drenaje de taludes.

8.3.- Como requisito previo a la solicitud de licencia, debera presentarse un
Estudio Previo con el nivel técnico minimo que defina con suficiencia la
propuesta para ser valorada desde el punto de vista de las Normas Generales
del sector, por la Entidad responsable de su gestion.. ..

TITULO 3° - ORDENANZAS

Articulo 9.- Generalidades y Terminologia de Conceptos. ... |

| \

9. 1.- Definicion y ambito. [ i

Constituyen los terrenos objeto de estas Ordenanzas los delimitados en el area de
actuacion de este Plan Parcial. DILIGENCIA - Se 5

Lu[hmf plr‘ hacetr
lgeumento ha

cansiar que el pi
sido sprobado Definitivaments por el
Ayuntamlento Pleno, e sesidn eclebrada

9.2.- Zonas. el din  pee—reeeeo——,

AE——

A efectos de aplicacién de la normativa especifica se_ldnwLer;2 ?\ MAR 7011

2 Luhm,
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3 0 ABR 2010 |

- Zonas de viviendas Unifamiliares Aisladas. |

- Zonas de Ordenacion Abierta.

Dentro de cada una de las zonas podran existir subzonas-diferenciadas_por algun

parametro urbanistico (edificabilidad, ocupacion, etc.)

‘_TTIEIFT(E":\TI\ - He L’-\'l’l_l.:.'_t"..t_}(_: : 1_;“!;;::1_
' ) consiar que el prefente dacymenty 1_1?
9.3.' TE’fmIHO/nga de COHCE,DfOS. sido 11{!['i‘."-{1t1_i_1 n'l;!i_}';"\_i_'\'{i*ﬁ‘._'l:"m. gar &

Ayuntamients Pleng, i $eslof gelabrada

. s el dia .
La terminologia de conceptos utilizada para la redaccion de dstas Ordenanzas és la
recogida en el Plan General de Ordenacion Urbana de| Rincén de fa Vithiorigli 1

[

'},.' A -CI-._.:r

CAPiTULO IIL.- NORMAS DE LA EDIFICACION,

Articulo 10.- Condiciones Técnicas de las Obras en Relacion con Jas Vias Publicas.

Las obras de edificacion se ajustaran a las condiciones técnicas del Proyecto de
Urbanizacion.

Cuando las parcelas no retnan la condicion de solar se precisara la redaccion,
aprobacién y realizacion en su momento del correspondiente proyecto de
urbanizacion que dote o complete los servicios e infraestructura que le permitan
alcanzar la calificacion de solar, como requisito previo a la edificacion.

Podra expedirse la Licencia de Obra siempre que se garantice que las obras de
urbanizacién estaran realizadas antes de la expedicion de la Licencia de Primera
Ocupacion.

Articulo 11.- Parcela y Solar.

Parcela.- Porcién de Suelo urbano apto para edificar unidades de construccion y
delimitadas para hacer posible la ejecucién de la urbanizacion, previa a dicha
edificacion. Sirve de referencia a la intensidad de la edificacion y nimero de
viviendas y asegura la unidad minima de edificacion.

Se establecen las siguientes normas generales sobre parcelacion:

a) La unidad de parcela resultante del planeamiento no habra de
ser necesariamente coincidente con la unidad de propiedad.

b) Cuando en las Ordenanzas de Zona o en los Planes Parciales o Especiales
se establece una parcela minima o unas caracteristicas formales de la
misma, sera obligatorio cumplir tales minimos para poder edificar.

¢) Las parcelas minimas seran indivisibles de acuerdo con lo previsto
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en el parrafo I, articulo 258 del Texto Refundido de la Ley del Suelo.
Conforme a lo estipulado en el parrafo 2 del articulo 258 del Texto
Refundido de la Ley del Suelo, la cualidad de indivisible debera hacerse
constar obligatoriamente en la inscripcion de la finca en el Registro de la
Propiedad.

d) Mantendrén la calificacion de parcela minima edificable aquellas parcelas
de suelo urbano que no teniendo los minimos establecidos segun las
distintas ordenanzas se encontrasen en periodo de tramitacion de
proyectos, o estén adquiridas por escritura publica o inscritas en el
registro de propiedad con anterioridad a la aprobacion definitiva de
este P.G.0.U., o no pudieran ampliarse por estar edificado su entorno.

e) Asi mismo, las parcelas que respetando un planeamiento anterior, no
cumplan con los minimos establecidos en estas ordenanzas, dispondran de
un periodo de 6 meses para adaptarse al nuevo P.G.O.U. o su
tramitacion para edificacion.

1)11'I'f_"_'{_l'_'-':}:\’;lf'?.—\.- Se extiende para hacer

. g iy constar que_ ¢l presente documento ha
Solar.- Parcela que reune las condiciones |deo smﬂ_er-.-facle1.'»,5‘@nurbamzac19w el
que se establecen en la Ley del Suelo yAentestas Normas *paracser .

edificada de forma inmediata, segln 10§ Plazes establecidos pot las™
mismas y previo sefialamiento de alineaciones y ras%ntef €O AR & ?gl_eci’do

por los servicios de Urbanismo Municipales.

\ B Setretar

Articulo 12.- Edificabilidad. Techo Edificable.

Techo edificable.- Se considera techo edificable a
construidas de todas las plantas de la edificacion por encima de la cota de

referencia, incluyendo los sétanos o semisdtanos| en'‘los ‘casos “quecomputen: |
segun estas normas, con los porcentajes que se indican a continuacion:, .1,

e Computan en el 100% como techo ediﬁcablie:' din e

3 0 ABR 71

Las superficies cubiertas cerradas. !
Terrazas no voladas. | AN Bl Koo
Cuerpos salientes cerrados. - /
Terrazas y porches cubiertos y cerrados dos’ gZnias lados. Las
separaciones entre terrazas y porches con-petos,-jardineras,-element
acristalados o similares se entendera otorga la consideracion de
cerrado a efectos de la aplicacion de esta ordenanza.
- Galerfas de acceso a viviendas cerradas por dos o0 mas lados.
- Proyeccion de las escaleras por cada planta, incluso exentas.
- Huecos de canalizaciones y ascensores por cada planta.
- Edificaciones o cuerpos de edificacion auxiliares y edificaciones
existentes que se mantengan.
- Los semisotanos y sotanos destinados a wusos diferentes a
aparcamientos, trasteros e instalaciones.

e Computan en un 50% como techo edificable:
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\ |. .:u'.'l g
Los cuerpos salientes abiertos. J
Terrazas y porches cubiertos y abiertos en tres de sus lado
Las galerias de acceso a viviendas que Sean cubierta

tres lados

No computan como techo edificable:

Las terrazas, porches cuerpos salientes y galerias descubiertos

(aunque se cubran con pérgolas o toldos).

indice de edificabilidad.- Limite maximo aplicado 3 tatal'te fa zona é?ﬁtaresado ér?[—

1d

Los aparcamientos en Planta Baja que impongan estas ordenanzas
como minimos exigibles, y que no puedan ubicarse en sétano,
semisétano o espacios libres de parcela.

Los aparcamientos que no siendo obligatorios se sitien en plantas
diafanas no cerradas.

Los accesos publicos bajo pdrticos abiertos.

Las plantas didfanas, entendiendo por diafana la planta libre de
edificacion, salvo los nlcleos de comunicacion vertical, y sin
limitaciones fisicas en ninguno de sus bordes perimetrales en una franja
al menos de tres metros de anchura de forma que se asegure su
continuidad con el resto de la parcela privada de la que forma parte la
edificacion.

En terrenos con pendiente superior al 25%, las plantas con caracter de
semisotano en las ordenanzas UAS y UAD, que estén completamente
enterradas en la cota alta del terreno, no computaran si se destinan a
uso de aparcamientos, trastero o instalaciones, con un maximo de
maximo de.30 m2 por plaza de aparcamiento, 30 m2 para
trastero o bodega y 10 m2 para instalaciones. En el caso de
destinarse a otros usos computaran al 100%.

€ el presefte’ docymento

m2 teCh0/ m2 SUE|0. sido i!]"lm'-'?!i:_l‘a li}p{;':-l'g“'-\_q_;';'i.-.“r:} por

superficie neta de suelo destinado a dicho uso, expr

m? techof

e

- G 5 7 5 2l din g .
Indice de edificabilidad neto.- Limite maximo Lpa‘ri:-f r’:{da uso, aplicablg a la

Articulo 13.- Ocupacion de parcela.

g

el

;'\_\Ji,i11‘,r1:1'_1-“1',ii‘. Pleno, en pesdldn celebrada

Es la superficie resultante de la proyeccion ortogonal sobre un plano horizontal de
la totalidad del volumen de la edificacion sobre o bajo rasante, incluidos los
cuerpos salientes. Las construcciones subterraneas o sc'ntan’os no podran superar el
porcentaje de ocupacién méaximo de parcela en general. Unicamente se permitira
superar en un 20% el indice maximo de ocupacién de sétanos, incluso por debajo
de espacios libres privados de la parcela, cuando se destinen exclusivamente a
aparcamientos y se respete la separacion a linderos publicos y privados.
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Los terrenos no ocupados por la edificacion, al aplicar la regla de ocupacion
maxima, no podran ser objeto de ningln tipo de aprovechamiento en superficie,
mas que los correspondientes a usos de zona verde y deportivos.

Los propietarios de 2 o mas parcelas contiguas _podran establecer la_
mancomunidad de los espacios libres de parcelas, [con- mﬁhm ‘a los ¢ "éﬂ‘“lﬁiﬁof%'f‘ﬁ
formales para patios mancomunados. constar que =&l prese -

s1do aprob ady *} lhl‘ng1rl1|r por el
'\ untamiento Fleno, ss seslon ce lebrada
t‘l \il:

Articulo 14.- Alineaciones.

2 5 MAR 7011

Son las lineas que sefialan los limites de la edificacio

- - - r - r -'I’I .-) |I!“- -:‘
Alineaciones a vial.- Son las lineas que fijan el limitg, ;

Alineacién de la edificacién.- Son las lineas que sefialan el limite de la
edificacion, que podra coincidir o no con la alineacion del vial.

Alineaciones interiores.- Son las que fijan los limites de Ja_ed|f1ca_<;|gn con. eI
espacio libre interior de manzana o con otras parceIaJs de dlstmto uso.

Articulo 15.- Linea de Fachada. | Ayintammig  ealabirgds |

| :
Es el tramo de alineacion a vial correspondiente a ca%ja parceia 3 U ABR 2010 ‘
| /i
|
|

Articulo 16.- Ancho de Vial. i _' J,

Es la distancia en un punto del vial entre las fachadas [aterales qu andicho——
vial, o las alineaciones a vial que regulan ambas fachadas.

Articulo 17.- Altura Reguladora Maxima. Numero de Plantas.

La altura reguladora méxima es la que pueden alcanzar las edificaciones segun los
valores contenidos en cada una de las ordenanzas de zona. A cada altura le
corresponde un nimero maximo de plantas. Ambos conceptos habran de respetarse
conjuntamente.

En general, salvo indicaciones concretas de las ordenanzas especificas, la relacion
entre altura en metros y nimero de plantas sera la siguiente:

>, & — < 4,00 mt. PB +3...... < 13,00 mt.

PB L ovess < 7,00 mt. PB + 4 ...... < 16,00 mt.
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MAR 7011
PB+2 ... < 10,00 mt. PB+5 ... Gnit

S R El Sc:rchm g7 = d
En el caso de ordenanzas especificas donde se admite | ,59%10': de pIantaCbJ/aja ?o
entreplanta, a cada altura en metros expresada en el cuadr rior se Ie suma IJ
m. e

En ningln caso se permitiran en cada parcela y en edificacion escalonada (tanto en
ordenanza general como en ladera), paramentos verticales continuos de altura
superior a la maxima permitida por la Ordenanza, ni paramentos
verticales discontinuos que presenten en cualqwera de los alzados del edificio,

una altura superior a la maxima permitida mas una planta

En el caso de terrenos con pendiente en ambos senqldos se aphcara al. Crlterlo antes
expuesto en secciones longitudinales y transversales del edrF c;o 0 edtﬂcuos s por el
| i BlOH CelGDFad

Se entiende por edificacion escalonada la COThpOSiCI én ur“tana ‘de uno o
j 3 U ABR 72010

varios edificios en una misma parcela de forma escalbnada

Articulo 18.- Criterios de Medicion.

La altura del edificio se medird desde la cota inferior de refere
inferior del Gltimo forjado.

hasta la cara

La altura del edificio se medira desde la cota inferior de referencia hasta la cara
superior del dltimo forjado.

Por encima de dicha altura reguladora solo se permitiran:

- Casetones de escalera para acceso a cubierta transitable, con una altura
maxima de 2,70 mt sobre el plano superior del forjado de la ultima planta hasta la
cumbrera o elemento mas elevado del casetén. La superficie del caseton se
limitara al nacleo de escaleras. En el caso de existir caseton de ascensor, la altura
del mismo sera la minima de acuerdo con su regulacion en normativa especifica.

- Cubierta inclinada del edificio con pendiente inferior a 30° de la horizontal y
cuyo arranque se produzca en las lineas perimetrales de sus fachadas
exteriores. El vuelo maximo de la cubierta no superara el de los aleros. No se
admitira sobreelevar el plano inclinado resultante de la cubierta asi conformada con
petos 0 elementos constructivos sobre el dltimo forjado. La altura maxima de la
cumbrera serd de 2,70 m contados a partir de altura reguladora.

- Los petos de barandilla de fachadas (anterlor, posterior o laterales) y de patios
interiores, asi como elementos de separacion entre azoteas tendran una altura
maxima de 1,20 m. si son opacos y 1,80 m. si son enrejados o transparentes; en
todo caso los petos de separacion entre azoteas medianeras seran opacos y de 1,80
m. de altura maxima.
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- Elementos decorativos y elementos técnicos de instalaciones vy
servicios del edificio de caracter colectivo o individual como filtros de aire,
depdsitos de reserva de agua, de refrigeracion acumuladores, conductos de
ventilaci6n o de humos, claraboyas, antenas de telecomunicacion, , radio
y televisién, maquinaria de ascensores e incluso para acceso de estos a la
terraza o0 cubierta, cuerpos de escalera de acceso a la terraza o cubierta, y
elementos de soporte para el tendido y secado de ropa. Las dimensiones
correspondientes a estos elementos han de estar en funcién de las exigencias
técnicas de cada edificio o sistema de instalacion. No se admitiran dependencias o
RITI en cubierta, debiendo preverlos en la planta inferior, salvo exigencias de la

normativa especifica. Todos estos elementos estaran inscritos dentro-del-plano-de
459 de inclinacion trazado desde la altura reguladora o dltimo, forjado del edlﬁcio, .

tanto por la fachada como por los patios de manzana y cie. pa_rcela_ do_Provisionalment

Articulo 19.- Criterio para el Establecimiento de la Cota a’e Referﬁnq?_] . = n'm i
o ¢ r{\l_ % A

Como regla general la altura se medira en el encuentro de todos ios p!anos de teelJ

las fachadas con el terreno modificado. [ \

|
A partir de esta definicion se diferenciaran los ! cmterlos de /altwa o
consideraciones de planta s6tano en funcién de la pendiente del terréno?

1. Planta sotano.

Sétano es la planta enterrada o semienterrada cuyo techo se encuentra, en todos
sus puntos, a menos de 1.20 m. sobre la cota de referencia de medicién de
alturas (rasante de la acera o del terreno en contacto con la edifi cacion por debajo
de ella), salvo estrictamente en las zonas de acceso a aparcamientos en el caso de
situarse en una de las fachadas del sétano. Si el techo sobrepasa 1.20 m. sobre el
nivel definitivo de suelo exterior, tendra la consideracion de P. Baja. La altura
libre de sétano y semisétano no sera inferior a 2.30 m. libre de instalaciones en toda
zona o sector. La superficie de sétano podrd alcanzar la ocupacion maxima
permitidla  para cada Ordenanza espemﬁca de Zona, debiendo cumplirse
simultdneamente las condiciones de separacion a linderos publicos y privados de
dicha ordenanza, salvo en los casos en que expresamente se permita la
mancomunidad en parcelas contlguas Se podra permitir que el s6tano ocupe mas
de lo que indique la ocupacion maxima de la zona.

2. Planta Baja.

DILIGENCIA.- Se extiende para hacer
Es la planta del edificio a nivel de la rasante del fterfeno 9" dent mtrﬁe ‘YJos mlimites

de tolerancia marcados en el apartado anterior. Lq\éqlle”fﬁf, de iplanta, baj s,ngtébtal'

situada por encima de la cota de referencia o alturadreg ra-del-edificio, mas de
1,50 mts. Ni 0,75 mts. por debajo. 25 MAR ?B:T

A g R I: LLLJL
g jl 43 ;
_';‘115{.‘“ ,f
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Con independencia de lo establecido en las Ordenanzas de Zona, con
caracter general se fija una altura minima absoluta de P. Baja de 3,50 mts,
cuando esta se destine a uso comercial o publico y de 2,50 mts. para uso de
vivienda.

Con objeto de facilitar la vision del tréfico, para todos aquellos solares de esquina de
calle rodada, el Ayuntamiento determinarda si procede, en las
alineaciones correspondientes, dejar un chaflan de 3 6 mas metros medidos a partir
de la esquina de ambas fachadas, en funcién de tal visibilidad, de la conformacion
del resto de las esquinas y de las tipologias edificatorias del entorno.

No se permite el desdoblamiento de la P. Baja en 2 plantas segun el sistema de
semisétano y entresuelo, cuando para ello hay que bajar su cota respecto a la calle.

Se permiten los Altillos o P. Baja partida (entreplanta) siempre que formen parte del
local ubicado en dicha planta, sin tener acceso independiente del exterior. Estos
altillos no seran utilizables para vivienda, debiendo formar unidad registral con
el local ubicado en dicha planta y han de retranquearse un-minimo-de 2 mts; defa P
fachada que contenga el acceso principal al edificio. No podran superar un 50%:de !

ocupacion de la planta del local en que se ubiquen y:su altura hbre mrnIMa sera | de.aa |
2,20 mts. por encima y 2,50 mts. por debajo del for]ado S

3. Plantas altas. ; '| 3 U ABR 7010 J

Se define como Planta Alta a cualquier planta de ediﬂcacuon s;tuada sobﬁe/“ a planta
baja. .

4

ldﬁ

Su altura libre minima sera de 2,50 mts. pararto da-la- lantas
wilf ¥ i . : ILIGENE 49 pdra lllLL
diafanas abiertas para servicio e instalaciones d .l l,lr@ Lnferlor a 2,40..mts.
no computaran a efectos del nimero de planta:.;naunqme 9| 4 efectos e §fl‘:ura

maxima edificable. Ayuntamlsnts Plens, en sssion celcoraca

el dia

4. Planta atico. l 2 5 MAR ZUHJ

En todas las tipologias donde se permita la realizacié sticos, po‘dra “trat rse /éJS'fé
de las siguientes maneras: 2 . A

A

a) Mediante retranqueo de las fachadas exteriores del atico ﬁ un_minimo de 2
mts. con respecto a la fachada o alineacion de plant baja. Unicamente se
podra alinear la Planta Atico a fachada en las escaleras y ascensores. En estos 2
m de retranqueo no se admiten escaleras metalicas, de obra o cualquier otro
elemento fijo o anclado a obra (conductos, Shum, etc). Tampoco se admite
prolongar los elementos estructurales en estos 2 m. de retranqueo, admitiéndose
las pérgolas, toldos, o brandas.

b) Mediante cubiertas inclinadas que arrancando desde el alero o cornisa de todas
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las fachadas, excluidos los bordes de los patios, formen un angulo con dicho
forjado no mayor a 30° y su cumbrera no sobrepasen la altura de 2,80 mts. sobre
el plano superior del forjado de la dUltima planta. Estos planos podran
albergar huecos de iluminacion y ventilacion siempre que la suma total de la
anchura de los huecos no sea superior a 1/2 de las longitudes de las fachadas
respectivas.

No se admiten las mansardas u otros e;leme_ntos. —constructivos—que——
sobresalgan del plano inclinado formado por la cubierta ‘con 'ar‘rqg],o!\_‘-&7_:1’-;:_l_p§',t_riffe_r_las = )
antes expuestos. | SO s Provisionalmente por 6! |

| = . ! = |
| Avpntariento Pleno, en 8esIGn celeDIAGA |

¢) Los petos de separacion entre cubiertas’ ‘o [terrazas medianeras
conformadas por el retranqueo de las plantas ticos serdn de elémentofopads y 11,80 |
m de altura maxima. ) I

| A N\ El :--.-‘L:'.u_‘i\:".'..t!-."/_/’

Articulo 20.-Normativa para Edificacion en Ladera. || 2 8 a4

¥ . l .‘ . . o -
1. Esta ordenanza sera aplicable en parcelas de suelo urbano donde la pendiente del
terreno natural medida en cualquier seccion vertical entre la alineacion del vial y
fondo de parcela sea superior al 50%. Se tomaran;como referenda. pa 5
medicion de pendientes los planos suscritos por| topdgrafo titulado; < losplanes
i do. anxohado gimiff'--ﬂ'ﬁ'."'-‘:\u or el
procedentes de planeamiento de  desarrollo, gr:g“gm;m I rBanizacion, .

de Dotacion de Infraestructuras, los procedenteé' de iSmMos i€@s en

general, fotografias aéreas, ortofotografias, etc. Seran de aplica ion . jguientes
preceptos: Ea§ ﬂh;’{-’% tﬂ? L
P— e
A. Muros alineados a vial: B
a) Se creardn plataformas de nivelacion—y iento diante—

muros dispuestos en la alineacion de las parcelas al vial. Tales planos de
nivelacién constituyen las cotas de referencia de la edificacion.

b) La altura del muro indicado en el apartado anterior no sera superior a
3,50 m. sobre la rasante de la calle en el caso de pendiente ascendente, o
bajo la sefialada cota en los casos de pendiente descendente. En el caso
de que existan diferencias de cota en la rasante de calle en los extremos de
la parcela, el muro a efectos de esta regulacién se dividira en tramos
suficientes para que no se sobrepase la altura maxima indicada.

c) La edificacion deberd separarse de la cara exterior del muro alineado a
vial al menos una distancia igual a la mitad de su altura medida hasta el
remate superior de la cubierta, con un minimo de 3,50 m.

d) En los supuestos de pendiente ascendente sobre el vial, el espacio

contenido bajo la plataforma horizontal en la cota de coronacion del muro
alineado a vial o bajo la plataforma mas proxima al citado muro y conformada
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segun las limitaciones recogidas en el apartado c).de este artic 0,-podra se
destinado a aparcamlentos trasteros, elementos técnicos# auxifiares de las
edificaciones, asi como accesos a la misma, | siempre. que la dedicada a esos
usos no exceda del 50% del frente de la parlcela, p 2 lo cual podran abrirse J
los necesarios huecos de ventilacion, siempre que exista un claro predominio
de la superficie murada de entrepafios con relacion a los vanos de esos
huecos. El resto habra de ser terreno natural, o relleno, de forma que sirva
como base material para la plantacion de jardines privados.

: DILIGENETA tispde If'[d hacer
e) En los supuestos de pendiente descendentersobre.la Eoi;a de fa'ca calle; :noha
se admite uso alguno en el espacio definido "é\*f"ap‘?rtadm"iqﬁ'de‘ gste el
= . o, Ayuntamientt Pleno, en Agslon g ada
articulo (espacio de separacion entre muro alineado_a echﬁc
Ademads, sobre la rasante del vial solo podra| sobres Ilr la |tura del edificio

seglin la ordenanza correspondiente menos una plan 7U11

J"ﬂﬂg( i

B. Muros en interior de parcelas.

rse_en_el

a) Los muros de nivelacion de tierras que
interior de la parcela, no alcanzaran en ningin punto de los linderos
medianeros una altura superior a 1,50 m. por encima o por debajo de la cota
real del terreno. En los demas puntos en el interior de la parcela, los muros
de nivelacion tampoco alcanzaran una altura absoluta superior a los 3 m.
respecto a la cota del terreno natural.

La distancia entre dos muros de nivelacidon no sera inferior a la altura del
muro mayor de ambos y como minimo 3 m.

El talud maximo del terreno que se disponga entre muros no superara el 40%
de pendiente a excepcion del talud que conforme Ila plataforma
horizontal donde se ubique la edificacion, cuya pendiente no superara el 20%
y su altura medida desde la coronacién del muro en terrenos ascendentes
respecto al vial y desde la base del muro en terrenos descendentes respecto
al vial, no sera superior a 1,50 m.

La distancia entre la edificacion y la cara exterior del muro de nivelacion
mds proximo serd como minimo la definida en el apartado c) de este articulo
(no inferior a la mitad de la altura de la edificacion desde la cota de
referencia hasta el remate superior de cubierta, con un minimo de 3,50 m.),
debiendo resolverse el encuentro entre terreno modificado y edificacion
con las limitaciones recogidas en el parrafo anterior.

b) Con esta solucion de muros de nivelacion y taludes, y con las limitaciones
del maximo movimiento de tierras establecido por estas ordenanzas, se
crearan las plataformas horizontales necesarias para ubicar la
edificacion. Estas plataformas tendran la consideracion de cotas de referencia
a partir de las cuales medir las alturas edificables permitidas en cada

47



y
]

ESTUDIO

PEREDA 4

R PLAN PARCIAL DEL SECTOR URC-3 PARQUE VICTORIA. RINCON DE LA VICTORIA

ordenanza, no admitiéndose  elementos; (@ ara OWET |

sobresalgan  de  dichas plataformas d de-los taludesraclos efectos!de:

acios.

% o latdy e bed ) ";3:'_;15! VARIENR
conformar cotas de referencia de medicigiy, de\gftiras: " Los e hlas
n

! Sp
contenidos bajo estas plataformas tendran|la aico ideracion——de— p
sétano, en los términos establecidos en |as orde aniag. MAR 7011

El Secretario,

C. Para todos los casos:

a) Los muros y especialmente el de alineaci ; 861 dos—
como fachada, expresandose su tratamiento en el proyecto objeto de
solicitud de licencia.

b) En aquellos casos en los que, bien por las singulares caracteristicas
naturales del terreno, o bien por encontrarse las parcelas contiguas ya
edificadas de forma sensiblemente diferente a la que resultaria de estas
Normas, podran autorizarse por el Ayuntamiento, previa propuesta por
parte del interesado, otras  soluciones  distintas  cuya resolucion
respondera a criterios de interpretacion y recomposicion urbana
basados en estas Normas.

2. En terrenos con pendiente inferior al 50% no se permiten muros alineados a
vial, debiendo resolver los desniveles con muros de nivelacion en interior de
parcelas y muros medianeros de altura absoluta referidos al terreno | natural de’3,5m.
y 1,50 m. respectivamente, debiéndose cumplirse con'lo indicado en-art. 20 By 11
art.20 C b). i A R )

| 8l dia —————
En terrenos con pendiente entre 25% y 50% y pendiente d! s%ermdﬁq;g J;ﬁﬁ)ecto al
vial, sera de aplicacion el art. 20 A e). i r sl L

Articulo 21.- Modlificaciones del Perfil de los Terrenos. ) 2

En ningun caso se permitirda modificaciones en I—el—'p'eﬁﬁl dé los terrenos que
represente mas 0 menos de 3,50 metros con respecto el perfil natural del terreno.
Tanto las plataformas horizontales necesarias para ubicar la edificacion y que
tendrén la consideracion de cotas de referencia, asi como los muros y taludes que
se creen tendran como limites el maximo movimiento de tierra de 3,50 m. respecto
al terreno natural, por lo que el terreno modificado no debera sobrepasar en
ninguna de las secciones las lineas paralelas situadas a 3,50 m. del terreno natural.

Articulo 22.- Medianeria.

Es la pared lateral limite entre 2 edificaciones o parcelas contiguas desde el punto
comun de elevacién. Cuando aparezcan medianerias al descubierto, éstas deberan
tratarse con materiales propios de la fachada del edificio y optativamente podra
retirarse la distancia necesaria para permitir la aparicion de huecos como si se
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tratase de una fachada. | ! 3 0 ABR 2010
|

Articulo 23.- Manzana. |
I

Es la superficie de suelo delimitada por alineaciones Fle walldad contlguas

Articulo 24.- Profundidad Edificable.

Es la distancia entre la fachada principal de la edificacion y su fachada interior.

Articulo 25.- Espacio Libre Interior de Manzana.

Es el espacio no ocupado por edificacién cuyo limite resulta al aphcar la ordenanza
de patios de manzana, ocupacién maxima o profundidad edificable maximo.

Articulo 26.- Retranqueos.

DIL ]GF\‘LI\ ‘ﬁL extiende par hacer

Se llama retranqueo a la disposicion de la edifi maicmn en ]thlljagromu re;trasadaua:mn
respecto a la alineacion de fachada. Myiitani el e g ‘jll‘l L.

el dia

Pueden existir retranqueos en todo el frente de alineccmggl ca}iﬁ'f nzana, er
todas las plantas del edificio, en las plantas altas o en pl m cuon de

porticos o soportables.

L Secretario,

Articulo 27.- Reglas sobre Retranqueo.

En las zonas o sectores que pudieran admitirlo se ;5'0‘drén establecer
fachadas porticadas configurando sopdrtales. En estos casos, las Ordenanzas
especificas de

cada zona o sector f|]aran la distancia minima entre los soportes o p|Iares que
formen el soportal que serd como minimo de 2m vy la altura libre no sera inferior a
3,50 m. No se permitiran retranqueos si como consecuencia de ellos aparecen
medianerias vistas.

Articulo 28.- Cuerpos Salientes.

Se denominan cuerpos salientes o vuelos los cuerpos de edificacion habitables u
ocupables, que sobresalen del plano de fachada o de la alineacion de la edifi cacion o
del espacio libre interior de manzana.

- Se permiten exclusivamente en las plantas altas de las edificaciones alineadas.

- Pueden tener un caracter abierto (balcones o similar) o cerrado segln su perimetro
esté o no totalmente abierto.

- La superficie de los cuerpos salientes cerrados computaran integramente a efectos
de edificabilidad neta y de superficie de techo edificable. La superficie de los cuerpos
salientes abiertos computaran en un 50% a efectos de edificabilidad neta y de
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superficie de techo edificable.

- Los cuerpos salientes abiertos o cerrados computaran totalmente a efectos de
ocupacién maxima sobre parcelas y a efectos de separaciones a los limites de
parcela.

- Los cuerpos salientes deberan separarse 0.80 mt. minimo de la medianeria sobre el
plano de fachada, asi como no estar a una altura inferior a 3,50 m sobre el nivel de
la acera.

- El vuelo méximo de cualquier cuerpo saliente quedara regulado por las siguientes
medidas:

DI ICGENCTA ¥
-Calles de anchura superior a 4 m. OB A s et o SR B S
-{Calles de 4,00 a 8,00 m. de anchura OHOINIA oo
-{Calles de 8,00 a 12,00 m. de anchura 0,60 m. Q [] ABR 2010
-{Calles de 12,00 a 16,00 m. de anchura 1,00 m.
-{Calles de 16,00 m. a 20 m. de anchura 1.2 0 Bl Secretario”
-| Calles de mas de 20 m. de anchura 160 m.iit 3 7

- Esta definicion de calle se entiende como espacio libre entre 2 alineaciones
confrontadas cuyas fachadas configuran la via publica. Para todos los casos, los
vuelos no podran sobrepasar la anchura de la acera menos 60 cms.

- En el caso en que existiese chaflan en encuentro de dos calles, el vuelo maximo
sobre el mismo sera el correspondiente a la calle de menor anchura.

Articulo 29.- Elementos Salientes.

Son elementos constructivos no habitables, de caracter fijo, que sobresalen de la
linea de fachada o de la alineacion de la edificacion o alineacion interior. En este
concepto se incluyen elementos como zocalos, aleros, gargolas, marquesinas,
parasoles y otros semejantes fijos.

El vuelo de estos elementos se regulara seglin el apartado anterior con las
siguientes particularidades:

- Se admiten zdcalos en fachada que podran sobresalir un maximo de 5
cm. respecto al paramento de fachada.

- Se podran construir marquesinas o elementos salientes sin soportes verticales a
una altura minima de 3,00 mt. por encima de la |r g la ra; uelo
, - r e (a1 e [ e
superara en ningun punto el ancho de la acera os: 6ﬂ1c{1m1, ]C@ﬂnﬂﬂ mé\ﬁm \de
0,80 cm. En el caso de marquesinas, deberan red b‘é a\%}lﬁwﬁﬁag] ara"nowerterc'és
AT €no, 1' '\f“ﬁﬁtuichmda
la via publica. el dia

- Se prohiben los toldos fijos a via publica. ( ZM

t J‘/I:/;m/\,(ano
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- Los elementos salientes no permanentes, tales como. toldos, persianas;-anuncios-0——
similares, no se incluyen en el concepto de elementos salientes regulados en . |
esta Norma, debiendo estarse a lo que sefialen: al respecto’ lasi Ordenanzas ' |
especificas del sector o zona. | Ayuntamiesiin Plono. en §esl0n &€ ‘

| dia = == :
o 1

- Los aleros podran volar del plano de fachada Tm méxi+o del0)45 10 }
| A0 Bl Sgertfari,

Articulo 30.- Ventilacion e Iluminacion. I v
/

|
|
s
|

1. Toda estancia tendra iluminacion y ventilacion dirl@_tﬂa_;_@l;gkie_rlqr mediante hueco
de superficie no menor que una décima (1/10) parte de la superficie en planta de la
estancia. Se exceptia de esta norma el caso de los dormitorios en los
alojamientos de propiedad vertical en que se admite la ventilacion a través de
galeria abierta, con anchura minima de los huecos de 1.6 m en el frente a la

galeria.

2. No se permitirdn en los edificios de viviendas que los dormitorios y estancias
interiores den a Patios de ventilacion debiendo volcar a via publica o Patios de luces
como minimo. Las demas dependencias que no estén destinadas a dormitorios
y estancias asi como las escaleras y piezas auxiliares interiores podran ventilar e
iluminarse a través de Patios de ventilacion.

3. La ventilacién e iluminacion por medios técnicos sin utilizacion de Patios de Luces
ni Patios de Ventilacion, se admitiran en las viviendas para dependencias y piezas
auxiliares no destinadas a dormitorios ni estancias, cuando se aseguren las
condiciones higiénicas y esté expresamente autorizado por las normas
estatales y municipales sobre condiciones higiénicas y sanitarias de las
viviendas.

4. La ventilacién e iluminacion de locales de trabajo y estancia destinados a uso
comercial y de oficinas podra realizarse mediante Patios de Luces. Se permitird en
estos casos la ventilacion e iluminacién mediante elementos técnicos de probada
eficacia que aseguren condiciones adecuadas de higiene.

5. En funcion del tipo de patio definido en los articulos Siguig
iluminar dependencias con los siguientes criterios:

6. Podra ventilar e iluminar a través de patio de manza
(sin hueco de ventilacion e iluminacion alguna a I3
interiores y admitiéndose como tales.

MUTA: FS8 extieide para hacer
Constar que el presente decume

A AldEtos completos: por <l

arialipu

7. Podran ventilar iluminarse a patio de luces todas; la
mayor.
8. Podran ventilar a patios de ventilacion todas las depe rdendias-con-excepcion de |3

sala de estar, comedor y dormitorios. Se incluyen las escaleras y zonas
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Articulo 31.- Patio de Manzana

] Wi
4 AL
11 SLORTIANTA %
o o

Se define como patio de manzana al espacio no U3
volumen de la edificacién destinado al uso, iluminacién y ventilacién. Su caracter
debe ser mancomunado y asi debe hacerse constar en escritura inscrita en el
registro de la Propiedad. Debera disponer al menos de un acceso desde las zonas
comunes del edificio. La dimensién minima del Patio de manzana se regula
dependiendo del nimero de plantas a las que de luz y siempre con una superficie
minima en la que se pueda inscribir un circulo cuyo diametro sea igual o mayor a 2
de la altura total del edificio, pudiendo ser de forma poligonal, y al menos unas de
sus diagonales ha de tener una longitud de 3% de la altura total del edificio, de la
siguiente forma:

Altura de Patio de luces Superficie minima | DILIGENCTIA —Se e
N° de plantas | Ayuntamiznio Pleitg. - sosin eelobrada

Hasta 2 30 m2 ’ |
Hasta 3 45 m2 ‘ o,
Hasta 4 60 m2 / N
Hasta 5 75 m2 ]
Mas de 5 90 m2 ‘ 154

DILIGENCIA,- Se extlende pard hiaeer

En todo lo referente a Patios de Manzana interiores se tendran en cuenta, ademas
de lo anteriormente dispuesto por este articulo, las siguientes reglas:

1. Las luces minimas entre muros del patio no podran reducirse con lavaderos ni
cuerpos salientes de ninguna clase.

2. La altura del patio se medird en nimero de plantas, a los efectos de
determinacién de su superficie, desde la mas baja a la que el patio sirva, hasta la
mas elevada que lo rodee total o parcialmente.

3. No se admite cubricién del patio de manzana con lucernarios o similar, debiendo
estar descubierta toda su superficie.

Articulo 32.- Patio de Luces.

Se define como Patio de Luces, al espacio situado dentro de volumen de la
edificacion y destinado a obtener iluminacion y ventilacion.

La dimensién minima del Patio de Luces se regula dependiendo del nimero de
plantas a las que de luz y siempre con una superficie minima en la que se pueda

52



A

ESTUDIO
PEREDA 4

BRI PLAN PARCIAL DEL SECTOR URC-3 PARQUE VICTORIA. RINCON DE LA VICTORIA

inscribir un circulo de 3m. de didmetro, de la siguiente manera:

ALTURA DEL PATIO SUPERFICIE MINIMA DILIGENCIA . Be extiende pafi hacer
No de P|antaS [ \I !I'i:-'-' Meila Pit " i ..: !:I. i
-4 i r———
Hasta 2.......... 8 m2 ‘ 3 0 ABR 2010
Hasta 3........ 12 m? L o o 7
Hasta 4........ 14 m?2 N Wl o
Hasta 5 i 16 m2 & Suas /’ (
Hasta 6........ 20 m2 L . A

La altura del patio se medira en nimero de plantas, desde la mas a la que el patio
sirva, hasta la mas elevada que lo rodee, total o parcialmente.

En todo lo referente a Patios de Luces interiores se tendran en cuenta, ademas de lo
anteriormente dispuesto por este articulo, las siguientes reglas:

1. Las luces minimas entre muros del patio no podran reducirse con lavaderos ni
cuerpos salientes de ninguna clase.

2. La altura del patio se medira en numero de plantas, a los efectos de
determinacion de su superficie, desde la mas baja a la que el patio sirva, hasta la
mas elevada que lo rodee total o parcialmente.

3. El pavimento del Patio de Luces estara, como maximo, a un metro por encima del
nivel del suelo de la dependencia a ventilar o iluminar.

4, Los Patios de Luces podran cubrirse con claraboyas siempre que se deje un
espacio periférico libre sin cierre de ninguna clase entre las paredes del patio y la
claraboya, con una superficie de ventilacién minima de un 20% superior a la del
patio.

Articulo 33.- Patios de Ventilacion.

Se designa como Patios de ventilacion los espacios no edificados destinados a
iluminar y ventilar escaleras o dependencias que no sean dormitorios ni estancias
donde se habita normalmente. La superficie minima de Patio de ventilacion sera
aquella que permita inscribir en su interior un circulo de didmetro minimo igual a 1/7
de la altura total del edificio con un minimo de 2 m. Las dimensiones dependen de
su altura:

DILIGENCIA.- Se extiende para hacer
constar que el presente documento ha
gido aprobado Definitivamente por el
Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada
el dia
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| |

Altura de Patio de ventilacién |__Superficie minima | 3 [ ABR 2010
N° de plantas L ¥ ——
Hasta 2 Bm2w, o El Secrejario,,

! S
Hasta 3 AMZ..'d 5 g ’(,7
Hasta 4 Om2 - N
Hasta 5 1Tm2 | &L
Mas de 5 15 m2

1. No se permitird reducir las luces minimas interiores con cuerpos salientes de
ninguna clase.

2. La altura del patio, a efectos de la determinacion de su superficie, se medira en
nimero de plantas, desde la mas baja a la que sirva, hasta la mas alta servida por
él.

DILIGENCIA.- Se extiende para hacer
ab@yas Stemﬂrﬁaqueusedde]euuna h |
fitre"la parte stiperiorde. 1‘—;,3 5

\1111 amie

3. Los Patios de Ventilacién podran cubrirse con cla
espacio periférico libre sin cierre de ninguna clase, &
paredes del patio y la claraboya, con una superfici
20% superior a la del patio.

Articulo 34.- Separaciones minimas a linderos.

Son las distancias minimas de la edificacion al lim
entre linderos publicos y privados y en su caso definiéndose la separacion minima
entre varios cuerpos de edificacion dentro de cada parcela.

- En las ordenanzas particulares de cada zona se regulan las minimas separaciones
a linderos que deben respetarse La separacion a linderos, fijada en las ordenanzas
especificas de Zona, se contabiliza a partir del borde de los cuerpos volados o
salientes.

- En las edificaciones alineadas a vial, se admite que dicha edificacion sobrepase
la linea de separacién a lindero plblico siempre que sea vuelo, cuerpo o
elemento saliente y esté dentro de los parametros marcados en los articulos 28
y 29 de este PPO.

- Los sétanos u obras resultantes de excavaciones, desniveles o rebajas del terreno,
deberan respetar los pardmetros de las separaciones a linderos fijados para cada
zona o sector, excepto en los supuestos contenidos en las normas de edificacion en
ladera.

- Se regula normalmente la separacién a linderos en funcién de la altura del edifico.
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En el caso de proyectarse aticos, estos no contabilizan para aplicar la regla
correspondiente a la separacion a linderos, quedando la altura en este caso para
dicha separacion medida desde la cota de referencia hasta la coronacion del ultimo
forjado a excepcion del atico.

- Las instalaciones deportivas y piscinas que no constituyen cuerpo edificable
sobre rasante, podran situarse a una distancia minima de

2,00 m. de los linderos publicos y privados, sin tener que cumplir las distancias
marcadas por las ordenanzas de zona. '

Textie ml; para hacer

DILIGENCIA.- Se

const | presente ocumento ha

Independientemente de estas normas y actuando| simliténeamente: consellas en ¢
el borde de la A-7 en la llamada variante del Rincon dela Victorid: lascadificaciones
se situaran a una distancia minima que cumpla ¢6h 1a ey de Carreteras o

norma similar que pudiera aprobarse. 2 5 MAR

Articulo 35.- Elementos Técnicos de /as Instalaciones

(depbsitos de reserva de agua, acumuladores, conductos de ventilacion o de humos,
filtros de aire, antenas de telecomunicacion radio o television, maquinaria
de ascensores e incluso para acceso de éstos a terraza o cubierta, escalera de
acceso a terraza o cubierta, elementos de soporte para el tendido y secado de ropa,
etc.)

Habran de ser previstos en el proyecto de edificacion y la composmlén arqmtectomcaj 4
sera conjunta con el edificio. | Ayuntimmienio Plory

Deberan guardar relacion sus dimensiones con las exigencias &ecpl_
edificio. No podran tener caracter independiente del edlf" c10

Se permitiran construcciones o cuerpos de edificacion auxiliares al servicio de las
principales (lavaderos, vestuarios, etc.), computando las superficies para volumen
edificable y ocupacion y debiendo cumplir las separaciones a linderos publicos y
privados de cada zona.

Articulo 37.- Escaleras.

Las escaleras para edificios deberan adaptarse a esta normativa. Las
correspondientes a edificios de viviendas debera ademas adaptarse a lo regulado en
la ordenanza especifica de edificacion residencial.

En las edificaciones de altura superior a PB+3 plantas se estara a regulado por la
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adaptacion del Cédigo Técnico de la edificacion en vigor, y en caso de no
contradecir esa Norma, se admitird la luz y ventilacion cenital por medio de
lucernarios, con superficie en planta superior a los 2/3 de la que tenga la caja de
escalera. En edificios de 5 o mas plantas, las escaleras tendran luz y ventilacion
natural, directa a la calle o patio, con hueco de superficie minima de 1 m2 en cada
planta, pudiéndose exceptuar la planta baja cuando ésta sea comercial.

Se admitiran las escaleras sin ventilacion natural directa siempre que cumplan las
siguientes condiciones

a) No podrd comunicarse directamente con locales comerciales, sotanos  ni
semisdtanos, debiendo existir un vestibulo intermedio o P&t : __‘Ljst'hqu.,d hase

cgnstar ”l”nu -| 1*}E-n Ate  HOBUMERES ha
b) Deberan tener ventilacion en cada planta con chim ﬁe:as U f?’&fb 5‘5ﬁ¢‘*ﬁ‘“iﬁ"db@§1ﬁlmfilz
por el Ayuntamiento. el dff  pe————

2 5 MAR 7011

c) Estaran construidas con materiales resistentes al fuego.

d) La escalera tendré un ojo de anchura minima de

La huella y contrahuella serdn uniformes en to
prohibiéndose los peldafios compensados y no pudiendo sobrepasar la contrahuelia
los 18 cm, ni la huella ser inferior a 27 cm. El ancho de la meseta debera respetar
los siguientes minimos:

- Meseta sin acceso 1 m.

- Meseta con acceso a vivienda 1,25 m.

En los tramos circulares de escaleras, la huella mlnlma sara de 25 cm, medsdos a',':,_;
0,40 m de la curva interior de la escalera. . - s |

II J U AR 7
Debera disponerse de ascensor en alturas superiores a LB-_!-3_ plantas

Articulo 38.- Ascensores.

Sera obligatorio la instalacién de al menos un aparato elevador de acuerdo con Ia
normativa vigente en edificios con mas de PB + 2 de altura, o cuando la altura del
pavimento del Ultimo piso sobre la rasante de la acera en el portal del edificio sea de
11 m. o mas sobre la rasante en el eje del portal.

El nimero de elevadores serd, al menos de uno por cada 20 viviendas o fraccién.
Los desembarcos nunca podran hacerse en vestibulos cerrados con las unicas

comunicaciones a las puertas de los pisos, debiendo tener comunicacion con
alguna escalera, bien directa o a través de algun vestibulo.
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Articulo 39.- Zona Unifamiliar Aislada (UAS).

39.1.- Definicion.

Comprende fundamentalmente las areas ocupadas por urbanizaciones y
diversas actuaciones limitando a la playa, la edificacion como su nombre indica es
unifamiliar cuyo espacio libre ajardinado constituye, elemento determinado de su
morfologia. FSITIGENEIA.. Be pxtends paga hacer |

| i _\-!h_ { I I-I|;. “....I.!_ il A ‘
39.2.- Condiiciones de la ordenacion. ida_prebado Provisoslmene o ¢l |

UAS

Parcela minima. I

Se fija una parcela minima edificable de 500 ?112

existentes con parcela inferior a 500 m2 ——

Cuando una parcela o zona se divida en varias parcelas sera necesario realizar
un Estudio de Detalle, en el que se resolveran los accesos internos. Las
condiciones edificatorias seran aplicadas a las parcelas resultantes de dicha
divisién. En ellos se definiran los volimenes, rasantes y ordenacion interior
de las parcelas resultantes para asegurar la uniformidad del conjunto.

Ocupacion Maxima.
; — . DILIGENCIA - Se ox —
El porcentaje de ocupacion méxima sera del 35 Yo, . o ;‘I-”:L\:ievil-:; pura hacer |
i -l esenie documentn he
"\’E!” aprobado Ut‘-i'sm'.:'v.'nm‘['j-ils:!1:#-;1_«[::' l;]’_li
Edificabilidad neta. Avuntamlento Pleno, en mesidn celebrada

Cl L“tl ey

La2 edificabilidad maxima, sobre la superficie nejta de la|pafcélaiserayde 0,35
m’t/m?s. : -

N OF —_—

m»; El Secretapio
R % /.

e

a) La superficie total de techos edificable se dispondra con-Caracter general,
en una unica edificacion principal por parcela.

Disposicion de la superficie edificable.

b) No obstante sobre parcelas superiores a 4.000 m? podran desarrollarse
conjuntos de viviendas unifamiliares adosadas, tramitadas mediante estudio
de detalle, siempre que el nimero de viviendas no sobrepase el resultado de
aplicar la condicién de parcela minima de las ordenanza UAS y se cumplan las
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condiciones de ocupacion, altura y edificabilidad de estas ordenanzas.

c) Sera obligatorio construir 2 aparcamientos por vivienda en el interior de
cada parcela.

39.3.- Condiciones de la edificacion. | Ayuniantiont S Aol i i

Separacion a linderos publicos y privados. | 3 0 ABR 7010

3 metros como minimo. @ | ¢

Unicamente en los casos en que la pendiente media del terr 0 superior-at50——
% o0 que la cota del terreno a 5 metros de la alineacion de calle fuese igual o
superior a 4 metros de la rasante de dicha calle en un 75% como minimo del
frente de parcela a vial, podra edificarse el garaje en la alineacion al vial,
cumpliéndose el resto de todos los parametros especificos de la Ordenanza, asi
como lo dispuesto en la Normativa de edificacion en ladera.

. . D!I !rﬁht iA.- 8¢ extlende para hHeer
Asimismo podran adosarse a linderos privados cem el qpermiso: notarial ! reero “F'

colindante y podran edificarse viviendas pareadas siem %QL\ 1’ pﬁg@iﬁ“f@ﬁba‘wﬁ,m
superficie superior al doble de la parcela minima, pero en ningun-caso-se-permitira |

transformacion de las edificaciones en viviendas adosadas. 92 § MAR 2011

Fr‘};‘}\‘\ﬁ' J. Sl'..it.,u O. S

V4

Altura maxima y numero de plantas.

Para todas las subzonas la altura maxima permitida se
metros medidos de acuerdo con los criterios de medicion de alturas establecidos en
las ordenanzas de caracter general.

Queda expresamente prohibido en terrenos con fuertes pendientes la ejecucion de
pilares que creen semisétanos o espacios sin uso por debajo de la planta baja pues
en cualquier caso contardn como una planta y habran de tratarse como fachadas,
salvo lo especificado en la ordenanza de terrenos en ladera.

Por encima de la altura reguladora maxima se podra rematar la edificacion con
cubiertas inclinadas cuyas cumbreras no podran sobrepasar la altura maxima de
2,45 m. contados a partir de la cota alta de medicion de alturas. El espacio
resultante no serd habitable y en él solo podran ubicarse depositos de agua y demas
instalaciones de la vivienda.

En caso de cubierta plana, por encima de la altura reguladora maxima solo podra

sobresalir el casetén de acceso a la misma con una altura maxima de 2,45 m, y no
ocupara mas superficie que la de escalera y ancho de la meseta.
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(DI —

||.. o xile ————

98

Se permite el remate con pérgolas o elementos 5|m|lares s:empre que'sean hmanos y

con incapacidad portante para sostener un forjado. | Aynntamiento Pleno. en aeri e,

Altura libre de plantas. | [l 30ABR? mn ’

La altura libre de cualquier planta no sera inferior a 2.Sb m El L/ g,

Ordenanza de Valla. s

a. Solar sin edificar. Sera obligatorio realizar un muro de cerramiento de 2,00 m. de
altura.

b. Parcelas edificadas:

A. b.1 Vallas alineadas a vial: Se realizara hasta 1.00 m. de altura con
elementos sélidos y opacos, y hasta una altura maxima de 2,10 m. con
cerramiento ligero y transparente. En los casos de muros de contencion
alineados a vial, sélo se permite una valla de 1,10 m. de dicho muro de
cerramiento ligero y transparente. Se presentara el Proyecto de la valla
conjuntamente con el Proyecto de Edificacion.

B. b.2 Vallas medianeras: En las lindes medianeras, las diferencias de cotas
de rasantes entre los dos respectivos terrenos colindantes no debera ser
superior a 1,50 m. en toda la separacion a lindero y se podra realizar una
valla medlanera con elementos sdlidos y opacos hasta una altura maxima
de 2.10 m. medidos desde la rasante de la cota superior de ambos
terrenos colindantes. En ningin punto del terreno se podra sobrepasar
dichas diferencias de rasantes y alturas de vallas, debiendo escalonarse y
adaptarse la valla a la topografia del terreno.

C. b.3 La alineacion de la valla en el frente de la parcela coincidira en todo
caso con la del vial y diferenciard las zonas de dominio publico y privado.

Aparcamiento. DILIGENCIA.- Se extiende para hacer
constar uue el presente documento ha
- . - * 3 : DI‘ i Aan
Sera obligatorio construir 2 aparcamientos por vv@ﬁgﬁm %ql[cmﬁeé}ia de J%?t%mm.
parcela. ol dia

39.4.- Condiciones de uso.

Solo se admiten los usos siguientes:

- Uso caracteristico: unifamiliar aislada.

- Uso compatible: unifamiliar adosada segin PGOU, en parcelas de mas de 4.000
m2,
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Articulo 40.- Zona de Ordenacion Abierta (O.A.).

40.1.- Definicion y objetivos.

Comprende la mayor parte del Plan Parcial, excep ;
conseguir una edificacion tipo Ciudad Jardin. Es decir, un conjunto de viviendas
plurifamiliares arropadas por la vegetacion y teniendo muy en cuenta la escala,
limitando el nimero de alturas para que guarden las edificaciones una adecuada
proporcion con los espacios libres y el viario publico.

En las parcelas R4, R5, R6 y R8 existe una zona de servidumbre arqueoldgica o
zona de vigilancia arqueolégica Tipo 3, por tanto la concesién de licencias deberd
estar condicionada a un control del movimiento de tierras, debiendo contar
igualmente con la previa autorizacion de la Consejeria competente en materia de
proteccion del Patrimonio Histérico siguiendo el tramite reglamentariamente
establecido."

40.2.- Condiciones de la ordenacion.

Parcelacion.

La parcelacién minima es de 2.000 m?. Cuando una zona o parcela se subdivida en
varias sera necesario un Estudio de Detalle, que defina los accesos internos y la
alteracion del terreno natural a efectos de definicion de alturas, definicion de
volumenes, rasantes y disposicion de las plataformas edificables para asegurar la
uniformidad del conjunto.

Edlficabilidad neta.

Los indices de edificabilidad aplicados sobre parcela neta son los definidos en el
Planeamiento. Se podra agrupar la volumetria con el desarrollo de parcelaciones
internas, estableciéndose como indice maximo de edificabilidad para cada una de las
parcelas resultantes, 0.6 m2t/m?2s.

Ocupacion maxima de la parcela.

El porcentaje de ocupacion méxima sera del 35 %

Aparcamientos

"Cadd

11

Sera obligatorio construir 1 aparcamientos por viviérﬁ'd’ai' énf'él. ih"tefr.‘[t),r'““de_;
parcela_ gid Yy Novisionalmer

THE) 1 visiongl

40.3.- Condiciones de la edificacion.

Altura edificable.

] -‘{?_f\}(_‘i_,r\l.. §p extiende parn hacer

|
i

este—Se-trata—de—

1
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La altura edificable maxima sera de: ! [ 30 ABR 2010 | J

Planta Baja + Tres | o |
Separacion a linderos publicos y privados.

Se establece una separacion minima a linderos tanto ﬁﬁbli’tﬁcﬁé oo priv
de la altura del edificio y mayor de 3 m.

Separacion entre edificaciones.

Dentro de una misma parcela los diferentes edificios tendran que separarse una
distancia igual a las 3/4 de la altura del mayor pudiendo adosarse las plantas bajas,
siempre que la ordenacién quede vinculada por Proyecto de Edificacion Conjunto o
Estudio de Detalle.

40.4.- Condiciones de uso.
Sélo se admiten los usos siguientes:
1. Vivienda exclusivamente en su modalidad plurifamiliar.

2. Uso viario referido al interior de las parcelas, aparcamientos, oficinas, comercial,
hotelero, hostelero (excepto salas de fiestas, discotecas y similares), alojamiento
comunitario, recreativo, asistencial, educativo, cultural, religioso, de zonas verdes,
deportivo, con las limitaciones marcadas en la Normativa de Usos. Ademas se
admiten los usos de Industria compatible con residencial (en este caso sélo las
actividades de Taller de electricidad, Taller de mecanica del automovil, Taller de
industria cerdmica, Taller de industria de tapiceria, Industria escaparate, Industria
de pan (Horno), Imprenta, Fabricacién de helados, Tintoreria y Lavanderia.

TITULO 4°.- REGULACION DE LOS USOS DE EQUIPAMIENTO Y SISTEMAS
LOCALES

ITULO 1.- ZONA -
DILIGENCIA.- Se extiende para hacer

constar que el presente documento ha
sido aprobado Definitivamente por el

Articulo 41.1.- Definicion y objetivos. Ayuntamiento Pleno, en sesi6n celebrada
¢l dia

Comprende esta calificacion los diversos usos dotacionales indeﬁeildfdcﬁteﬂﬁéhte de
que sean de caracter publico o privado.
El Sec 1=.ta1iy/

/7

Articulo 42.2.- Condiciones de la ordenacion.

1.Parcela minima
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La parcela minima en el caso de Equipamiento Docente, no se fija, aunque se tendra
en cuenta la ORDEN de 23 de enero de 2003 (o norma que la sustituta), por la que
se aprueban las Instrucciones para la redaccion de proyectos y documentacion
técnica para obras de la Consejeria de Educacion y Ciencia. (A partir de ahora
ORDEN 23/01/03).

La parcela minima en el caso de cualquier otro uso para Equipamiento publico sera
de 180 m2.

i st 5 "DILIGENCIA.- Se extiende pafa haesr
2. Edificabilidad maxima sobre parcela neta eanstar que el presente documsnte ha
sido aprobado Definitivamente per él
; 2 o T Ayunjimiento Pleno, en sesidn eelebrada
Dependiendo del uso previsto, la edificabilidad neta-setia de: S
DepPOrtivo ......ccovuveeruieareeeans 0.5 m2t/m2s
Social-Asistencial............... 2 m2t/m2s
RECIEALIVG ocinmasonminisss 0.75 m2t/m2s

3. Ocupacion de la Parcela.

Segun los usos la ocupacion maxima sobre parcela neta sera:

- Escolar: ORDEN de 23 de enero de 2003 (o norma que la sustituta

Frovisions lmsne

- Deportivo: 20%

I
|
[ ¢
|
|
I

- Otros: 100%

Articulo 41.3.- Condiciones de /a edificacion.

Altura edificable.

En todos los casos la altura maxima edificable sera de tres plantas (PB + 2) con una
altura maxima en metros de 12 metros, salvo el uso especifico Docente que se
regulard segun la ORDEN 23/01/03 o norma que la sustituya.

Separacion a linderos publicos y privados.

Se establece una separacién minima a linderos tanto publicos como privados de 1/3
de la altura del edificio y mayor de 3 m.

Separacion entre cuerpos de edificacion.

Dentro de una misma parcela los diferentes edificios tendran que separarse una
distancia igual a laso % de la altura mayor pudiendo adosarse las planta bajas.
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Articulo 41.4- Condiciones de uso.

30 ABR 2010
Se admiten los siguientes usos: ] "Bl Secpefufio, i
Docente. Nt 4

. Social — Asistencial, con los siguientes usos pormenonzaﬂos.____ B—
Religioso.

Administrativo publico.

Centros de Seguridad: Ejército, Policia, Guardia Civil, Bomberos.
Mercados publicos.

Cultural: Bibliotecas, Museos, Teatro, Centro Civico, Centro Cultural.
Sanitario.

Hospitalario.

Cementerio.

Recreativo.

Deportivo,

AwsQ@mEpAap TN

En el caso de otros usos pormenorizados no contemplados en Ia anterior reIacuon se
asimilardn segun su similitud a uno de los u
Asistencial, Deportivo, etc).

conslart lllql- d] mhmm t'IL Unlplitn hd
sido Aprobads Definitivamente por &
Ayuntamientd Pleng, én #e8lOR pele hh‘nlld

el dia T T

Articulo 42.1.- Definicion y objetivos.

En el sector se distinguen las siguientes categorias con sus correspondientes
objetivos.

42.2.- VPb: Verde Publico ( E.L.Pb.)

- Conformacion del paisaje de transicion y bordes externos del sector.
- Control de la erosion y drenaje de aguas pluviales.
- Proteccién de vistas, ruidos y polucién en suspension atmosférica.

- Conformacion de los espacios libres centrales como espacios abiertos
parcialmente ajardinados y en general arbolados.

Seran compatible con este uso zonas que se destinen a albergar
actividades deportivas y con caracter complementario de ocio y
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esparcimiento. Este destino hace recomendable otorgar una cierta
edificabilidad para posibles instalaciones en las que se desarrollen
actividades propias de esta calificacion y finalidad, siendo estas la Unica

posibilidad de edificacion.

Se incluye dentro de VPb la zona V2 que tendra caracter de Parque con
un acondicionamiento del terreno para la formacion de un sistema general
de esparcimiento con la creacién de jardines zona de Juego de nifios.

Se incluye ademas la zona VPb V6 que incluye el yacimiento que se
denomina * Torrealqueria de Rosales” lo obliga a una proteccion Tipo 1
del area delimitada por el yacimiento, por lo que, con caracter previo al
desarrollo de esta area se llevard a cabo una investigacion arqueoldgica
cuyos resultados condicionaran la viabilidad del desarrollo planteado,
debiendo contar con la previa autorizacién de la Consejeria competente en
materia de Patrimonio Histdrico siguiendo el tramite reglamentariamente
establecido. Ademas en la  zona delimitada como
arqueoldgica o zona de vigilancia arqueoldgica Tipo 3, por tanto la
concesion de licencias debera estar condicionada a un control del
_igualmente con la previa

movimiento de tierras, debiendo contar
autorizacién de la Consejeria competéntésen (matetia «de:rproteccian deél

ite Feglafientargrrierte establecido."

Patrimonio Historico siguiendo el tra

43.3.- VPv: Verde Privado ( E.L.Pv)

Estas zonas verdes se incluyen dentro

vinculadas a ellas.

Se ubican en altas de las laderas par

drenaje de aguas pluviales.

servidumbre

dHigiie por ¢

Ayuntamiento Plens, en §gsidn celebrada

el dia

2 5 MAR 2011

parcela residencial

St nd’o

y

Seran compatible con este uso zonas que se destinen a albergar
actividades deportivas y con caracter complementario de ocio y
esparcimiento. No se podra edificar en esta zona. —— —

CAPITULO III.- RED VIARIA. (RV)

Articulo 44.1- Definicion y objetivos.

Vias principales

En el sentido Norte — Sur y Oeste — Este.

———
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Articulo 44.2.- Condiciones particulares.

4
-
———
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L

En el Sistema Viario podrd admitirse la ocupacion con mobiliario urbano,
entendiendo como tal el conjunto de instalaciones o elementos cuyo fin sea la
de atender una necesidad social o prestar un servicio.

En dicho concepto se incluyen tanto las instalaciones y elementos de
titularidad publica como los colocados por particulares previa autorizacion.
Excepto los elementos cuya instalacion en un determinado lugar sea exigencia
de su propio servicio no podra autorizarse ocupaciones que no dejen menos
de 1,5 m. de anchura de espacio libre de paso peatonal.

Cualquier ocupacion de caracter privado de sefalizacién o publicidad, debera
desarrollarse al amparo de la normativa que la entidad de conservacion
desarrollara, a fin de garantizar las calidades, emplazamientos y disefio de los
elementos instalados.

No se permitird la ocupacion del Sistema Viario con carteles indicativos o
publicitarios de empresas privadas.

Deberan evitarse las barreras arquitectonicas de modo que se garanticen la
circulacion y accesibilidad a todos los lugares de la poblacion con minusvalias
del aparato psicomotor.

El viario de accesos a varias parcelas edificables debera prever anchuras
minimas de 5 metros, considerandose en todos los casos como viario privado
de uso comunal.

En la Red Viaria Principal y Complementaria, el Proyecto de Urbanizacion
desarrollara los espacios de aparcamientos previstos en el Planeamiento como
publicos y que quedan reflejados en las secciones tipo de viario. Tales
aparcamientos deberan ser proyectados de manera que se integren en el
espacio de la calle y en concreto con los espacios peatonales y aceras
adyacentes.

Estos aparcamientos no contaran a efectos del computo de los previstos en
areas edificables.
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Articulo 45.1.- Definicion y Tipificacion.

45.1.1.- Alumbrado Publico. L

- Red con sus conducciones, soportes,
control.

45.1.2.- Energia Eléctrica.

- Red de Alta Tension.

luminarias y mecanismo de

- Red de Baja Tension con sus conducciones y acometidas.

- Centros de Transformacion.

45, 1.3.- Distribucion de Gas.

- Acometida externa.

= Conducciones generales.

- Red con sus conducciones y acometidas.
- Puntos de regulacion y presurizacion.

45, 1.4.- Infraestructura Hidraulica.

DILIGENCIA.- Se extiende para hacer

gonstar que el presente documento ha
side aprobado Definitivamente por el
Ayuntamiento Pleno, en sesién celebrada

el din o i

- Acometida a la red municipal.
- Depdsitos reguladores.
- Estaciones de tratamiento e impulsion.

- Fuentes de abastecimiento alternativas. Pozos y captaciones.

- Redes de riego

- Hidrantes contraincendios, con sus mecanismos de control.

45, 1.5.- Sistema de abastecimiento.

- Redes de distribucion con sus controles y acometidas.

- Plantas de tratamiento y depuracion.
- Depdsitos.
- Conexiones con la red municipal.

45.1.6.- Saneamiento y Drenaje.

- Redes y sistemas de drenaje de aguas pluviales.
- Red de colectores de aguas fecales, incluso sistemas de control y
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limpieza.
Tratamiento y depuracion previo al vertido a la red general.
Colectores externos.

| 1 UENCIA

Acometida externa.

Redes de distribucion de la conexién con el exterioF 3 0 ABR 2010
Central de distribucion y comunicaciones internas. '
Anillos internos de comunicacion. | \ Bl Secretario;

|\, S 3,) 72

Articulo 45.2.- Condiciones particulares. | .2

-

o e —

Todas las parcelas edificables seran servidas directamente desde las redes
generales, sin provocar servidumbres de ningln tipo en otras parcelas
edificables, salvo las reflejadas en este Plan Parcial y en el Proyecto de
Compensacion o Reparcelacion que lo desarrolle, o en su caso las
resultantes de las parcelaciones internas, cuyas servidumbres para la
dotacién de accesos seran recogidas en el correspondiente Estudio de
Detalle.

Las acometidas y enganches de las instalaciones de las parcelas
edificables con las redes generales deberan acomodarse a las condiciones
de disefio y funcionamiento que fije la Entidad Gestora del Sector. Estos
requerimientos podran incluir la obligacién de instalar dispositivos que
permitan la inspeccion y control de los flujos por parte de los Servicios
Técnicos correspondientes.

CAPITULO V.- ZONA COMERCIAL .

Articulo 46.1.- Definicion y objetivos.

DILIGENCIA.- Se extiende para

reglamento. el dia

Articulo 46.2.- Condiciones de la ordenacion.

Parcela minima edificable

2 5 MAR 2011]

—

haeger

) ) eonatar que el presente documento ha
En esta zona se constituye la reserva de equipamiento ncomercialfque adicta

$}| .-|
Ayuntamiento Pleno, en sesidn celebrada

La parcela minima edificable debera cumplir las siguientes condiciones:

- Superficie minima : 400 m2

- Longitud minima de fachada : 10 mts.

- Deberd poderse inscribir en su interior un circulo de 15 mts. de didmetro.
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Edificabilidad maxima sobre parcela neta.

La edificabilidad sobre la parcela neta resultante de la ordenacion del Plan Parcial
sera de : 0.25 m2t/m2s.

Ocupacion maxima de parcela.

Segun los usos la ocupacién maxima sobre parcela neté'—sér‘é_;"-l“f ! pa . ha

ot B 255 || I. I.__ .[I

Plantas Altas : 80% de la ocupacién en planta baja. |l 3 0 ABR 2010 J
VT,

Articulo 46.3.- Condiciones de /a edificacion. R, f ) / 4

Altura edificable. — .

La altura maxima edificable sera de 9 mts y dos plantas. Se admite una tercera
planta retranqueada, 10 mts. de la alineacién de fachada y altura de 3,50 mts. con
ocupacién maxima del 10% de la P.B. para uso de oficinas del propio centro
comercial.

Separacion a linderos publicos y privados.
En ambos casos sera como minimo de 6 mts.
Aparcamientos

Serd obligatorio construir 1 aparcamientos por cada 100 m2/techo en el interior de

cada parcela. DILIGENCIA.- Se extiende para hacer

copstar que el presente documente ha
sido aprobado Definitivamente por el
Ayuntanmiento Pleno, en sesidn celebrada

5. PLAN DE ETAPAS

5.1. DEFINICION DE LAS ETAPAS,

El desarrollo del Plan Parcial URC-3 se establece en Una etapa que podrarealizarse—

por fases.
5.2. ACTUACIONES ADMINISTRATIVAS PREPARATORIAS

Los proyectos de Urbanizacion y Reparcelacion deberan aprobarse definitivamente
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con posterioridad a la aprobacion definitiva del Plan Parcial.

Sera requisito para iniciar las obras en el Sector, haberse apmbado def" mhvamente
el Proyecto de Urbanizacion y Reparcelacion. [ Ayusor0t8da Bravisignalmentc por el |

y 1, !
| el Qia ) " vl 84 4@810n .i'.'.-i.'!.:-_:.': |

5.3. PROGRAMA DE ACTUACIONES ! s k. 0 ABR 2010 |

| \ i e

|/ By T\ El Secret e
I t 1] etitlario, 7

Los plazos de las actuaciones seran los siguientes: | & #

e Se entregara el proyecto de urbanizacion en un plazo de 6’ meses ‘desde 1a~
aprobacion definitiva del plan parcial.

e Los proyectos de cargas externas se redactaran en el plazo de 4 meses desde
la comunicacion a los propietarios del sector de los proyectos a desarrollar.

e Las obras de urbanizacién comenzaran en un plazo maximo de 6 meses des
de la aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacion y deberan concluirse
en un plazo de que estime el plan de obra del proyecto y con un tope de 2
anos.

o Los proyectos de cargas externas se iniciaran cuando se dispongan de las
aprobaciones de los proyectos por las respectivas administraciones
competentes y teniendo como plazo el definido en sus proyectos respectivos

La realizacidon de las obras de urbanizacién se realizaran segun el siguiente orden:

- Urbanizacion completa de los viales. La urbanizacién completa incluye,
a parte del movimiento de tierras y pavimentacién del vial, la red de
suministro eléctrico en B.T., alumbrado publico completo, suministro
local de agua potable, saneamiento separativo y red telefénica.

- Acometida en linea eléctrica de A.T. y casetas para transformador.

- Colector general de saneamiento de aguas fecales. Conducciones de

vertido de aguas pluviales al arroyo. DILIGENCIA.- Se extiende parn hager
constar que el presente documento ha
sido amo‘o?do Definitivamente por el
- Acometida en la conduccion de agua potable,yyniamiento Pleno, en &Ls1(111Lcclighrnd;-1
el dia

- Conexion con la conduccion de Telefonica y condudci

- Forestacion y ejecucion completa de las Zany

Debido a los importantes movimientos de tierra que se van—a otiginar—en—las——
diferentes parcelas resultantes, se va a producir un intenso trafico de camiones y
maquinaria pesada por los viales de la urbanizacién, ya que es el tnico acceso a las
diferentes parcelas. Pudiendo deteriorarse el firme del vial, no preparado para
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soportar estas cargas.

Por esta razon se recomienda que se anticipe en lo po ible todos los. mowmmnTQS‘de E

tierras antes de proceder a la extension del pavimento de los walés senle  docuiiientp ha

1 i Plpng s BARED } !
| [ } g, 80 REAIGD veleh ad:

Wi

6. __ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIER,b fl 3 0 ABR 2010

6.1. OBJETIVO € $E5; 9 -

| FICLETARIA o/

S y
e P
- 5 2

El objeto del estudio econdémico - financiero, es evaluar los costes de urbanlzauon
del sector URC-3, de forma global para determinar la viabilidad econdémica del
sector, teniendo en cuenta los beneficios generados por la venta de suelo
urbanizado.

Para ello, se evallan los costes de acuerdo con unos parametros extraidos de
experiencias anteriores similares. Estas valoraciones son solo aproximadas y deberan
ser sometidas a una evaluacion mas detallada con el proyecto de urbanizacién para
determinar las repercusiones reales sobre el tedho édifi€ado, “¢ extiends pasa hager

constar gue gl presente documento ha
sido aprobado Definitly pu ate  per gl
\\.'niw mientn Plena, e mesion oe slahy rui'i
6.2. ESTIMACION DE COSTES ol
MOVIMIENTO DE TIERRAS grs
60.000 m3 de movimiento de tierras, en excavacion y‘én' e 196.200 €
formacion de terraplén a 3,27 €/m3
40.000 m? de estabilizacion de taludes a 3,20 €/m?2 12.800 €
209.000 €

AFIRMADO Y PAVIMENTACION

23.000 m2 de formacion de viales, incluido afirmado, 818.800 €
acerado y bordillo a 35,6 €/m2

SANEAMIENTO

2.900 m.l. de tuberia de saneamiento incluso excavacion y 105.560 €
pozos de registro a 36,40 €/m.|.
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ABASTECIMIENTO N Bl oo
& B -',J
3.300 m.l. de tuberia de abastéeimtentd,.__' 149.000 €
excavacion, p.p. de arena de asiente y arquetas
de registro a 45,15 €/m.l.
1 Uud. Depésito de 1.300 1 |i 5@ Qaﬁﬂ@ﬁ'ﬂaa He i"‘i_l'lf.'lhji‘i‘!\_[):.l.rit hlelI 270.000 €
a canstar que ¢l 270:000 €ocumento h?
sido aprobado Definltivamente por €
;'i,\-'un:nrilt1l1t,u::n)!1;i|::‘,F:nu :Iu.ah"m L.:r:!lchmda 419.000 €
el dfa e —
l;? 5 MAR ?1’]11J =
PLUVIALES Y DRENAJE T o al
i STy, El \)L\;,'t@f'»’/,
2.800 m.l. de tuberia incluida ‘exeavacion, _pi 112.000 €
registro y absorbedores necesarios d
40 €/m.l.
5.200 m.l. Cuneta, incluso revestimiento en zonas de 46.000 €
elevada pendiente longitudinal
100 m.l. Obras de fabrica para el drenaje transversal 36.000 €
totalmente terminadas a 360 €/m.l.
194.000 €
ELECTRICIDAD
6.400 m.l. de canalizacion, incluidas arquetas tipo A-1y A- 115.200 €
2 necesarias para M.T. y B.T.
a 18 €/m.l.
5 Ud. Centro de transformacion (obra civil) 215.000 €
A 43.000 €/Ud.
2.400 m.l. Circuito de M.T. con 3 x 240 mm2/Al 12/20 Kv 77.760 €
tipo RMC a 32,40 €/m.l.
407.960 €
ALUMBRADO
4.800 m.l. de conductor de cobre con canalizacion doble 46.080€
en aceras, incluidas arquetas de alumbrado
publico cada 40 m a 9,60 €/m.l.
10 Ud. Cuadro de mandos a 850 €/ud 8.500 €
165 Ud Farolas o puntos de luz a 765 €/Ud 126.225 €
) 108.805 €
TELEFONIA
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6.800 m.l. de canalizacién con tuberias de PVC rigido 136.000 €
a 20 €/m.l.
91 Ud. Arquetas tipo D (modelo Compafiia Telefénica) 54.600 €
190.600 €
GAS
2.900 m.l. de excavacion en zanja para tuberias de gas 34.800 €
a 12 €/m.l.
ZONAS VERDES Y PAISAJISTICAS
109.849,45 m2 Formacion de zonas verdes plblicas 12€/m2 1.318.193,40 €
1 ud Investigacion zona arqueologico V-6 120.000,00 €
M— 1.438.193,40 €
DILIGENCIA - Se eatlende pard haces
-—-RIEGO !‘w:n{ .:l:_“ l‘llll(‘."rl1 P ;'rtl‘.I\.I'I.!I:ullil.::l\‘:il; -:‘--":.'.'-r' I:E‘:I l.'
"1;-.'"""""-““'-' ilo Pleno, en sesion L‘i_:[l\_flllg'r'[Ll.!
el dia B ———
3.500 m.l. Tuberia de riego a 3 B,85€&/mi4n 13.475 €
T o, L - —— - — ——— - — 13.475 €
-'", % El Secrefio,
ESTRUCTURAS Ny it )
500 de muro de contencion totalmente terminado 300.000 €
a 600 €/m.l.
SENALIZACION
.. |DILIGENEIA.- 8¢ eglgpds para hacer
3.000 m.l. de sefializacion @ | consiar que ¢l pre:; €/ mento ha 18.000 €

sido aprobado

Ayuntamlento Plene, en sesldn
el dia .

Definitlvamente por el

4

¢elebrada

&, B
® ah. e ]
5

a :2'
s, SECRETANIA ,l‘?
Zm ) ‘ﬁ:
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR URC-3 PARQUE VICTORIA. RINCON DE LA VICTORIA

RESUMEN: PRESUPUESTO DE EJECUCION POR CONTRATA

MOVIMIENTO DE TIERRAS
AFIRMADO Y PAVIMENTACION
SANEAMIENTO
ABASTECIMIENTO

PLUVIALES Y DRENAJE
ELECTRICIDAD

ALUMBRADO

TELEFONIA

GAS

ZONAS VERDES Y PAISAJISTICAS
RIEGO

ESTRUCTURAS

SENALIZACION

19% Gastos Generales y B® Industrial

209.000 €
je_extiende para hace 818.800 €
yunte 105.560 €
el dia [ e———————
| 3 0 ABR 'me 419,000 €
TR e 194.000 €
/ : _'-\II | ‘ ol
&, iz & il 407.960 €
m____,..l-/ /_,_
% 108.805 €
190.600 €
DILIGENCIA.- Se extiende para hacer
é'e.)nsmr que el presente documento ha 34.800 €
sido aprobadu Definitivamente r_nm" gl
g)'t:{;anlnicltth Pleno, en scsii:;uclch: ada 1.438.1934 €
‘ 2 i 13.475 €
. )
Calp ) Bl 3 / 300.000 €
18.000 €

SUMA 4.258.198,40 €
809.057,70 €

TOTAL 5.067.256,10 €

Las cargas externas que se derivan del proceso urbanizador se definen en el
convenio que se adjunta, que firma entre la Junta de Compensacion del sector y el
Excmo. Ayto del Rincon de la Victoria y son:

a) desvio del Arroyo San Juan hasta el Cauce del Arroyo de Totalan

b) Reurbanizacién de la Urbanizacion Lo Cea

c) Obras de saneamiento de pluviales en Urbanizacion Cotomar

d) Reurbanizacién del Camino Viejo de Vélez-Mélaga incluyendo gestion para su
conversién en vial Este-Oeste con las caracteristicas recogidas en el
documento de revision del PGOU

El coste total de las cargas externas recogido en el convenio es de 6.937.950,60 €
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Coste Total de la Urbanizacidn: = 5.067.256,10 +6.937.950,60= 12.005.206,70€

Llas obras correspondientes a las cargas externas se iniciaran cuando se
dispongan de las aprobaciones de los respectivos proyectos por la administracion
competente, teniendo como plazo méximo el definido por las obras internas del
sector. No obstante, el inicio de dichas obras quedara sometido a la condicion
suspensiva de que previamente se disponga de la aprobacion definitiva del Plan
Parcial de ordenacion.

6.4. REPERCUSIONES

La superficie construida susceptible de aprovechamiento es de 85.869,09 m?t, como
el presupuesto estimativo es de 12.005.206,70€, la repercusion de urbanizacion es
de 139,80 €/m2 construido.

Por lo que esta urbanizacion es rentable econémicamente, segun las repercusiones
de suelo de mercado para el Término Municipal del Rincén de la Victoria.

Malaga, Abril 2010

Fdo: Juan Martin Malo
LC.C.P;

DILIGENCIA.- Se extiende para hager
constar que el presente documente ha
sido aprobado Definitivamente por el
s"\lymlimmlcmo Pleno, en seslén celebrada
el dia

2 5 MAR 2011
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constar que

sido smrnh}!s Proy
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2l dia .

PLAN PARCIAL DEL SECTOR URC-3 PARQUE VICTORIA. RINCON DE LA VICTORIA

8¢ extiende para hacer
¢l presente  dog umento ha
IBlonglmente por el
). 88 &wsIGn eelebrada

E |

El Scu‘c an

APENDICE 1: COMUNICACIONES CON ORGANISMOS Y CONVENIO

DILIGENCIA .- 8e extlende para haeer
consiar gque el presente documetto ha
sidg aprobndo  Definltivamente por el
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2 § MAR 20
.
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CARTAS A COMPANIAS SUMINISTRADORAS

DILIGENCIA.- Se extlende para hacer
constar que el presente documento he
sido aprobado  Definitivamente pot ol
Alyt:‘r;tamlsnm Pleno, en sesidn celebrada
€ a -

2 5 MAR 2011
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a s,

e e

3 0 ABR 2010
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COMPANIA:
ENDESA - SEVILLANA
DE ELECTRICIDAD, S.A.

DILIGENCIA .- Se extiende para hacer
constar que el presente documento ha
sido aprobado Definitivamente por el
Ayuntamiento Pleno, en sesién celebrada

el dia

o

25 MARE{‘I/j
El Scefelai




Codigu 45.10.283

Compala Sevillana de Eleciricidad, S.A.
DILIGENCIA.- Se extiende para haeér'}!
constar que el presente documento ha
sido aprobado Definitivamente por el
Alyu.‘llrilmmienm Pleno, en sesién celebrada
el dia

ESTUD|O PEREDA 4, S L
Erdesa Distribupion £ g 2 5 MAR 2011 .

E‘éthlcé 5 e -E:_;n ' §
EIBGI1IC0 i q El Secretario, & n°4
01 OIC. {0 =
NLIEYOS SUMINISIRO
A o -
SALIDA.....orcomremFETTEENCTA - So oxlrme o e ] Lorenzo
constar que el presente documentp ha

sido aprobado Provisionalmente poy el
Ayuntamienio Pleno. en sesion celebrada
el din

t 3 0 ABR 2[]1[]4ml
PMIP-0486 01/12/05

El Secretario,

Asunto: Punto de Conexion a

Victoria (Malaga).

Muy Srnuestro:

En relacion con el punto de conexion a la red solicitado por Uds para el
Seclor URC-3 “Parque Victoria” en Rincon de [a Victoria (Malaga)., para una potencia
solicitada de 2,279 MW instalados ( segtn datos por Ustedes aportados ) le
remitimos que:

El punto de conexion sera en barras de 132KV de la Subestacion Rincon de la
Victoria con la construccion de una linea de MT a 20KV y aislamiento 18/30KV y
seccion de 240mm?2 desde la Subestacion hasta la promocion, deberan cerrar con
una de las linea que actualmente se estan montando para los sectores de Parque
Victoria URC-1 y URC-2, igualmente deberan de participar en el aumento de
potencia en la mencionada Subestacion con el montaje de un tercer transformador
de 30MVA en la Subestacion. El gasto del montaje del Tercer Transformador en la
Subestacion lo podran compartir con los promotores de los Sectores UP-5y UP-6"
Finca Alique”

Se requerira igualmente el estudio y acuerdo de soterramiento previo, segun
normativa vigente de los tramos de lineas de distribucion que atraviesan dicho

sector y que afecten a la construccion futura.

1

Rglra. Marc Seovilla. Tomo 2 796 F* 67,h) SE-35 188 [ns¢c {*. C1F A-41058939

i’ en Rincon de la




Si nos envian los datos de la persona con capacidad de firma por parte de la
Unidad de Actuacion anteriormente referida, le enviaremos el borrador de convenio
donde vienen reguladas las condiciones de participacion del Sector en los gastos

de montaje del transformador en la Subestacion

El disefio y construccion de las instalaciones referenciadas en los puntos
anteriores se realizaran de acuerdo a los criterios y normas de Endesa Distribucion para

este tipo de instalaciones

Las relaciones lécnico-econémicas entre ambas partes estaran reguladas
por el vigente Real Decreto 1955/2000 de 1 de diciembre, por el que se regulan
las actividades de transporte, distribucion, comercializacion, suministro y
procedimientos de autorizacion de instalaciones de energia eléctrica. Por ello, el
solicitante realizara a su costa la instalacion de extension necesaria, de acuerdo
tanto con las condiciones técnicas y de seguridad reglamentarias, como con las
establecidas por la empresa distribuidora y aprobadas por la Administracion

competente.

El punto de conexion asignado tendra una validez de seis meses a partir de
la fecha de esta carta. En este plazo debe sernos remitido el proyecto basico de las

instalaciones y el programa de ejecucion del mismo.

Para el disefio de la red de MT quedamos a su entera dis

2 DILIGENCIA - Se extiende par :
teléfono 952-211400 Sr. Mafas 'P_H_i!:h‘l-;'.i‘l'“lﬂkll? ¢l presente duculnento ha

| rolb OVIS e pot ¥l
side aprobado Provisionaling J _
Ayuntpiento 'leno. en gediGn velabrada

Atentamente el dia == -

| 30 Asn_mu
ﬂ-./W%

Fdo F’edro Mafas Munoz

4 hacer

DILIGENCIA.- Se extiende para hacer
constar que el presente documento ha
sido gprobado Definitivamente por el
Ayuntamlento Pleno, en sesién celebrada

2 el dia
28 W8
El &e io,

Jefe NN SS y 8 de Red Malaga




Escrito de Endesa-Sevillana de Electricidad S.A.
sobre la suficiencia de Suministro al Scctor

DILIGENCIA - Se exticnde para hacer
consfar que ¢l presente documente ha
side perobado Provisionalmente psr el
Ayastpimiento Pleno, en sesion eelehrada
el dia

3 048R 2000

El Secroy;
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constar que el presente documento ha
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el din

2 § MAR 2011

El Secretario,




sevillanaendesa

ncesa Distribucién Eléctrica S.L Unipersonal R.M.de Barcalona, Tomo 38345, Folio 83, Hoja B 285818, Insaripaion 82 - Domicilio Secal Av.Paralelo 51, 08004 Barcsiona C.LF, B82848817

s ]
: \ Ay . C/ Maeslranza n°6
o T e 29016 Malaga
Wi | Telf. 952 211400
R AL \]goil
|
! |

[i: ‘BNCIA,- Se extiende para hacaer
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El Secretario]

Malaga, 25 d&-agosto de 2009 <

3.0 ABR 2018 }

ASUNTO: Renovacion punto conexion sector URC-3 "P%arque Victori
N° Expdte: MA0486 g, i
. \ el .-LL.rL'..I.(J.IJ, 7
Muy Sr nuestro: Ny =
| R — _‘a.,‘.' E——

i gelehrada

Transcurrido el plazo de validez de la solucion indicada en diciembre de 2005 por Endesa
en relacién con el punto de acceso de su promocion y habiendose modificado la potencia
prevista inicialmente en su solicitud, estimandose en la actualidad en 6.520 kW (7.560
kVA instaladas), le informamos de las condiciones de aplicacion:

Punto de conexion en barras de la subestacion Rincén 132/20 kV, que debera ampliarse

para atender su solicitud con un tercer transformador (actualmente en gjecucion). A la
subestacion deberan acceder mediante una linea de 20 kV de seccién 240 mm2,
cerrando con alguna de las lineas montadas para los otros sectores de Parque Victoria.

La nueva infraestructura debe realizarse en el marco de la legislacion vigente: Ley 7/2002
de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucfa, asi como la Ley 54/1997
del Sector Eléctrico desarrollada en el Real Decreto 1955/2000 y Real Decreto 222/2008,
en los que se regulan las actividades de transporte, distribucion, comercializacion y
suministro de energia eléctrica y se establece el régimen retributivo de dichas
actividades. Dicha legislacion establece que el solicitante de energia debera ejecutar a
su cargo las instalaciones de nueva extension de red que sea necesario realizar para la
atencion de solicitudes de nuevos suministros o ampliacion de los existentes, cumpliendo
la normativa y condiciones técnicas de la empresa Distribuidora.

En lo que se refiere a la financiacion del tercer transformador y nuevas celdas de
subestacién Rincén, dado que en el entorno se desarrollan otras actuaciones
urbanisticas con importantes demandas de energia, se considera conveniente compartir
los costes de las infraestructuras entre las mismas, de tal manera que la repercusién
econémica en conjunto sea notablemente mas baja respecto a las soluciones
consideradas como peticiones aisladas y no concurrentes. El reparto de los costes de
las actuaciones se realizara de manera proporcional a la utilizacién de las
infraestructuras de acuerdo a la potencia instalada y mediante la suscripcion de un
convenio particular con Endesa, que gestionara y coordinara la actuacion.
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Las condiciones establecidas en esta comunicacion tendran una validez de seis meses,
periodo en el que serfa necesario que nos confirmen Ia aceptacién de las mismas y
suscriban el convenio antedicho que recoja los compromisos adoptados por la sociedad a
la que representan y Endesa en lo relativo a las instalaciones de Alta Tension a ejecutar.
Con el fin de poder enviarles borrador de dicho convenio, les rogamos nos indiquen
nombre, circunstancias personales y titulo de poder de quien por parte de Uds haya de
firmar dicho documento.

CONDICIONES ESPECIALES

Dada la situacién actual de la red de transporte en Axarquia, es necesario previamente a
que puedan disponer total o parcialmente de la potencia solicitada, la ejecucion de las
siguientes instalaciones:

— Nueva Linea 220KV Montes-Nerja-Orgiva
= Nueva subestacion Nerja 220/132 kV 1x160 MVA

Con estas actuaciones se garantiza la suficiencia de la red eléctrica para dotar de
suministro a la demanda solicitada

Quedamos a su disposicién para contestar a cualquier aclaracion o consulta que resulte
necesaria. - '

Atentamente,
Responsable de . evd's Suministros y Servicios dé"Red
ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA
: _]'Tfr_f{_‘._‘ 1_\ 'q\_: ,_;.;.?n‘-,_-;l._ll_.' para '.'-.T!‘_..'!—l
TGENCIA.- Se extiende pard ace gansiar que el presepie  goedineie ve
Efihin’r que el presente documenio i sy apeatndo Provisiohalmeyto por el
\ltlu aprobado Definitlvaments  por :i Avuniailenin ey, 6 8eglon vitfebrada
Ayuntamiento Pleno, et sesion celebrada el dia B %
el dia a4
‘ 2 5 MAR 7014
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| Aquagest Sur I EN A
!
I e — S S
| Para: ESTUDIO PEREDA 4, S.L. DJLIGENCIA - Be gxtiende para hacer
: AJA. Doia Rosario Lorenzo Gamez | cugstar Aue  § preseiiie documentp ha
i C/ Pereda, 4. 29017 Malaga sidg apfebada Provigionalmente por g}
1 Ayustamisigie Pleno: en se§ion celehrada
i De: AQUAGEST SUR, SA. - Sarvicio Murféipaifis A i e
|
b Fechat 4 de marzo de 2005 3 0 ABR 7010
i AT ey ;
East Asunto: Plan Parcial del Saclor UR C-3 Parq q@@\ El Secrcm&”/
L% @ TE oo 8
;! Muy Sras. Nuastros: \\n'rr‘:
i

En relacitn con el esciilo pressntado en esla oficina dal Serviclo Municipal de
aguas da Rincon da la Visoria con refacion al asunto del Plan Parcial del Sector UR C-
3, dado qua eslan realizando Ja redacuion de dicho plan parcial, como confinuacion da

i Ia convarsacion mantenida con Ud. esta mafiana, se informa:

b = H abaslecimienlo de agua lo plantean apoyandose en los seclores UR C-1

i y UR C-2, si blan muchas de las caracteristicas 8 informacion da la

; infrasstructura da dichos sectores no estan en disposicion de esta entidad,

i a pasar de heberse solicllado on varias ocasiones, en concrelo Nos

reforimos a la configuracion del deposilo n® 1 de dichos seclores,

capacidadas, capacidedes y fipo do bombeos que sa pretenden instafar,

‘ elo. Por consiguients, a fecha actual no se le pueds facilitar ninguna

b 3, informacion fehadients de la viabilidad que plantsan en la documentacion

| que nos aportan.

LR = Enlo referente a la rad de saneamiento, con 1a informacion que nos aporia

| sa manifiesta que el matarial a emplear sera PVC ds pared compacta SN-

| 4,y no tuberia de pared estruclurada. En cuanto a los puntos de conexion

, o injerencia con la red existenta se informa que &3 debara verificar 1a

: capacidad de la red existente para saber sl es admisible diches puntos, ya

: que Ia red de Serramar donds plantean uria canaxion es bastante antigua

v y de secciones insuficientes.

«  Encuanto ala red do pluviales o debera de emplear Igualmente, sagln
los diamelros, fos lipos da malerial previslos en el Pllago de Condiciones
Técnicas de Ejscucién da Obras de Abastocimiento y Sansamisnto. Sobre

. los punlos de verlido a los aroyos, se verificara @s exlremo con las

! exlgencias de C.H.S.

Inscrita on el Regislro Marcantil de Sevilla, Tome 2714, Socecadss, Folio 67, Hoa SE-2174. CLF: A-41451856

T Informar que el Proyecto de Plan Parcial y da Urbanizacion debera de cumplir y
alsnerss al informe sanitario vinculante que debs emilitsa desde |a autoridad sanitaria,
ail, 13 del R.D. 140/03., aprobacion de la entidad suministradora, art 25 del Decrslo
12011, y adaptacion del proyeclo y obras de gjecucién al Plisgo de Condiciones
! Técnicas de ambilo municipal.

; En espera de yuestas no!lci@; para lo cual quedamos a su disposicion, reciba
' un cordial safifiRyuagest Sur, SLA

mGENCIA.- Se extiende para hacer
constar que el Srescnte documento ha

AMIENT raehad efinitivamente por el
G e Rmc uﬂ%&mntc? ﬁeno, en sesién celebrada

el dia
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1 memaECRETARIA GEMERAL 1§ Aaquagest Sur, S.A.

1. EGISTRO GENERAL ENTRADA BOGUMENTEAZ RINCON DE LA VICTORIA

1 Aguagest Sur L = 8 NOV 7605 J 7 v, 2%

l Nom,; ... ’,[ ?.Sbﬁm'ﬁ_ | PEGISTRO DE SALIDA

2 1] . el | NG L e
1 Aguagest Sur, 8.A., con CIF A-41461858, entidad concesiaensria del Senvicio

Municipal de Aguas de Rinchn ¢e la Vicloria, y en su nombre Y reprasentecion,
Francisco Morena Fories, con DM, 0o 62574.372-Y, en calldad da Jsfo de
Distribucién, con domidilio a efectos de notificaciones an Rinc6n de la Vicioria, avdn.
del Mediterréneo, 157, cuya reprasentacion consta on 652 Excrmo. Ayuntamiento,

EXPCRE | DILIGENEiA.= B8 extiende para hacer

Que en relacién con 6l &scrito con reglstra de ﬁl%ﬂ%‘ﬁ megﬁnﬁmiﬂés l:s?

sntracda en nuestra oficina el dia 27/10/05, con refergnaRi g (i len i 443
b ol e i?tnll ht ento Pleno, en sesidn selebrada
' Expadiente:  P.P.O. Seclor UR. G-3

Asunlo: Redes de abastecimiento, san

cue cumpliendo con lo indicado en el
documentacion reciblda, se emite ol siguiente nfo

1.- ABABTECIMIENTO.-

£1 Sector UR-C3 planten abastecerse desde log seclores stlu 5
¢1 y UR C2, denotinados "Pamue Victora®, en tres puntos de conexion. No Se
Justifica nil indica nada referente a sl 1as sacciones de las redes de distibucitn de
ahastecimiants en dichos punios de conexitn san suficientes, nl se jusiifica que el
depbsito de distribucién n°1 de dichos sectores disponga de capucided de
acurmulacion para garantizar el caudal resultanta de Ia dotacitn de consumas
prevista en el Secior UR C3, el cual es del orden de 1,500 M3, asf como gue la
estacion de bombea exerior comun a [os segtores UR C1, UR G2 y UR G2 esta
suficientemante dimensionada y calculada para elevar lodo & caudal demandedo en
dlchos ires sectores.

Los sactores desde donde pretende conerdarse el Ssclor UR C3 esté en fase do
obras, pendienta de revision y recepcion por esta entidad suminlstradora, no
disponiendo esta serviclo de informaci6n actualizada y precisa de las instalaciongs
de abastecimiento que se estan construyenda en los seclores UR CliyURC2 8

i pesar de haberlas solicitado en numerosas ocaslones.
: Los trazados y tipp deo red previstos en el Plan Parcial no son lotalments
I mallados como esteblace el R.D. 140/03 en su articulo 13, por lo que deberéin do
i ofectuar dicha modificacién y adaptacién conforme al citado R.D.
Aunque por el momento se trata de Plan Parclal y, normalmenie, es en el
Proyedto de Urbanizacién gonde se define, dimensiona y jusiifica los difmetros ¥
. . elementos que componen la red de distdbucion para su oplimo funcionamigmo Yy
mantenimiento, si sa ralizan las slgufentes observaciones: se refiejan algunas
vétvelas de corte, pero 50N insuficientes, no se han previsto elamentos de purpa,
dasaples, elc

Asf mismo, conforme a la Informacion que dispone esta entidad, considerando &l
desnivel existente entre el depbaito de los sectoras UR C1 y UR C2 y los punios més
bajos de la red de distribucion del Sector UR C3, existirén excesivas preslones, deal
orden de 12 Kglem2, cuando més de 6 a 7 Kglem? no se admiie o recamianda parg
1a red de distribucién. Por consiguiente, segin 1o expuesto, & deberan da instslar
vAlvules reductoras y reguladores de presibn &n los punios aportunos.

Las acometidas a las parcelas no s© gberén da dejar reafizadas, on
cumplimiento del articulo 25 del Reglamento| de] SUmINSIP, it a,.

Decreto 120/91 de 11 de junlo. ganstar gue ol ‘]‘]’I:mf;':t'l‘sf"ﬁ para hacer

1 Elile ‘g it ncupie 1*
! AMU aprobado  Provisionalm 'xL.;m I,“f’ ha
] Yustimienio Pleno fiefle por el
: el dia & » O kesiOn celebrada
.t ————e
i
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ILIOENCIA .- Se extiende para hacey
constar que €l presenie documento ha
sida aprobado Provisionalmente por el
f\])’\élﬂn]mcnm Pleno. en sesion celebrada
€l dia e e

3 0 ABR 2010

Aguagest Sur

Las tuberias de distribucién serén de 3
zenjas sobre cama de arena da canlera de 10 cms de esp
suparor del mismo material hasta 10 ems por encima de fa generetriz, sobre la que
se extenderd una cinta sefalizedora de agua polable. Todes ias piezas especlales
tales como 14s, codos, reducciones, vélvulas, eta 58 snclaran con horigén HA-20.

Las acomelidas a les parcelas quedarén profegidas y enfundadas en tubos
fraquea de 80 mm., disponiendo de arquata de registro junio a fa parcela. La presion
aominal del polietileno seré de 18 Kg/em?2., y les aceasorios saran metalicos de latdn
estampado.

Las valvulas de compuerta, sccesorios de fundicitn, elc. sarfin da las calidades y
caracierisiicas previstes en Pliego, que dispongan da cartificado y homoiogedas por
la entidad suministradora, es declr, serdn similgres a las que viene instalando
Aquagest Sur, todo eflo con objeto de instalar y disponer en la rad de elementos de
cafacteristicas, calldadas y rapusstos para ol posterior mantenimiento por la entldad
suministradora.

La empresa instaladora de la red de abastecimlanto del Sactor deherd de ester
homologada por Aquagest Sur, asl como cumplir con 105 requisitos establecidos en gl
Pliego de Condiciones Técnicas de ejecucion de obras.

En conclusion, se deberén de tener en consideracién lo manifestado
anterdormente, y en el Proyecto de Urbanizacion se adecuard a las prescripciones
téenicas fundementales que leg aplican y sobfe les que debe de sustentarse el
proyecio, esto es; una a nivel estatal, el R.D. 140/03, de 7 de febraro, por los que 50
vatablecen los criterios sanitarios de calidad del agua de consumo humsno, otra 8
nivel de la comunidad Autbnoma, el dacreto 120/91, de 11 de junio, por al que so
aprusba el Reglamento de Suministro Domiciliario de Agua Polable, y la tertera
normaliva basica a tener en cuema €s el Pilego de Condiciones Téenicas da
Ejecugién de Obras ds Abastecimiento y Seneemiento del municipio da Rincén de fa
Victaria. -

e et e T

2 . SANEAMIENTO (aguas phuviales y fecales),

Al iguat que con el abastecimlento, esto Segtor se plantes coneciar y verler 15
aguas residuales en tres puntos sobra redes da saneamiento existenles; el primero
situado mas hacia el Oeste que discurme por el vial S8 2, sa propone conectar en la
rod de saneamiento de la Urb, Serramar, fo siendo admisible 1a conexion en dicho
punis dado que 1o ed d& dicha urbanizacion &g nstificiente y estd siluada a mayor
tota que el coleclor que desclende desde e Sector UR C3 bajo 1a Autovia A-7, por lo
que se deberd de prolongar dicho punto de conexién hasta donde se dispongas de
una Seccibn suficiente. En lo referente al segundo punta de injetencin coincide con el
colector que desciende desde los Sactoras UR C1 y UR C2 par visles acceso 2 y P
hasta cruzar asi mismo la A7 a la aftura del Arroyo Coronas. Sobra este colector 3
considera necesario dar soluclén a la evacuacion del las parcelas C1 y G2, que estan
a inferior cota, asi camo instalar colector por vial acceso 2 por carrlés de bajada para’
posibilitar [ evacuacion de parte de fa parcela O.A. R1. El tercar puirito de vertido es
ufi bombao que s propond en a =6n4 situada mas al Esle del Sector, discurrando el
colector por ol Arroyo Cementsrio hasta citusr un arquetdn al Norde de la A-7 sobre
dicho Amoyo y bombear hacia el Ogsle, En nuesira opinién se propone que €l
trazado de dicho colactor psra posibiliiar a evacuscion de Ins parcelas RS y RY se
\eace por la parcela verde privada, creando Ja necesaria sarvidumbrs da paso y, en
lugar de Impulsar, crear un paso bajo la A-7 junto al Arroyo Cementanio y conecter &
colector de la parcela R-2y Urb, Los Olivos pylstente al Sur

r

DILIGENCIA.- Se extiende para hacer
constar que el presente documento ha
sido aprobado Definitivamente por el
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DILIGENCIA - Se extiende para hacel
constar que el _presenic documenio h
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el dia e

3 0 ABR 2010

Aguagest Sur

T
El Secrelario,

- 4

Bl malerial a emplear sera da PVC de
KM/m2 v enlén por junta sléstica, sagin estd eslipulado en el Phiega.

Las scometides a las parceles serén de diametro minimo 200 mm , y $e dejaran
en la pane de Inferior cote de cada parcela, Injidendo a pozo do regisiro de
saneamiento, instalendo una erquata de medidas 50 x 50 cms en el atersdo junto a
la parceta, En el caso de qus exisia glguna pascela que no tenga acceso diracto 2l
vigl piiblico para evacuar el sanemiento 89 conslilulrdn y erfregaran 108 parmisos
da paso y servidumbre, al igual qua pam ol abaslecimiento.

Les pendientes minimas y méximas del colector asi como de las acomelidas
estén establecidas en el Pliego, debiendo injarir las acomelidas en 105 PoOZos O redes
a favor de la corienta, no en sentido contraro como estd grafiado 6n algunas de las
acomeudas.

Dado que es un sistema separativo, no g6)0 a nivel de in recogida de aguas de
urbrnizacion st no también en ia propia edificacién, es posible que cuando se
rmalicen las construcciones de las viviendas se deban realizar acomefidas de aguas
pluviales de las parcelas, de ahf que si sa tiene claro esle asunto se podria planiagr
la construecion de dobles Injerencias o acomefides (una para aguas fecales y olra
para aguss pluviales). Si no estan claros los puntos de salida de las acomslidas de
aguas pluviales y rosiduales desde les parcelas, es recomendable dejar de
ejecutarias en las obras de urbanizacién y construirlas en el momento de que cada
parcela efectiie el proyacto de edificacién. Este mismo supuesto 8s igual de aplicable
para el abaslecimlento, ya que an muchas ocaslones 1es peometidas de
Abastecimiento y saneamlento no son vélidas para la edificacién, dehiendo de crear
nusvas.

Las redes de saneamiento quedaran protegidas por arena de cantera o de rfo
con una granulnmexria infarior a 2 mm, colosade sobre cama de arena da 10 cms.
dabidamente compaciada y nivelada, rellenos laterales y superior hasta 10 cms por
ancima de la generatriz con la misma arena.

Los pozas de reglstro estanan construidos con fabrica de ladrilies perforado t0SCO
de 1 pié da espesor, tecibido con mortera de cemento de 1/8 (M-40). Golocado sobre
solera de hormigon MA-25/P/40/ de 20 cms. de espesor, armado con mallazo de 6
mm, enfoscado y brufildo par al interior con monero cemento 173 (M-180), incluso
rocibido con patés, formaclon de canal en el fondo del pozo y de brocal gsimélico en
la coronacion, cerco Y tapa de fundicion D-400, tipo calzada de 10 cms. de 6spesor
(se instalarén los modelos y calldadss que viena usando el Servicio da Aguas) y 80
cms, da didmetro, con denominacién sanearmisnto o pluviales segn el caso.

Las arquelas de las acometidas de aguas residuales serén construidas con
¢4brica de Indrillos perforados tosco de % pie de espesor, recibldo con mortero
cemeno (M-40). colocado sobfe solera de hormigbn en masa HM-20/P/40/1 de 10
cms de espesor, ligeramente armada de mallazo, enfoscada y bruftida por el Interior
con mortero camenta (M-100) terminada con 1apa y cerco C-250 de marca cuadrado
y tapa redonds

Se deben de instalar absorbadores de refilia con buzones latesales sobre bordillo,
sagan modelo que viena usando al Servicio de Aguas,

Se comprobara duranta los proceses de receprion el adecuado funcionamiento
de les instelaciopes de saneamienta, aportando las pruebas Y dooumentos
ostablocidos en el Pliego, pudlendo asf mismo efectuar una inspeoceion con camard
de television por el Interdor de los colociores para verificar su estado de limpieza,

comprobacion de juntas, pendientes, 811 511 IGENCIA.- Se extiende para hacer

constar que el presente documento ha
sido aprobado Definitivamente por el
Ayuntamiento Pleno, en sesién celebrada
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DILIGENCIA.- Se extlende para hacer
gonstar que el presente documento ha
gido aprobado Definitivamente por el
Ayuntamiento Pleno, en seslén celebrada
Aguagest Sur . ™

Por lo expuesio,

SOLICITA

Que lenga por preseniado esie astrito can su copia. se sieva admilitlo, tenga por
hechas las manifestaclonzs qua an al cusmo dal mismo se contienen a los efeetos
OpOIUnes.
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Iiscrito de Aquagest sobre la suficicncia de
Suministro al Sector
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| Aquagest Sur, S, A,
i RINCON DE LA VICTORIA

o E 16 JUN, 2009
i Aquaqut Sur REGISTRO DE SAUIDA

AQUAGEST SUR, S.A. con CIF: A-41461856, entidad concesionaria del |
Servicio Municipal de Aguas en el municipio de Rincon de Victoria, con domicilio en |
Avda. del Mediterraneo, 157, y en su nombre y representacion, Francisco Moreno
Fortes, con D.N.I. n® 52.574.372-Y, en calidad de Jefe de Distribucidn,

EXPONE:

Que en respuesta al escrito recibido el 15 de junio de 2009, presentado
por D, Cristébal Fernandez Péez, en representacion de la Empresa Publica de Suelo
de Andalucia, que tramita el Plan Parcial del sector UR C-3, denominado Urb. Parque
Victoria, se informa:

Que las infraestructuras generales del municipio de Rincon de la Victoria, en
cuanto a abastecimiento de agua de consumo humano, tienen capacidad suficiente
para suministrar la demanda prevista para el citado sector UR C-3; y asimismo que

existe caudal suficiente para satisfacer dicha demanda.._____ S—
DILIGENEIA - 86 extiende para hacer |
CARSIAF que el pregetle doc umente ha
HHIU Apra l] {t\ ;’J[\Iql"'lﬁ][”‘l][\" POF ‘JI
Ayungamiento Pleno. en sexion velebrada
Atentamente. ¢l dia SE——
3 0 ABR 2010
T e, M > = e / |
L TR — /
(o plrsty 2 b
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En Rincon de la Victoria, a 16 de junio de 2009

A

{25 e

o Fdo ‘Francisco Moreno Fortes
A Jefe de E)lstnbuclén

Inscrita en el Registrc Mercantil de Sevilla, Tomo 2916, Sociedades, Folic 89, Hojz SE-2174. C.I.F: A-41461856

DILIGF‘NCIA - Se extiende para hacer
constar que el presente documento ha
sldo aprobado Definitivamente por el
A]ytér;tamlento Pleno, en sesién celebrada
¢ a

2 § MAR 291 y
El Sec 0,

AYUNTAMIENTO DE RINCON DE LA VICTORIA

; Avda, del Mediterraneo, 157 SERVICIO MUNICIPAL DE AGUAS Tel. 952 407 343
) 29730 Rincén de la Victorla (Milaga) Fax 952 407 473
Agbar www.aquagest.es
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El Secretario,

COMPANIA:
TELEFONICA, S.A.
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constar que el presente documente ha
sldo aprobado Definitivamente por el
‘lﬂtlyté?tnmiemo Pleno, en sesién celebrada
el dia
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S/REF ESCRITO DEL : 22/02/2005

3 0 ABR 2010

N/REF. SENAL/SAL.: 95/2005 C/ PERE/OA, 2
29017 { ¥

N/SECCION: Ingenieria Planta Externa Andalucia y Extremadura I MALA .

Malaga, 23 de Febrero de 2005

DILIGENCIA .- Se extiende para haeer

ASUNTO: SENALIZACION DE INFRAESTR memﬁﬁjﬁm% S.AU.

Ayuntamiento Pleno, en sesi6n celebrada
el dia

2 5 MAR 2011

El Secretario,

Muy Sres. mios:

PLAN PARCIAL SECTOR URC-3 PARQUE VICTORIA,

del término municipal de RINCON DE LA VICTORI doude van Uds. a efectuar obras, adjunto, le remito su/s
plano/s una vez ejecutado el estudio de la situacion de las mismas, limitindonos exclusivamente a la zona indicada por
Uds., y haciéndoles constar que NO existen instalaciones telefénicas que puedan verse afectadas

Ahora bien, si en la ejecucion de las referidas obras se desplazan a un lugar distinto del que citan en su carta,
ruego conlacten nuevamente con esta entidad, a fin de poderles informar igualmente sobre Jas insialaciones que
pudieran resultar dafiadas, bien entendido que de no cumplir con este requisito, los posibles siniestros que se
ocasionen por este motivo serdn de su exclusiva responsabilidad.

Por 1ltimo, les significo que en caso de ser su empresa adjudicataria de las obras para posteriores peticiones,
deberén adjuntar la correspondiente acreditacion y el plano de afeccion de obras.

Alentamente le saluda,

CODRDINACION INGENIER [A 'LTA EXTER

. }'- -

ANDALUCIA Y EXTREMAD :'KA\l i
MALAGA

Fecha 7 n FEB, 2005

Salidan® A - if

S
——

Manue| Martin

GERENTE DE PIJANTA ERNA-SUR
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3 0 ABR 2010

NIREF As /Sal: 94  CIPEREDA
‘ | 20017 { KA 1&@ El Secretarig,” e
N/SECCION: Ingep\yi e .-';‘"',.‘“{",f,ﬁ & z //
. g Wl < /- — . e
ASUMNTO: ASESORAMIENTO D'&NSTM-ACIDN‘ES Malaga, 14 de }%bril de 2005

Muy Se/es iio/s:

Segiin lo solicitado por Uds , adjunto les remito plano en el cual se ha reflejado la infraestructura necesaria para
alojamiento subterrdneo de la red telefénica de PARQUE VICTORIA - SECTOR URC-3 en el ambito de la central de
RINCON DE LA VICTORIA.

Asimismo se acompaiia al presente escrifo la documentacién técnica que define los elementos y las normas
constructivas a aplicar en la realizacion de las canalizaciones telefonicas, igualmente me es grato comunicarle gue,
precisamente en el mes de Febrero de 2002, fue aprobada por la Asociacion Espafiola de Normalizacion,(AENOR), la
Norma UNE 133.100, denominada “Infraestructuras de Telecomunicaciones de Planta Exterior”, cuyo contenido
abarca, en sus cincos partes (canalizaciones subterraneas, arquetas y cémaras, lramos interurbanos, lineas aéreas c
instalaciones en fachadas), todos los aspectos constructivos a tener en cuenta en relacién con cualquier proceso de
dotacién de infraestructuras de telecomunicaciones en una nueva actuacién urbanistica, ya sea de caracter residencial o
empresarial/industrial.

En la elaboracién de dicha Norma han participado activamente todos los agentes del sector de las
telecomunicaciones, incluida Telefénica de Espada, apoyandose para ello en sus respectivas normativas técnicas,
logrando, entre todos, un documento tnico de gran efecto normalizador sobre la materia, que ha sido incluso
refrendado por el propio Ministerio de Ciencia y Tecnologia.

Por ello, y teniendo en cuenta, ademas, que Telefonica de Espafia no es sino en la actualidad un operador mas
dentro del liberalizado sector de las telecomunicaciones, le sugiero que, a efectos de lograr la recopilacién documental
que menciona en su escrito, se dirija a AENOR, y obtenga la Norma antes citada.

Se les notifica, que es preciso nos informen con una prudencial antelacién, tanto del comienzo de las obras como
de la terminacion, al objeto de que se efectie la preceptiva supervision, replanteo y aceptacién de las mismas, por
parte de nuestro personal técnico, con el que pueden contactar a traves del telefono 952139087 (Sr.J.M.JIMENO),
donde gustosamente serdn atendidos.

Por ultimo deseo manifestarles que en el supuesto de que nuesiras instalaciones existentes impidieran o
dificultaran la adecuada realizacién de las obras que vayan a ejecutar, €s necesario que en escrito independiente y con
I debida anticipacién, soliciten la oportuna modificacion de las mismas.

(Quedando a su disposicion para cuantas aclaraciones estimen Uds. de interés, les saluda atentamente.
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NORMATIVA TECNICA

INFORME PREVIS LA LEY 32/2003, DE 3 DE
NOVIEMBRE, GEN iLECOMUNICACIONES, EN RELACION CON EL
PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR UR C-3 DEL PLAN GENERAL DE,
ORDENACION URBANA DEL AYUNTAMIENTO DE RINCON DE LA VICTORIA
(MALAGA).

Con fecha 18 de agosto de 2009, se ha recibido escrito del Ayuntamiento de Rineén de la
Victoria (Mélaga), de fecha 13 del mismo mes, con registro de salida nimero 12015, mediante el
que solicifa Ja emision por esta Subdireccion del informe preceptivo en materia de
comunicaciones electrénicas, en relacion con el Plan Parcial de Ordenacién del Sector UR C-3
del municipio.

En atencion a lo solicitado, esta Subdireccion General, como corresponde a tenor de lo
establecido en el Real Decreto 1182/2008, de 11 de julio, y de conformidad con lo dispuesto en

el articulo 26.2 de la Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones, emite el
siguiente informe,

1.- OBSERVACIONES AL PROYECTO REMITIDO:

Una vez examinada la Memoria del Plan Parcial, no existen observaciones que formular.

2.- ALCANCE, DEL INFORME

El presente informe se emite inicamente a los efectos de lo previsto en el articulo 26.2 de la Ley
32/2003, de 3 de noviembre, General de 1'elecomunicaciones.

Madrid, :2/ de septiembre de 2009
EL SUBDIRECTOR GENERAL,

IRECCION GENERAL DE TELECOMUNICACIONES

UBDIRECCION GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS
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MINISTERIO DE FOMENTO

DEMARCACION DE CARRETERAS DEL ESTAIGPEAGENON.A) 8% /o xpimideNpatd, hacdr
wnsmr que el presente documento h

Unidad de Carreferas del Estadmide ptbtgdo Definitivamente por
%gmnmtemo Pleno, en sesldn celebrad

AlA. DL Jesé del Cerrg 6D
Ingeniero Jefe de ta Unidad de Canpleras de Méla#',a!

Ales y Pucrios, con N° de Colegiado

DON PEDRO BERMUDEZ MARTINEZ, Ingenicro de Carpino%y
22 005, en nombre de la Junta de Compensacion de Jos Seclores URC-] y URC-2 “Parque Victoria™ del P.G O.U. del

Rincén de Ja Victoria, con domicilio a efectos de notificaciones en el domicilio social de la Junta, sito en Calle Monsefor

Canillo Rubio, MN° 8 1.oca) Bajo, CP : 29007, Mélnga, comparezeo y digo:

Que se prescntan dos originales del "PROYECTO DE MEJORA DEL ACCESO EXISTENTE A LOS
SECTORES URC-1, 2 Y 3 “PARQUE VICTORIA", EN LA A-7, CN 340, P.KC. 252 T.M. RINCON DE LA VICTORIA

(Malaga), a fin de que por el Ministerio de Fomenio se anlorice Ia referida acluacion,

Y en virtud de Jo expuesto, a esta Unidad de Conreterns del Eslado en Milaga,

SUPLICO, Tenga por presentado csie eserito, Jo admita y una al expediente de su razon y conforme a lo

expuesto en el cuerpo del mismo, procedn a autorizar dichas obms du mcjor.

JPor ser de justicin que pido en Malaga, a 24 de Octubre de 2006
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C/Doctor Miguel Diaz Redo, 28, local bajo; 29 010.M3laga 1. 952 28 35 77 [ 39 57 Fax. 952 61 43 45 E-mail
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Autorizacion del Ministerio de Fomento al Enlace n®
2 en el PK 252,700
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~ SERARN | Ayuntamienio Pleno. en sesion eelebrada
PROYECTO DE MEJORA DEL ACCESO EXISTENTE A LOS ol dis et
SECTORES URC-1, 2 Y 3 “PARQUE VICTORIA". “Autovia
del Mediterrdneo, A-7", Pk 252,700, Margen lzquierda. 3 D ABR 201[]

Término municipal da RINCOM DE LA VICTORIA.
Provincia  de  Mdlaga.  Interesado:  JUNTA  DE
COMPENSACION DE LOS SECTORES,

T T e e e

El Secretario,

En relacion con el asunto indicado, le comunico que el Sr. Director Geneu;é rreteras,

con fecha 09/10/09, ha resuelto lo siguiente: /

1.- Autorizar la ejecuclén, en lo referente a su afeccion a la Red de Carreteras del Estado del
Proyecto de Mejora del Acceso existente a los Sectores URC-1, 2 y 3 "Parque Victorla”, “Autovia del
Mediterraneo A-7", pk. 252,700. Margen Izquierda, Término muniéipal de Rincén de la Victoria,
provincia de Malaga, del Ingenlero de Caminos, Canales y Puertos D, Juan Martin Malo, visado el
13/03/06 en el Coleglo Profesional correspondiente con el n® 015446, debiéndose cumplimentar las
siguientes prescripclones, antes del comienzo de los trabajos:

1.- Se presentara un Estudlo de Trafico y Capacidad en el que se analice la incldencla de los
desarrollo urbanisticos en el nivel de servicio de la carretera. En dicho estudio se Inclulra
expresamente el andlisis de la capacidad de los enlaces para atender la demanda de salida de la
carretera en horas punta y se redisenardn los accesos si fuera necesario, quedando por tanto
condicionada la autorizacion a la verificacldon del correcto diseiio del acceso propuesto en funcion de
las conclusiones del citado Estudio de Tréfico.

2.- Los carriles de aceleraclon y deceleracién de la margen izquierda del enlace remodelado
deberan cumplir la normativa vigente.

Igualmente seran cumplidas las siguientes prescripclones de caracter general relativas a la
ajecucion de las obras:

1.- Previamente a la ejecucion de las obras se debera entregar en la Unidad de Carreteras
de Mdlaga resguardo acreditativo de deposito de fianza de 4000 € a favor de la misma para
responder de la correcta ejecuclén de las obras de acceso.

2.« El interesado, antes de Iniclarse las obras, debera comunicar a la Unidad de Carreteras
de Malaga los datos de identificacion de la empresa encargada de su realizacion, Las obras habran
de ser dirlgldas por un Técnico Competente en la materia. Igualmente se comunicara a la Unidad
citada la persona que, con la titulacion adecuada, sea nombrada Coordinador de Seguridad y Salud
durante las obras. Se responsabilizard, especlalmente, de la implantacién y mantenimiento de [a
sefjalizacion durante la fase de ejecucidn de obras.

3.- Durante la ejecucion de las obras se tomaran todas las precauciones necesarias para
garanlizar la seguridad de la circulacion en dicha zona. La sefializacién de las obras se ajustara a lo
dispuesto en la O.M, sobre sefializacion, balizamiento, defensa, limpieza y terminacion de obras
fijas en vias fuera de poblado (Norma de Carreteras 8.3.-1C Sefalizacidon de obras, (BOE 18-

AVEHIDA DE KAADRID. 7
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septiembre-87), Cédigo de la Circulacion y otras disposiciones vigentes, Esta sefializaclon es
obligatoria y de cuenta del ejecutor de las obras, siendo el linico responsable de los accidentes a
que pudiera dar lugar una insuficiente sefiallzacidn o mal estado de conservacién o colocacion de la
misma, debiendo retirarla tan pronto como cese la causa que la motivéd,

4,- El peticionarlo serd responsable de todos los dafios que puedan ocaslonarse a la
carretera, a su zona de influencia, a terceros o en la propia construccién, con motivo de las obras,
quedando obligado a repararlos por su cuenta.

5 - Los desvios de trafico necesarios durante las obras o toda actuaclén que afecte al tréfico
de la Autovia y de los ramales de enlace afectados, debera comunicarse con antelacion a la Unidad
de Carreteras de Malaga, presentandole de cada desvio o actuacion referido, un estudio o informe
previo que deberd ser autorizado por la citada Unidad.

6.- El control y la vigllancia de las obras corresponderd a la Unidad de Carreteras de Malaga,
debiendo cumplirse cuantas instrucciones se dicten por la misma, con vistas al mejor desarrollo
posible de los trabajos.

7.- Las obras se ejecutardn cumpliendo todas las condiciones de garantia y seguridad
impueslas por las disposiciones vigentes, y ademas de éstas, el peticionarlo aceptara las especlales
que las distintas Instanclas oficiales competentes puedan imponer para seguridad de la carretera y
cel trafico,

8.- La presente autorlzaciéon se otorga a reserva de las cdemas licencias y autorizaciohes
necesarias, sin perjuicio de tercero y dejando a salvo los derechos preexistentes sobre los terrenos
o bienes. No supondrd en ningan caso la cesidon del dominlo publico, ni la asunclén por la
Administracion General del Estado de responsabilidad alguna respecto del titular de la autorizacion
o cde terceros,

9.- Respecto de otros efectos de la autorizaclon, se regiran por lo especificado en el art. 105
del Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprobo el Reglamento General e
Carreteras.

10.- Cualquier otro aspecto no mencionado en estas prescripciones deberd contemplarse de
acuerdo con la Ley 25/1988, de 29 de julio de Carreteras, el Reglamento General de Carreleras
que la desarrolla y la Orden de 16 de diclembre de 1997, que regula los accesos a las Carreteras
clel Estado.
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Gas Andalucia El Sccretario,
Alat. D. Jorge Fernandez Rollan|

Poligono Guadalhorce

MALAGA (a/

Malaga 12 de Noviembre de 2007

Asunto: "Plan Parcial del Sector URC-3" PARQUE VICTORI ", en el término
municipal de Rincén de la Victoria - Milaga”.

Muy Sr. Mio:
Ha sido encomendada la realizacién del citado proyecto a la empresa
Estudio Pereda 4 S.L. Estando pues en fase de redaccion del Plan Parcial de la

red de gas, para la que se pide su inestimable colaboracion.

Se solicita informacion sobre el punto de conexion previsto y estudiar
su factibilidad.

Asi mismo se solicita la senalizacién de infraestructuras de su
titularidad existentes en la zona y que pudieran verse afectada por las obras.

Se adjunta tabla de demandas segun el ntimero de viviendas.
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El Secretario,

T"%,j"““"‘:_. J
Parcela . 3 " (mis).le __.(m.;_t_!-_mi‘c‘e);_;;(m‘_t);: - (95m’t)
DA P e 185.005,00 0,4525 83.721,18 871
UAS NN 13.388,00 0,157 2.096,70 10
_{g_t_g{ _figgidencia!_ 198.393,00 0,433 85.817,88 881
Equipamiento
Comercial 945600 0250 236450
Lucrativo 20785400 0424 8818238 881

Suelo
- (m?s) -

[t 64.890,00
Equipamiento
Publico 24.555,00
Viaio 4186700
Cesiones 2131.312,005

Se acompana a este escrito de los planos imprescindibles para su mayor

comprension.

Quedando a su entera disposicién para cuantas aclaraciones o
sugerencias sobre el tema que nos ocupa pudieran surgirle y agradeciéndole
de antemano el interés que no dudamos prestard al asunto, le saluda

atentamente.
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N/Ref.: 07-DM-M-5843
SIRef.
Asunto: Envio de planos y condicionantes con la situacion de la

red de Gas Natural Media Presion A, con motivo de "Plan
Parcial del Sector URC-3 Parque Victoria. Rincén de la
Victoria (Malaga)".

Muy Sr/a. Nuestro/a:

Acusamos recibo de su escrito de fecha 15/1 1/2007 solicitando
informacion sobre nuestras redes de gas.

Adjunto les acompafiamos planos interesados y Condicionantes
Técnicos, y en relacion al contenido de los mismos es nuestro interés
poner en su conocimiento:

a)

Los datos contenidos en los planos corresponden a lo registrado
en nuestros archivos hasta el dia de la fecha, lo cual no puede ser
interpretado como garantia absoluta de responder bien y fielmente
a la realidad de la situacion de las instalaciones grafiadas, que
pudieran haber variado por la realizacion de trabajos no
comunicados a Gas Natural Andalucia, S.A,, asi pues, estos
planos TIENEN CARACTER ORIENTATIVO.
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&
b) Conforme a la Iegaliuatj—mgente,—}ea—piaﬂeﬁ—ﬁe—ﬁeﬁali;an las
acometidas, a las que NO RESULTA DE APLICACION LA
NORMATIVA DE PROFUNDIDADES prevista en el Reglamento

Técnico de Distribucion y Utilizacion de Combustibles Gaseosos y su
Instruccion Técnica Complementaria TC-ICG 01. Las acometidas se
encuentran sefalizadas con sus correspondientes trampillas sitas en la
via pUblica o armarios, registros e instalaciones ubicadas en fachada.
En cualquier caso, las acometidas pueden seguir su trazado
ascendente desde la tuberia principal hasta Ia instalacion del cliente

12 F. 110, M, B-275062, Inze 1% COLF A-EMEG020,

Gan Sneial: Flaga s Gas o' 2, 02063 Bareslena. R, do Qareion
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En cualquier caso, ANTES DE DAR I
con 3 dias de antelacion, deben p
Sociedad dirigiéndose a nuestros SE

NICIO A LAS OBRAS y al menos
onerlo en conocimiento de esta
RVICIOS TECNICOS en Mélaga,

Tio : 952 176 324 6 900 750 750; Fax: 952 176 791 y enviamos la
NOTIFICACION DE INICIO DE OBRA que se adjunta para proceder a
la oportuna autorizacion por parte de Gas Natural Andalucia, S.A. y

determinar la posicion de la red de gas sobre el terreno.

Les informamos que estamos interesados en actuar en la zona. Para
mayor informacion pueden ponerse en contacto con el Sr. Vicente Montes

en el teléfono 952 176 324.

Esta informacion tiene una validez de tres meses.
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Gestion de Informacion a Terceros
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Distribucion
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T, Sena: Pasa dd Gasr® 2, 02003 Bareplnd, fLIA do Bareela

NOTIFICACION DE INICIO DE OBRA QUE AFECTA A CANALIZACION DE
GAS NATURAL ANDALUCIA, S.A. i

Ntra Ref: 07-DM-M-5843

ESTINATARIO: GAS NATURAL ANDALUCIA, S.A. Pgno. Ind. Guadalhorce
¢/ Hermanas Bronte n® 79. 29004 Malaga.

- Razé6n Social y domicilio de la empresa
que ejecutard 1as obras: ...

Y ————
ILIGENCIA - B extiende para haeer

- Lugar de Ias obras: ... ..o _CONstar. gue. .¢l- presepie- - docum
: , - en a
id" aprobado  Definltivamente t;? tl
- Denominacién de 1a 0bra: ... «eoe v .El.}’.‘é’l};*.‘.'l‘.ismg-?}cm. en_xesidn celebrada
B0 [+ IR A YL ———— N B

05 MAR qu'l/' -

- Teléfono de contacto con el Jefe de Obra:. ... .o e

- Fecha de inicio de ejecucion de obras: (1)

- Duracion prevista de las obras: (1) ..o Mg

- Nombre del Jefede Obra: . ...

(Lugary fecha) ... . . crinin e @ o e o it QB

DILIGENCIA - Se extiende para hacer
constar que el presente documento ha

Empresa Constructora sido aprobado Provisionalmente por el
P.P. Ayuniamiento Pleno, en sesion celebrada
gl dia

3 0 ABR 2010 ]

Fdo. (Indiquese nombre y apellidos)
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(1) Que afectan a la red de gas natural




1543, F 110, H. B-270202. sz, 1%, CLF. A-G3405000

L D, Sosial Raza ¢ Gaz n? 2. 03040 Barcekna, 1A da Bareoa

L MSTRBLCION .02y

AR

sasNatural

Distribucion

CONDICIONANTES TECNICOS GENERALES

Y s e ——

La realizacion de los trabajos que afectan a nuestras redes se tendran que
realizar teniendo en cuenta el Reglamento técnico de distribucién y utilizacion
de combustibles gaseosos y su Instruccion técnica complementaria ITC-ICG

01, las Normativas de Gas Natura
nuestros Técnicos de obra.

| Andalucia. S.A, y las indicaciones de
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EPSA GEREMCIA MALAGA

l Empresa Plblica de Suelo de Andalucia

J JUN 1 Rt

CUENCA MEDITERRANFEA ANDALUZA
Ilmo. Sr. Comisario de Aquas

Paseo de Reding, 20
29016 MALAGA

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

Malaga, 2 de Mar:o ¢
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£ 2007

Asuntos Propuesta de Deslinde del Domihio Publico Hidraullco para 13s « voyos
Coronas y Cementerio, situados dentro del Sector URC-3 Rincdn de la ~ Ictoria

Mélaga

Expone:

Que estando en tramilacion del Plan Parcial de suelo URC-3 segii el PGOU
vigenta del Rincon de la Victoria, vy siendo atravesado por el cauce def irroyo
Coronas Yy lindando al Este del sector el arrpyo Cementetio, te: pi :senta
propuesta de deslinde del dominio Publico Hidraullco para la aver da de
periodo de retorno de T= 10 afios segtin el estudio hidrologico realiadi sobre

las cauces de ambos arroyos y el cual se adjunta.

Solicita:

Se informe esta propuesta de deslinde a fin de que permita detarm Jar él

cauce piiblico de los arroyos y por tanto que las parcelas edificables n¢ vana
8¢ extiende para hacer

ser afectadas por dichos arroyos.

A la espera de su respuesta y agradeciéndo

atentamente les saluda,

Fdo:

Antorio Villalon
Arquitecto
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JUNTA DE ANDALUOA
cpic i IE DATAA SR Y 1arn el

Empresa Publica de Suelo de Andalucia
CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

HHCOT |

DILIGENCIA.- Se exticnde [-"Kr
alpakigoynaat s

CUENCA MEDITERRANEA ANDALUZAE o pressain._ Suhin
: sido aprobado Provisionalme T @
Paseo de Reding, 20 Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada

29016 MALAGA el dia

3 0 ABR 2010

“‘.éla_' 418 de Erfero de 2008
clario,

Asunto: Permiso de Vertido de AguasPluviales ps.exittentes en el
sector URC-3 situados dentro del Sector URC-3 Rincon de la Victoria Malaga

Expone:

Que estando en tramitacion del Plan Parcial de suelo URC-3 segun el PGOU
vigente del Rincén de la Victoria, y siendo atravesado por el cauce de varios
arroyos se pretende verter los caudales que se indican en la tabla siguiente
segun la recogida de la red de pluviales que se propone en el viario. Para el
calculo se ha dividido en subcuencas seglin la superficie a verter tal y como se
aprecia en el plano adjunto. El resultado del calculo de los caudales vertidos
son los siguientes:

CALCULO DE CAUDALES POR METODO RACIONAL

PERIODO DE RETORNO, 10 ANOS _ | Pd = 111.000416/DIA
Q CARACTERISTICAS DE LA CALCULO HIDROLOGICO
@ [SUPERFICIE[LONGITUD|PENDIENT| Tc |11/1d] Uld ld=Pdiz4| It [Umbral ESCORR[CAUDAL

2] A(Km2) L {Kim) d{mfm) | (h) mm/h [mmih| Pomed | Cmed [ indls
al 0.031 0.265 0.0800 0.18] 9,50 | 23.54 4,63 108.89 17.00 0.50 0.561
a2 n.07a 0.400 0.0800 0.24| 9.50 | 20.44 4,63 84.55 17.00 0.50 1.106
a3 0,089 0.430 0.1100 0.24] 9.50 | 20.27 4.63 9a.77 17.00 0.50 1.558
ad 0.035 0.433 0.1200 0.24| 9.50 | 20.39 463 94.29 17.00 0.50 0.551

, DILIGENCIA.- Se extlende para hacer

Solicita: gonstar que el presente documento ha

fldo aprobado Definitivamente por el

Se permiso de vertido de estos caudales a los ar‘wa@mbwnt&no. en sesion celebrada

Se adjunta planos para una mejor comprension 2 § MAR 2011
agradeciendd
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A la espera de su respuesta y dmable._colaboracid
atentamente les saluda, ; %\  El Secretario,
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Malaga, 9 de Mayo de 2008

Acunte: Propuesta de Deslinde del Dominio publico Hidraulico para los arroyos

Coronas y Cementerio, situados dentro del Sector

URC-3 Rincon de la Victoria

Malaga y solicitud de autorizacion para obra de paso del vial principal 1 del sector.

Expone:
Que estando en tramitacion del Plan Parcial de

suelo URC-3 segln el PGOU

vigente del Rincon de fa Victoria, y siendo atravesado por el cauce del arroyo
Coronas y lindando al Este del sector el arroyo Cementerio, con fecha 9 de
Marzo de 2007 se presentaba propuesta de deslinde del dominio Publico
Hidrulico para la avenida de periodo de retorno de T=_10 afios segun_el
estudio hidroldgico realizado sobre las cauces de 4[@% Sl ewnbie para hacer

adjuntaba.

constar que el presente documento ha
sido aprobado Definitivamente por el
Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada

Que en Febrero de 2008 se hace un visita de camppepatite

Mediterrdnea para verificar las secciones sobre los|arroyos

hagan nuevas secciones sobre el cauce con un

parte de dichos técnicos de la Cuenca Mediterranea

Agua permiso de vertidos de la red de pluviales a

Asi mismo con fecha 21 de Enero de 2008 se solicithz
(s
fecha 20 de Febrero de 2008 se nos comunica

expediente AV-MA-10187 relativo a la solicitud de

a lserie de|ins

M vez glaminado el
vertido la obra de paso para

el vial Principal 1 sobre el arroyo Coronas debera ser autorizada por el Dpto.

de Gestién del Dominio Pablico Hidraulico del organismo de Cuenca.

Por lo que se solicita:

—

a) Se informe la propuesta de deslinde que se presenta como la
documentacién adjunta a esta solicitud, la cual se adecua a las indicaciones
técnicas emitidas por el personal de esa Cuenca Mediterranea, a fin de
determinar el cauce pliblico de los arroyos y su superficie de dominio Publico.

b) Se autorice la obra de paso par
documentacion adjunta. e
l' ;:.ﬁ: ;’:\
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FECHA MALAGA a 25 de abril de 2008
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— copstar que & ﬂhﬂwmﬁa

ASUNTO: Peticion de documentacion.

— sido aprobado _ ol
JER/EGM Ayuntegnlumu Pleno, en sesion eelebrada
el dia

Expediente: ESTIMACION DE DESLINDE.
T.M.: RINCON DE LA VICTORIA (MALAGA). 2 5 MAR 2011
PETICIONARIO: EMPRESA PUBLICA DEL SUELO DE ANDALUC
CAUCE: AYO.DEL CEMENTERIO Y AYO. CORONAS

El Secretario y

Examinada la documentacion presentada en relacion con el asu ' Ta;
continuar la tramitacion del expediente que nos ocupa, se deberan volver a redlizar los calculos
hidraulicos para la avenida de 10 afios, utilizando un coeficiente de rugosidad de ;Q4 y para secciones
mas detalladas que disten como mucho unos 20 m entre ellas, reflejindose en planos de planta y
perfiles transversales los resultados obtenidos, con objeto de poder realizar la estimacion de deslinde
del Dominio Publico Hidraulico solicitada,

De acuerdo con el art. 92 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comin, sc le requiere la presentacion
de la documentacién sefialada en el plazo de 3 meses, con indicacion de que, si asi no lo hicicra, se le
tendra por desistido de su peticion, previa resolucion que deberd ser dictada en los términos previslos
en el art. 42 de la misma Ley.

Para consultas o informacién, lamar al: o B - o
951.924,563 / 951,042,104/ 951,299,922 / 27 JEFE DE SERVICIO ESEL)PH Y CALIDAD DE

Fdo.: Manuel Rejano de fa Rosa
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Agencia Andaluza del Agua
et el CONSEIERIA DE MEDIO AMBIENTE

S/REF.
N/REF. MA-45891
FECHA MALAGA a2 de junio de 2008

ASUNTO: Peticion de documentacion

L

PN el ot e
JLAEATIVE

Expediente: ESTIMACION DE DESLINDE Y OBRA DE PASC.

T.M.: RINCON DE LA VICTORIA (MALAGA).

PETICIONARIO: EMPRESA PUBLICA DE SUELO EN ANDALUCIA.

CAUCE: ARROYQ DEL CEMENTERIO Y CORONA.
LUGAR; SECTOR URC-3 “PARQUE VICTORIA™,

Examinada la documentacién presentada, en relacién con el asunfo de referencia, §e observa que,

fEnEd FnATESD

&12 =] WLy
e e, B e
EMPLESA PUBLICA DE SUELO EN
ANDALUCIA

A/A D. GABRIL RODRIGO OLMEDO

C/SALITRE 11-2°-OFIC 1 A 10
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constar que el presente do
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el dia
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para continuar la tramitacién del expediente de referencia, se debera aportar planos de planta y perfiles
{ransversales, debidamente acotados, en los que se refleje las caracteristicas de las obras de paso
proyectadas respecto a ambas mérgenes del cauce y cl estado de este antes y (ras la realizacion de las

obras.

De acuerdo con el art. 92 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comin, se le requicre la presentacion
de la documentacién sefialada en el plazo de 3 meses, con indieacion de que, si asf no lo hiciera, se le
tendra por desistido de su peticin, previa resolucion que debera ser dictada en los términos previstos

en el art. 42 de la misma Ley.

Para constltas o informacibn, Hamar al; JTEFE DE SERVICIO DEL DPH Y CAL].DAD DE

951.924.563 / 951.042.104/ 951.299922 / 27

i 4 GRANADA
Cuenca Mediterranea Andaluza o e Mcatiil 1, 48

18071 GRANADA
TEL.: 958 282 400
FAY: 958 282 508

AGUA

Fdo.: Manuel Rejano det [a Rosa
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S/REF. EMPRESA PUBLICA DE SUELO DE
N/REF. MA-43891 ANDALUCIA
FECHA MALAGA a 04 de marzo de 2009 C/ SALITRE, 11-2° OFIC. 1 A 10
ASUNTO: Peticion de documentacion, 29002 MALAGA (MALAGA)
| DILIGENCIA.- Se cxticndg para l:g "
MUR/E - constar que el presente Qgumento-
o sido npr‘éhndu Jefinitivamente por el
Ayuntamlento Pleno, en sasion celebrada
EXPEDIENTE: ESTIMACION DE DESLINDE. el dia
T.M.: RINCON DE LA VITOR[A (MALAGA).
PETICIONARIO: EMPRESA PUBLICA DE SUELO DE ANDALUCIA, 2 5 MAR 2011
CAUCE: AYO. DEL CEMENTERIO Y AYO. CORONA.
El Secretario,
: e
Examinada la documentacion presentada, en relacion con el asunto se considera que para__|

continuar la tramitacion del expediente que nos ocupa se hace se hace necesario subsanar la superficie
estimada de D.P.H. en la que se tenga en cuenta que el limite del mismo mantiene su superficie a pesar
de las obras.

° Se debera aportar plano que represente el D.P.H. y la zona inundable del arroyo Coronas y el
arroyo Cementerio,

De acuerdo con el art. 71 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Pablicas y del Procedimiento Administrativo Comin, se le requiere la presentacion
de la documentacion sefialada en el plazo de diez (10) dias, con indicacion de que, si asi no lo hiciera,
se le tendra por desistido de su peticion, previa resolucién que debera ser dictada en los términos
previstos en el art, 42 de la misma Ley.

451.924.563 / 951,042,104/ 951.299.922 / 27
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N/REF.
S/REF,

AV-MA-10187
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ASUNTO: Subsanacion de la solicitud de autorizacion de

vertidos, Art. 247 RDPH.

JB/AC/EGM

L

- Empresa Publica de Suelo de Andalucia (EPSA;

C/SGalitre, 11, 2° Ofic, 1a &

29002 Malaga (Malaga)

Expediente: VERTIDO DE AGUAS PLUVIALES PROCEDENTES DEL SECTOR URC-3. -T.M. DE RINCON DE LA -

VICTORIA (MALAGA).

Examinado expediente AV-MA-10187, relativo a la solicitud de vertido que con fecha 22 de enero de 2008
tuvo entrada en el Registro General de esta Agencia Andaluza del Apua, se le informa que estudiada la

documentacion adjunta a la solicitud de autorizacion de vertidos de aguas pluviales_existe en_proves
realizacion de una obra de paso, mediante la presente se le cofifs AN
autorizada a través del Dpto. de Gestion del Dominio Publico Hidra TeByior o

Lo que se comunica para los efectos oportunos.

Cuenca Mediterranea Andaluza

GRANADA

Av. de Madrid 7, 87
18071 GRANADA
TEL.: 956 282 400
FAX. 958 282 508
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El Secretario,

ALMERIA MALAGA

Hermunos Machado 4, 5 Pasec de Rading, 20
04071 ALMERIA 26071 MALAGA

TEL.; 850 280 133 TEL.: 951 293 200
FAX:950 621 157 FAX: 352 211 548
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Agencia Andatuza el Agud
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE

AV-MA-10187
- S/REF.
l ASUNTO: Comunicacion competencia planeamiento

Expediente: AUTORIZACION VERTIDO AGUAS PLUVIA

DE LA VICTORIA (MALAGA).

Examninado expediente AV-MA-10187, relativo a la solicitud
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EMPRESA PUBLICA DE SUELO DE ANDALUCIA

H ™ o 1 1 "0 ol 1 ol
G el DILIGENCIA - T¢ extiende para hacer
constar que el presente documento ha
29002 ifg;paprobado Definitivamente por el
Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada
el dia ;

2008 tuvo entrada en el Registro Provincial de esta Agencia Andaluza del Agua, se le informa que,
unicamente se podra otorgar dicha autorizacion, siempre que la misma fuese viable, una vez cuente con la
aprobacion definitiva por parte del Ayuntamiento correspondiente, y presente la documentacion que a

continuacion se relaciona:

Memoria firmada por técnico compelente o separata del proyecto, en el que se incluya los calculos

justificativos de forma explicita (periodo de retorno adoptado, formulas aplicadas en cada caso,

coeficiente de escorrentia, calculo de la seccién de tubo,...) d,e..la_sqiucién -adoptada, evitando en todo.
momento superar los 6 m/s de velocidad del vertido y el 12% d ptridigite ¢t las toricitioRes? 1 hacer

o Coordenadas UTM de los puntos de verfido.

o Plano de la red de pluviales y residuales bien diferenciadas.

o Certificado municipal de conexion de las aguas residuales a la reﬁ?ﬁ;[ars@ '
(5 Ry
4 Husis

En cualquier caso, si deberan solicitar el Informe de P
organismo, ya que dicho informe si es preceptivo para la posterior aprobaci
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por parte de la Comision

Provincial de Urbanismo, en el que informara, ademas de otros temas, en lo referente al verlido de aguas

pluviales y/o residuales.

Dicha documentacion debera ser presentada en el improrrogable plazo de diez (10) dias, que se contaran
a partir del dia siguiente a la presente notificacion. Si no cumpliera en el mencionado plazo, se le tendra por
desistido de su peficion, tal y como dispone el articulo 71 de la Ley de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas v del Procedimiento Administrativo Comun, Ley 30/1992 de 26 de noviembre,
acordandose por esta administracion resolucion que declare tal circunstancia y ponga fin al presente
procedimiento de acuerdo con el articulo 42.1 del marco legal citado.

¢ VERTIDOS

)




CUENCA MEDITERRANEA ANDALUZA

llmo Sr. Comisario de Aguas
Paseo de Reding, 20

29016. MALAGA

A/A M? del Mar Ruiz

Expediente N/R: MA-51101
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El Secretario,

Asunto:

Informe sobre el Planeamiento del sector URC-3,

Expone:

Que estando en tramitacion del Plan Parcial de suelo URC-3 segun el PGOU
la Victoria, y siendo atravesado por el cauce del arroyo Coronas y lindando al Este del sector el
arroyo Cementerio, se presenta copia del Plan Parcial acompafiado de informe Hidraulico que se
incluye como apéndice.

Solicita:

Se informe la ordenacion del Plan Parcial URC-3.

A la espera de su respuesta y agradeciéndole de antemano su amable colaboracion,
atentamente le saluda

EL JEFE DEL DEPARTAMENTO TECNI BILTGENCTA™- EQ EM:; %dt para ara hacer | acer

Al constar
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Fdo.: José Luis Corral Lopez

GERENCIA PROVINCIAL DE MALAGA




Informe favorable de la Consejeria de Mcedio
Ambiente sobre el P.P.
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Fecha: 9/07/2009 Ayuntamiento déﬁﬁmélﬁﬂ@m\ﬁfwégmenué pqta-nlg_gcﬁ
- MA- constar gue €l presente HOCUMENI Hé
Ref.: MA51101 Alcaldia sido pprobado lgeﬂnitwnmeme per @l

Plaza Al Andaluk,Alyuntamiento Flefo, en Sesion selebrada
Asunto: INFORME AL PLAN PARCIAL DEL el dia
SECTOR URC-3 “PARQUE VICTORIA" EN EL 29730 Rincon de la Victorfa (MAREMAR 7011
RINCON DE LA VICTORIA (MALAGA).

E] articulo 25.4 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de it

texto refundido de la Ley de Aguas, establece que los Organismos de Cuenca eq?fﬁﬁn/iﬁff)r}ﬁe
previo a los actos y ordenanzas que aprueben las entidades locales en el és\nbito de sus
competencias, siempre que afecten al regimen y aprovechamiento de las aguas continentales o
a los usos permitidos en terrenos de dominio publico hidraulico o en sus zonas de servidumbre o
policia. Asi mismo, el articulo 32 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia regula el requerimiento, tras la aprobacion inicial del instrumento de
planeamiento, de informes de los organos y entidades administrativas gestoras de intereses
publicos afectados.

Atendiendo a tales preceptos y tras la solicitud del Ayuntamiento de Rincon de la Victoria, la
Agencia Andaluza del Agua emite el INFORME FAVORABLE que se adjunta relativo al documento
de PLAN PARCIAL DEL SECTOR URC-3 “PARQUE VICTORIA" EN EL RINCON DE LA VICTORIA
(MALAGA).

EL DIRECTOR GENERAL DE
DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

(¢ para hacer
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Direccidn General de Dominio Piblico Hidrdulico
Plaza de Espana —Sector |l

41071 SEVILLA

Tel.: 954 93 91 00 Fae 954 23 3605
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Fecha: 18/06/09
Ref:MA 51101

Asunto: INFORME SOBRE El, DOCUMENTO DE PL
“PARQUE VICTORIA” EN EL RINCON DE LA VICTORIA

INTRODUCCION

La Ley de Ordenacion Usbanistica de Andalucfa establece, en su atticulo 32, el requetimiento, tras la
aptobacién inicial del instrumento de planeamiento, de informes de los érganos y entidades adminis-
trativas gestoras de intereses publicos afectados. Es el motivo por el cual la Agencia Andaluza del
Agua emite el presente informe telativo al documento de Plan Parcial del Sector URC-3 “Parque

Victotia” en el Rincodn de la Victotia.

& —
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- Prevencién de tiesgos por avenidas e inundaciones
- Disponibilidad de tecutsos hidticos.
- Infraesttucturas del ciclo integral del agua.

- Pinanciacién de estudios e infraestructuras.

B e e

La actuacién que se propone contempla la construccion de 661 viviendas y zonas de uso cometcial.

1.- DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y PREVENCION DE RIESGOS POR AVE-
NIDA E INUNDACIONES

La exigencia de un cauce, asi como sus tibetas y mdtgenes es la de satisfacer las funciones de eva-
cuacién de avenidas. El tratamiento dado debe ser conjunto con la cuenca vertiente y sus principales
cauces, contemplando medidas de integracién del cauce y medio utbano. [l andlisis debe incluir una
valoracién de las repercusiones del modelo urbano previsto sobte el dominio puiblico hidraulico y la
incidencia de las transformaciones de usos propuestas sobre la red de drenaje.

La redefinicién de usos debe garantizar las condiciones de evacuacién disefiandose para una capaci-
dad suficiente a la vez que prime la facilidad de realizar las tateas de consetvacién y mantenimiento.

En la zona de dominio piiblico hidtdulico se prohibiri cualquiet tipo de ocupacién temporal o pet-
manente, con las excepciones relativas a los usos comunes especiales legalmente previstas.

' Seceién 2° del Capltulo Il del Real Decreto 849/1986, de 11 abril, por el que se aprueba el reglamento del dominio puiblico
hidraulico y Real Decreto 9/2008, de 11 abril, por el que se modifica el anterior,

Direcclon Provincial de Mdlaga
Paseo de Reding, n® 20. 29016 - Malaga. Tel. 951.29.97.84
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En las zonas de servidumbre solamente se podia preves orden 2 a los fines?

de paso para el servicio del personal de vigilancia del cauce.

DILIGENCIA,- Se extiende para hacer |
constar que el prosente dogumento ha
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A falta de delimitacién de la zona de policia se establecerd una banda de al menos 100 metros de
anchura contados hotizontalmente a pattir del limite del dominio piblico hidraulico.

Fil sector est4 afectado por los cauces de los arroyos Coronas y Cementetio, habiéndose presentado
estudio hidrolégico e hidriulico para la delimitacion del dominio publico hidtfulico y de las superfi-
cies inundables. Asi, la supetficie de dominio puablico estimada incluida en el sector es de 4.612,35
m2. Bn cuanto al uso de la supetficie inundable calculada es el de zona verde,

2.- DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS

En lo que se refiere al abastecimiento de agua, se realiza un cilculo de las necesidades para el desa-
rrollo de las 661 viviendas previstas, necesidades que se estiman en 12,08 litros por segundo. No
osbtante, con los patdmetros de cilculo actuales (2.4 habitantes por vivienda y 250 litros pot habi-
tante y dia) el caudal medio diario serfa de 4.6 litros pot segundo.

Se apotta documento de aprobacion provisional municipal del plan patcial en el que se da el visto
bueno al informe de la emptesa suministradora de agua, informe favorable relativo a conexiones y
suficiencia del recutso.

3. INFRAESTRUCTURAS DEL CICLO INTEGRAL DEL AGUA
Se definen los puntos de conexién para el abastecimiento y saneamiento de tesiduales, El vertido de
pluyiales se realizard a cauce publico, por lo que en fases posteriores de desarrollo del sector serd

necesatio solicitar ¢l costespondiente informe a la Agencia Andaluza del Agua.

Se aporta esctito de la empresa concesionatia del setvicio de abastecimiento y saneamiento en el que

se informa favorable el plan patcial dejando para fases postefiores dep wniento-la_definicion al
detalle de las conexiones. canRlar que el '2:‘,{,,5"!:["“”‘!‘; pard ]"“]"’
51 =X, Tl elte - doguiiento ha
) -‘;{!:,!'! H'Il"mlldlfn I’m\'lﬂillf'lill[‘n“rm! l‘l i el
4.- RINANCIACION DE LAS INFRAESTRUCTU yuttaimiento Plebo, en seston celebrada

1 ula TN et

Todas las infraestructuras de abastecimiento y saneamientp necesatias flafa qurse degarrolle cl sec
tor cotrerin a catgo del promotor de la actuacion.

5.- CONCLUSION

Por lo anteriormente expuesto, se informa favorablemente el Plan Patcial del Sector URC-3 “Parque
Victotia” en el Rincén de la Victotia, si bien se indica que no es objeto de este informe la actuacién

+ Articulo 7 del Real Decreto 849/1986, de 11 abril, por el que se aprueba el reglamento del dominio publico hidraulico y Real
Decreto 9/2008, de 11 abril, por el que se modifica el anterior
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de desvio del Atroyo S. Juan hasta el cauce del Arroyo Totaldn, actuacion que se contempla como
catga externa del sector y que sin embaigo no se incluye en el documento que ahora se informa.

Dutante la fase de proyecto, la obra de paso sobre el cauce del attoyo precisara informe de la Agen-

cia Andaluza del Agua y deberd ser capaz de evacuar el caudal correspondiente a la avenida obtenida
pata un petiodo de retorno de 500 afios.

Mailaga, 25 de junio de 2009.
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AYUNTAMIENTO
DE
RINCON DE LA VICTORIA

(MALAGA]

CONVENIO URBANISTICO DE COLABURACION PARA FACHITAR LA
FORMULACION Y EJECUCION DE LA REVISION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANISTICA DE RINCON DE LA VICTORIA, RELATIVO AL
AMBITO UR-C3

En el Ayuntamiento de Rincén de la Victoria, a veintiuno de julio de 2.005.
REUNIDOS

De una parte, D. José Francisco Salado Escaiio y D. José Jestis Dominguez
Palma, Alcalde-Presidente y Primer Teniente de Alcalde, respectivamente, del
Ayuntamiento de Rincon de la Victoria, asistidos del Secretario Accidental de la
Corporacién, Don José Manuel Gomez Martin.

Y de otra,

. Gabriel Rodrigo Olmedo, mayor de edad, con DN.L n° 24.735.839-Y,
domiciliado a éstos efectos en Mélaga C/ Salitre n® 11-2°.
~Nicasio Mariin Gémez, mayor de edad, casado con D® Isabel Arranz Martin,
1ero y vecino de Madrid, con D.N L. n® 97.153-R, domiciliado en C/ Rodriguez
arin n® 88

INTERVIENEN

N.I.F. P-29008200-E

I. El Alcalde y el Primer Teniente de Alcalde en nombre y representacion del
Ayuntamiento de Rincén de la Victoria.

IL. El Sr. Rodrigo Olmedo, en nombre y representacion de la Empresa Publica de Suelo
de Andalucia domiciliada en Mélaga, Calle Salitre n° 11.2° con CIF n® Q-Q-915006A.
Sus facultades dimanan del Poder otorgado ante el Notario de Sevilla D. Antonio
Ojeda Escobar, el dia 15 de Diciembre de 1.994, nim. 4707 de su protocolo.
El Sr. Martin Gémez, ademés de por si, en representacion de su esposa D? Isabel
Arranz Martin, con DN.L n° 771.028-E, en uso del poder que le tiene otorgado ante el
otario de Madrid D. Antonio Mox6 Ruano el 15 de enero de 1.968, con n® 59 de su
rotocolo, y asimismo interviene en nombre y representacion de D* Emiliana Fernéndez
Corrales, con D.N.L n°® 427.084-C y de D. Alfonso del Bamio Sudrez con D.NI. n°
1.410.269-R, en uso del poder que ambos le tienen otorgado mediante escrituia
otorgada ante el Notario de Algete D. Femando Gonzélez Garrido el 16 de marzo de
2.000, n° 766 de su protocolo, que representan el 88% de la parcela P-12 que se refiere
en el exponente TV, y que corresponde con la finca registral 3 352.
Asegura el St. Martin Gomez Ja vigencia de sus representaciones.

Los comparecientes reconociéndose recif BIAEERGIACar Bde yibadeppassiagigy| con
wue infervienen de comin acuerdo y a te ukhderespicla doop MAO0Rade 17

hGPRE
de diciembre de Ordenacién Urbanistica dﬁ%ﬂﬁ%\ Ooﬁﬁ%g%!éﬂsm nfgg@g?aﬁb hyen

el dia
25 MW ,

El Steretario,

& abp

e

3
) mfmu ¢




N.I.F. P-2900200-E

DILIGENCIA - Sc extiende para hacer
constar que el presente documenta ha
sido aprobado Provisionalmente Pnf sl Plaza Al Andalus, n® 1

Ayuntamiento Pleno, en gesion ¢¢ ehrada 1 .o e chgmis. 2‘(}: ?i:" 0‘;
a Vicloria (Malaga

el dia 1 *{Alegisio Entidades Locales 01250825
FB 0 ABR 2010
ﬂ- “’L El Secrulw
& ;*l, :

s |

AYUNTAMIENTO

nE

RINCON DE LA VICTORIA

(MALAGA)

al Ayuntamiento de Rincon de la Vietoria, susczié{m el presente Convenio Urbanistico,
y a tal efecto.

EXPONEN

I. Que el Ayuntamiento de Rincon de la Victoria ha iniciado el proceso de redaccion de
|a Revisi6n del Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU) al objeto de sustituir el
planeamiento general vigente para adaptarlo a la Ley de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia y por existir razones que aconsejan dotarse de un nuevo planeamiento
general adapfado a la actual realidad de Rincon de la Victoria y que posibilite su
desarrollo econémico y social.

I1. Que mediante acuerdo plenario de fecha 26 de septiembre de 2.003, el Ayuntamiento
de Rincén de la Victoria aprob6 el documento de Avance de la Revision del Plan
eral Municipal de Ordenacién Urbanistica, que establece las bases del futuro

"y

43 25 de Junio de 2.004, el Pleno de la Corporacion y con amparo en el art. 27
de 121.0.U A., acordé la suspension de la tramitacién urbanistica de los sectores de
suelo urbanizable sectorizado y no sectorizado que no contaban con, al menos, la
aprobacion inicial del instrumento de planeamiento de desarrollo, entre ellos el UR. C-3

[V. Que el sector URC-3 tiene una superficie total de 347.520 m?, y esta integrado
por las siguientes fincas y titulares que ostenta el coeficiente de propiedad que se indica
sobre el sector. Los propietarios que no suscriban éste Convenio podran adherirse al
mismo en cualquier momento.

PARCELA PROPIETARIO SUPERFICIE m? %
P-01a EPSA 10.228 3,015525
P-01b EPSA 45.826 13,510899
P-0lc EPSA 106.891 31,514720
P-08 EPSA 13.200 3,891761

10 EPSA 9.888 2,915283
P-09 Antonio M. Castillo Cabello/Eduardina Ro-  T£62 =~

difguez Villalba, Adolfo Castillo Cabello/

M?® Josefa Campos Madrona 12.000 3,537965
P-11ab M Dolores Gareia Rodriguez (privativo) 1.640 0,483522
P-12 Nicasio Martin Gémez/Tsabel Arranz Martin,

Alfonso del Barrio Snarez, Emiliana Fernan-

dez Corrales, Piolenc, S.L. 91.117 26,864065

Josefa Pinazo Garcia 16.454 4,851140

Amalia Lopez Mmcnoz’l\W— L
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P-15 Ana Garcfa Sttva L= 3039 0,895989
P-16 Antonia Lopez Moreno/Enrique Villalba ATa-
’ gonés, José Miguel Rodriguez Rodriguez,
I .
i Daniel Canillas Rodriguez 4.656 1,372730
" pP-17 Residencial El Cantal 5.670 1,671689
1 P-19 Administracion 2.250 . 0.663388
| 328.346 96,80641

_! Fincas Consolidada.

o PARCELA PROPIETARIO

SUPERFICIE m? %o

P-02 M Rosa, M® José y Feo Javier Bandera Leal 1.000 0,294830
: P-03 Walter Brown Loubet/Judith Lilian Fu-
| meau Garro 2.000 0,589660
'1 P-04 Inmaculada Garcia Hurtado/Jesis Alvarez
: de Perea 2.134 0,629168
> = Fco. Romero Romero/Carmen Casado Ro-
i A .Y Mero, Ant® Romero Romero/Remed 108
\)4 Arrebola Lopez 3958 1,166939
P- Manuel Toledo Ortigosa 276 0,081373
¥ -07 Ant° Toledo Ortigosa/Isabel Porras Serran 384 0,113214
g P-18 Miguel Alvarez de Perea Bandera/Jsabel
8 Castro Rigel, José Ant® Alvarez de Perea/
i Rosa Mena Berlanga 1.080 0.318416
L 3 10.832 3,1936
Dominio Publico Hidraulico : 8.357

Las

delimitado en el planeamiento gene
clasificadas por el PGOU como Suelo
la Revision del P.G.O.U. se proponga

fincas anteriormente descritas, estan localizadas en el ambito del Sector UR.C-3

unicipio de importantes carencias de infraestructuras que afectan a

i

i V. De otra parte, la Comisién de Seguimiento del Plan ba detectado la existencia en el
i
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-Sur, asi como al deterioro de algunas zonas del
lementos de dificil integracién en los sectores
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Que las partes intervinientes, sin perjuicio del respeto integio a la potestad

planificadora de la Administracién, han llegado a un acuerdo, dentro del marco legal del
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PRIMERA. - Esta concertacién urbanistica se realiza al amparo de lo dispuesto en el art.

30 de la L O.U.A. y tiene como objeto la colaboracion entre las partes con la finalidad

de procurar y asegurar en el marco del Nuevo Plan General de Ordenacion Urbanfstica

de Rincon de la Victoria los objetivos de removacién urbana establecidos en el

documento de Avance para los terrenos descritos en el expositivo 1V, asi como su
: correcia integracion en el proceso urbanistico para lo cual se atienen a Jos criterios de
ordenacién que viene elaborando la Comisién de Seguimiento de la Revision de la que
forman parte el equipo redactor y los Servicios Técnicos Municipales.

SEGUNDA. — Respecto a las determinaciones urbanisticas de los terrenos descritos en
el expositivo IV, las partes acuerdan lo siguiente:

i S P

1 El Ayuntamiento de Rincon de la Victoria, asume el compromiso de incluir en los
documentos de la Revision-Adaptacién a la LOUA de] Plan General de Ordenacion
Urbanistica Municipal correspondientes a las distintas fases de su tramitacion que han
de ser objeto de acuerdos municipales previos a su aprobacién definitiva por el 6rgano
Smjco competente, las siguientes determinaciones urbanisticas paia los referidos
scritos en el expositivo TV:
En lo relativo al ambito UR.C-3 y sin perjuicio de la adecuaci6n conceptual a la
O.UA., se mantendrén las determinaciones urbanisticas del planeamiento vigente
relativas a clasificacién, delimitacién del dmbito, indice de edificabilidad del sector,
usos globales, tipologia de edificacion, sistema de actuacién y aprovechamiento
subjetivo, salvo las determinaciones que se vean afectadas por las modificaciones que
en este Convenio se conciertan que prevalecerdn sobre las del planeamiento vigente con
el fin de adaptarlas a los requerimientos de la ordenacién en curso de revision. En
cuanto a la densidad, el Plan Parcial aumentar4 las previsiones del P.G.O.U. vigente, si
bien adoptara las cautelas necesarias para que, i su ejecucion, y previa justificacion de
la previsién de las dotaciones y demés requisitos necesarios, puedan materializarse el
ntimero de viviendas que resulte del Plan en curso de revisién. Las reservas dotacionales
del Plan Parcial se adaptarén a los criterios de densidad de la Revisién ain cuando no
ayan cobrado vigencia estos Gltimos. Los propietarios firmantes de éste Convenio, asi
cbmo los que posteriormente se adhieran al mismo, renuncian desde ahora a cualquier
accién que pudiera correspondetles frente a la Administracién urbanistica actuante por
este exceso de dotaciones sobre las previsiones legales y reglamentarias, sin perjuicio de
las acciones de resarcimiento que pudieran corresponderle frente a los propietarios que
i no hayan suscrito este convenio.

, En cuanto a la superficie de las dotaciones, el Plan Parcial deberd cumplir las
N~ Jprevisiones del anexo al Reglamento de Plangagientore _... wdasdacda L O UA Y
c% adumas, se atendrd el citerio establecido [oZodd ' s %ﬁﬁ@
AR

]
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ocupacion sea por obras de edificacion rtﬁ\qcéclai o-de-wbanizacian | Con el fin de
carantizar este objetivo las Ordenanzas del Plan Parcial contendra las previsiones
necesarias en orden a la ocupacion dentro de las parcelas residenciales.

El Plan Parcial se atendrd en cuanto a su ordenacién y calificacién de los
{errenos al plano que suscrito por las paries sc unen a este convenio formando parte
inseparable del mismo, siendo asf que las determinaciones de ordenacién que contiene
este documento grafico resultardn vinculantes.

e El cuadro que sigue refleja cuantitativamente la calificacion pormenorizada:
Superficie del sector

Ambito UR. C-3 347.520 m*
- Dominio piiblico Hidraulico 8.357 m*
- Superficie excluyendo dominio hidratilico 339.163 m*
- Manzanas edificables OA 160.365 m*
o i - Manzanas edificables UAS 11.663 m?
= - Bspacios libres privados OA 24.640 m?
T - Espacios libres privados UAS 1.725 m*
S ipamiento Comercial 9.458 m?
SEspacios libres piblicos 64.890 m*
- Equipamiento piiblico 20.810 m?
- Sistema Técnico 3.745 m*
- Viales 41.867 m*

OBRAS EXTERNAS AL URC-3:

a) Desvio del Arroyo San Juan hasta el Cauce del Arroyo de Totaldn,

b) Reurbanizacion de la Urbanizacién Lo Cea.

¢) Obras de saneamiento de pluviales en Urbanizacion Cotomar.

d) Reurbanizacion del Camino Viejo de Vélez-Malaga incluyendo gestion para su
conversién en vial Este-Oeste con las caractetisticas recogida sen el documento de
Revision de P:G.O:U.

3.. Las obras de urbanizacién del Sector seran las definidas en el Plan Parcial que
finalmente ordene pormenorizadamente el ambito y ademés, los propietarios (excluida
2 Administracién como titalar de dominio pablico y quien asi se disponga en su
mento por la operacion urbanistica adecuada), se obligan a ejecutar a su costa y con
catscter de cargas externas a asumir por la futura Junta de Compensacién las definidas

en el apartado anterior, con una cuantificacién econémica méxima de 6.937.950,6 €,
incluidos la redaccion de proyectos y direccién de obra, en caso de que su contratacion
corresponda a la Junta de Compensacion. Si como consecuencia de la redaccion de los
proyectos de ejecucion o durante la realizacién de las obras se produjera alguna
variacion de costes respecto a los estimados anferiormente, el Ayuntamiento podrd
ajustar cada obra teniendo como limite maximo por todos los conceptos los 6 937.950,6

ggque en ninglin caso sera susceptible de revy 5n alguna
Si por cualquier circunstancia imp %%gwq&'fﬁmmxtbnﬂecmmnhége g
S proytetos resultase con mayor coste del ggggﬁgﬁg%a ek aflogumdntehads
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a parte o todo de alguno de’ ificados. de forma flue las obras
realmente ¢jecutadas, y demas costes incluidos por todos los conceptos, no suponga
para los propietarios un mayor coste de 6.937 950,6 €, fijada como inversién maxima
La redaccion de estos proyectos podra llevarse a cabo por la Administracién directa o
indirectamente o por los técnicos que contrate la Junta de Compensacién, en funcién de
la decisi6n del propio Ayuntamiento

4. La propiedad se obliga a incorporar en el documento de Plan Parcial las
determinaciones de ordenaci6n necesarias para la ejecucién de estas conexiones asi
como a incluir en el Proyecto de Urbanizacién estas infraestiucturas con el detalle
suficiente para su realizacion material.

5. Respecto a la programacion: Las actuaciones urbanisticas se realizaran en los
siguientes plazos:
. Presentacion del planeamiento de desarrollo:
ndré lugar en el plazo méaximo de dos meses a contar desde la aprobacion
de 1a Corporacién de este Convenio.

resentacion del Proyecto de Urbanizacién:
En los plazos en que eslablezca el instrumento de planeamiento de la ordenacion
pormenorizada. En todo caso, dicho plazo no serd superior a seis meses desde la
aprobacién definitiva de dicho instrumento de planeamiento.

Los Proyectos de Urbanizacién correspondientes a las cargas externas que el
Ayuntamiento estime deban redactarse por los propietarios de este secfor, fras
comunicacién a éstos, deberdn presentarse en un plazo miximo de 4 meses desde la
fecha en que se haya recibido fehacientemente dicha comunicacién.

- Inicio y finalizacién de las obras de urbanizacion:

Las obras comenzaran en el plazo maximo de seis meses a contar desde la
aprobaci6n definitiva del Proyecto de Urbanizacién y habrén de concluirse en el plazo
que este Proyecto establezca y, en todo caso, antes de 24 meses desde su inicio.

Las obras correspondientes a las cargas extemas se iniciardn cuando se
dispongan de las aprobaciones de los respectivos Proyectos por la administracion
mpetente, teniendo como plazo méximo el definido en sus proyectos
espondientes, que no podra ser superior al maximo definido por las obras internas
del sector. No obstante, el inicio de dichas obras quedara sometido a la condicion
suspensiva de que previamente s€ disponga de la aprobacién definitiva del Plan Parcial
de Ordenacion.

. Constitucién Junta de Compensacion o declaracion de innecesariedad de

la misma:

Seis meses desde la aprobacion definitiva de las Bases de Actuacion y Estatutos

or los que se habra de regirse. P —— E—
i (-]Proyecto de Reparcelacion: DILIGENCIA, - §g extiende para hacer
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i Todos los plazos referenciados se grtenderan excepcionados de concurmir
circunstancias externas, independientes a la capacidad y diligencia del promotor, que
imposibiliten su exacto cumplimiento.

TERCERA. — El Ayuntamiento se obliga a contar con Ja disponibilidad de los terrenos
i necesarios para la ejecucion de las obras de infraestructura recogidas como cargas
} externas, quedando en cualquier caso condicionados los plazos de estas obras externas a
! la citada disponibilidad del suelo y obtencién de las autorizaciones preceptivas de los
organismos competentes, cuya solicitud y tramitacién hasta su obtencion serd
responsabilidad del Ayuntamiento de Rincon de la Victoria.

En el supuesto de que la propiedad debiese afrontar el pago de las tasas,
licencias, ete. correspondientes a la ejecucion de las citadas obras externas, estos pagos
computaran como costes incluidos en el importe total de 6.937.950,6 € aceptado como
carga externa.

CUARTA.- La propiedad acepta desde ahora contribuir al establecimiento de las
infraestructuras del sistema eléctrico en las mismas condiciones que el Plan en curso de
revision establezca para los suelos urbanizables sectorizados. No obstante, en el
presente caso la cuantia total y méxima a pagar serd de 770.883,4 € , que se fija como
frporte wierto, no susceptible de revisién y/o actualizacién alguna, y se hara efectiva en

1 plazo/maximo de 3 meses desde la aprobacién del Proyecto de Reparcelacion del

N.ILF., P-ppOG200-E

QUINTA.~ En todo caso, la vélida materializacién de los aprovechamientos
urbanisticos que se derivaran de la ejecucion del planeamiento, estard condicionada al
efectivo cumplimiento de los deberes urbanisticos asumidos por la entidad propietaria
en el presente convenio. El Ayuntamiento de Rincén de la Victoria podrd instar la
inscripeion registral de los compromisos asumidos.

Los compromisos y obligaciones asumidos por los propietarios en el presente
convenio, no le eximirén del efectivo cumplimiento del resto de deberes urbanisticos
establecidos por la legislacion como condicién para la materializacién de los derechos

Q‘E‘cabies, que surgiran tras la Aprobacién Definitiva del planeamiento de desarrollo o,
en~su caso, del Plan General de Ordenacién Urbanistica Revisado y Adaptado a la
LOUA.

SEXTA. - Los compromisos y obligaciones asumidos por Jos propietarios en el presente
; Convenio serin considerados obligaciones inherentes a los terrenos y a los derechos
' edificables que como consecuencia de la aprobacién de la futura Revision se generasen
en aquellos, por lo que de producirse la transmision de los terrenos o parte de ellos, el
adquirente se subrogara en los mencionadogeem pyea 3 esdibiod

A estos efectos, los propietarios se qbilgd
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SEPTIMA. - El St. Alcalde, en la representacion con que interviene se obliga a elevar el
presente convenio, previos los tramites reglamentarios oportunos, a la ratificacion del
Pleno Municipal en un plazo no superior a dos meses, quedando la vigencia y
efectividad del mismo sujeta a la adopeién del referido acuerdo. Una vez aprobado el
presente convenio por el Pleno Municipal, el citado acuerdo se publicara en el B.O.P.
asi como se procederd a su depdsito en registro publico creado para tal efecto por el
Ayuntamiento. La inscripcién en el Registro Especial de Convenios Urbanisticos y la
posterior  publicacién  del mencionado acuerdo plenario, llevard aparejada
aufomAticamente el alzamiento de la suspensién de la tramitacién del sector URC-3, por
lo que inmediatamente de su insercién comenzardn a correr los plazos del programa
contenido en este convenio.

El plazo de vigencia del presente convenio se conviene sea el de cuatro afios
desde su firma.

OCTAVA.- Dada la naturaleza juridico-administrativa de este Convenio Urbanistico,
cualquier conflicto que pudiera surgir entre las partes en cuanio a su interpretacion,
desarrollo y posterior cumplimiento, quedard sometido a la revisién de la jurisdiccion
contencioso-administrativa.

M.I.F. P-2908200-E

Y en prueba de conformidad, con lo que precede, firman los comparecientes el
presente convenio, por quintuplicado, en el lugar y fecha al principio indicados.
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ESTUDIO HIDROLOGICO Y PROPUESTA DE DESLINDE DEL D.P.H. DE LOS ARROYOS CORONAS Y
CEMENTERIO AFECTADOS POR PP DEL SECTOR URC-3 DEL RINCON DE LA VICTORIA

1. INTRODUCCION Y ANTECEDENTES

En el presente estudio hidrolégico, se va a determinar en funcién de las caracteristicas de la
cuenca de los arroyos Coronas y Cementerio situados en el término municipal del Rincon de
la Victoria y de los datos pluviométricos, el caudal que se presentara en el tramo de estudio
para una avenida de disefio con periodo de retorno T= 10 afios. La finalidad no es otra que la
de establecer una Estimacion de Deslinde del Dominio Publico Hidraulico para la Avenida
de 10 afios en el tramo de los arroyos que afectan al sector de Planeamiento URC-3 situado al
Norte de la Autovia Se definira también la linea inundable dentro de la zona de policia que
viene dada por la avenida para un periodo de retorno de 500 anos.

. Hg patiepds ﬂm.n hduc[

Inicialmente, se hizo una propuesta previa de deslinde @%ﬁég’ﬁ%ﬁ{ié‘ gucﬁ,rgecpp;psqn el hl
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dadas por los técnicos competentes de la Agencia Andaluza

indica que solo seran objeto de deslinde los arroyos cliya cuenca tznga-
de 0,3 km? por tanto, los que tengan una cuenca

consideraran arroyos privados y no se deslindaran.

Destacar también, que en el sector objeto de estudio, debido a'ta if

pasado afio 2.003, se ha producido aterramiento de los cauces, por lo que se ha modificado su
topografia respecto a la histérica, siendo esto mucho mas acusado para el arroyo Cementerio
que para el Coronas. Esta circunstancia, va a obligar a estudiar la inundabilidad bajo la
hipétesis actual e histérica, con el objeto de definir el Dominio Ptblico Hidraulico atendiendo a
los dos, siguiendo las directrices del Real Decreto 9/2008, de 11 de enero, por el que se
modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por el Real Decreto 849/1986
de 11 de abril, en su articulo 4.

Por otro lado, en el arroyo Coronas, se prevé un encauzamiento que consistira en una obra de
paso bajo el futuro vial P1 del Plan Parcial URC-3, pero no se tiene en cuenta para el deslinde
del arroyo ya que se considera que el Dominio Publico Hidraulico no esta sujeto a las
modificaciones provocadas por el planeamiento, por lo que debe definirse en funcion de la
cartografia del cauce natural, obviando las futuras obras de paso, que ocuparan dicho Dominio
y para lo que habra que solicitar otro tipo de permiso en la fase de redaccion del Proyecto de
Urbanizacién. Es por esto, por lo que se modifica y se revisa el presente informe, dando lugar

al actual, recogiendo todas las recomendaciones de la Agencia Andaluza del Agua
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ESTUDIO HIDROLOGICO Y PROPUESTA DE DESLINDE DEL D.P.H. DE LOS ARROYOS CORONAS Y
CEMENTERIO AFECTADQS POR PP DEL SECTOR URC-3 DEL RINCON DE LA VICTORIA

2. CARACTERISTICAS GEOMETRICAS DELAS. GUENGAS 70
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Las caracteristicas fisicas de las cuencas son:

CUENCA ARROYO CORONAS

Area ;)«,"m @ 9"H;‘l 9,\:1{.,1&[0.
- { '!il ! i
3 B

Longitud del curso principal '_;_ﬁﬁtmﬁ 1 Km

Wy | WS

Pendiente media del curso principal 0.08 —
CUENCA ARROYO CEMENTERIO

Area 88.54 Ha

Longitud del curso principal 2.259 Km

Pendiente media del curso principal 0.07

3. APLICACION DEL METODO RACIONAL

El método racional es utilizado para la determinacion de caudales de avenida. Se
basa en la hipotesis de que la duracién de la lluvia sea superior al tiempo de concentracion
de la cuenca por lo que se alcanza el maximo caudal posible y el caudal se mantendra
constante incluso para duraciones mayores.

En este estudio se utilizara la versién del METODO RACIONAL previsto en la
Instrucciéon 5.2-IC Drenaje Superficial del Ministerio de Fomento.

La férmula utilizada es:

C*I*4 |
Q L — —.;-';—I-‘ II_I__._,_,__I_._ o : : \_.. -
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| = Intensidad de la tormenta (mm/h) |\, 00 / 7
A = Area de la cuenca (Km2) ——
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ESTUDIO HIDROLOGICO Y PROPUESTA DE DESLINDE DEL D.P.H. DE LOS ARROYOS CORONAS Y
CEMENTERIO AFECTADOS POR PP DEL SECTOR URC-3 DEL RINCON DE LA VICTORIA

Tiempo de Concentracion

El tiempo de concentracion es el necesario para que las precipitaciones caidas en

las zonas mas alejadas de la cuenca puedan llegar al punto de desage.

El tiempo es independiente de la configuracion y magnitudes del aguacero, solo

depende de las caracteristicas morfolégicas de la cuenca.

Segln dicha norma, en el caso normal de cuencas en las que predomine el tiempo
de recorrido del flujo canalizado por una red de cauces definidos, el tiempo de
concentracion Tc relacionado con la intensidad media de la precipitacion se podra deducir

de la formula

HEION
SN

- L (Km): La longitud del cauce principal.

- J (m/m): Su pendiente media.

gglebrada

Area de las cuencas

Segtin el apartado 3 el drea de las cuencas es de 29 Ha para el arroyo Coronas y
88.54 Ha para el arroyo Cementerio. Por tanto, segin el criterio de la Agencia Andaluza del
Agua, el arroyo Coronas, seria considerado como privado, no obstante, en este informe se

va a realizar su deslinde, a efectos, de determinar su inundabilidad.

Intensidad maxima para un periodo de retorno determinado

La intensidad de la tormenta se debera de calcular para una duracion igual al tiempo
de concentracion y para el periodo de retorno que se desea calcular el caudal.

En este caso por tratarse de una propuesta de Deslinde se aplica el periodo de
retorno de 10 afios segtin lo establecido en el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

La relacion entre la intensidad media It (mm/h) corr
duracion t (h), y la intensidad media correspondiente a la refg

la precipitacion diaria maxima en mm, puede tomarse igual a

B J fd_ 3,528-1,679 } i -;. ,
L=l : . ,3
d
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ESTUDIO HIDROLOGICO Y PROPUESTA DE DESLINDE DEL D.P.H. DE LOS ARROYOS CORONAS Y

CEMENTERIO AFECTADOS POR PP DEL SECTOR URC-3 DEL RINCON DE LA VICTORIA

expresado en minutos.

El parametro t representa el tiempo de concentracion de la cuenca

La precipitacién diaria maxima (Pd) en mm, correspondiente al periodo de retorno

de 10 afos.

Obtencion de la Pd

La precipitacién diaria maxima (Pd) en mm se va ha obtener por el método

expuesto en la publicacién del Ministerio de Fomento “Méximas lluvias diarias de la Espafia

Peninsular”.

DIL [i]};_h;l"'t.\. hp pqnuhi» pafa Haeer

cansigF gue el aresenle  dOEUMERIE 1"
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ESTUDIO HIDROLOGICO Y PROPUESTA DE DESLINDE DEL D.P.H. DE LOS ARROYOS CORONAS Y
CEMENTERIO AFECTADOS POR PP DEL SECTOR URC-3 DEL RINCON DE LA VICTORIA

Resultados mediante el empleo Método Maximas lluvias de la Espana
peninsular

Mediante el programa informatico MAXPLU se obtienen los siguientes resultados:

a) Cuantiles regionales Yt (también denominados Ffammwémmpﬁﬁca&tﬁmm ﬁ}fu hager
£onsipr que presente decumento ha
el "Mapa para el Calculo de Maximas Precipitaciones Di I‘s'{ﬁ(prb ré %nﬁJPﬁﬁiﬂsuiat’hde por €l

lebrada
1997) Ayuntamlento Pleno, on sesion ee

el dia o -
5 AR
b) Cuantiles locales Xt (PT en el “Mapa para el Calculo de éxir%as I'—Mrecipi ﬁ
Vb El Secfets

Diarias en la Espafia Peninsular” de 1997)

Una vez obtenidas las capas correspondientes al
regionales Yt, solo resta efectuar el producto para obtener los cuantiles locales Xt.

En primer lugar se ha procedido a obtener los valores Cv y Pmed en un punto
representativo de la cuenca. Con este valor de Cv y para cada periodo de retorno T
obtenemos los valores de los respectivos cuantiles regionales Yt, con los que obtenemos los

valores de los cuantiles locales Xt o precipitaciones maximas diarias mediante el producto:

Xt = Yt x Pmed Ir] 16 .l r | \ §g .f='- ,.1 ll

BREIEIRF que el pie :
‘vn'.". pirnbado Provisiotal
Ayuriamienio Pleno, en S

@l ul! e e

Por tanto, las precipitacién maxima en 24 horas as;gTada a cada ﬁuﬁ” ﬁérf' n'?ﬁ -
distintos periodos de retorno, es la que se recoge en el siguiente cuadro ‘i?

P —_d

384350 4065550 102 235,3

La intensidad It correspondiente a un aguacero de duracion igual al tiempo de
concentracion (3,6 horas) que se presenta con un periodo de retorno de 10 afios sera:

La zona en estudio se encuentra entre la isolinea 9 y la 10, luego:

I1/14=9.5
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ESTUDIO HIDROLOGICO Y PROPUESTA DE DESLINDE DEL D.P.H. DE LOS ARROYOS CORONAS Y
CEMENTERIO AFECTADOS POR PP DEL SECTOR URC-3 DEL RINCON DE LA VICTORIA

siendo

la=Pq/ 24

Para calcular la intensidad correspondiente a un aguacero de duracion igual al

tiempo de concentracion (Tc), partiremos de la expresion general de las curvas intensidad-

duracion:

siendo It la intensidad del aguacero a considerar.

Coeficiente de escorrentia

Se exliende para Hdce

l:l[ Ei.ll NCIA -

siaF quo el presente decuments hia
sidd aprobado Provisionalinenie por Pi
Avysigmionto I’Ia.u- ef Neslon celebrada

¢l dia —

3 U ABR 2010

Bl Secretario,

s

C:

(Pd — Po)* (Pd + 23 * Po)

(Pd +11* Po)’

Pd > Po

Pd = Lluvia diaria méaxima para el periodo de retorno considerado (mm)

Po = Umbral de escorrentia (mm)

La estimacion de Po es mas dificil pues depende de la naturaleza del terreno, de la

iniciarse el aguacero. Se ha demostrado empiricame
estan entre 15y 20 mm. 2

Po =18 mm Coeficiente de escorrenti

Caudal de proyecto (aplicacién método r

téi{i ﬁ!s-' { Mj?gw I611~8$' fredientgscderBoo ha

ﬁ;)ﬂéhlﬂmlanm Pleno, en ggsjon celebrada

eto=tde—
xtx nde para hacer

bags Definltivamente por el
ia

Q= 3.6

C*i%4

Siendo:
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Se va a comparar en el periodo de retorno de 500 afios| e

Q = Caudal (m3/sg)

C = Coeficiente de escorrentia= 0.4

| = Intensidad de la tormenta (mm/h)

A = Area de la cuenca (Km2)

1% \“n,'[”[
-"|r|‘|" "‘Iu ]H

|_]ri:;_ —

én HI'I u‘-[”m.

3 [ J ABR 2010 1

racional con el calculado con el criterio de la Agencia Andaluza del Agua para eleglr el mas

conservador con el fin de obtener la superficie de la llanura inundable dentro de la zona de

policia, que sera considerada como zona no edificable.

CUENCA 1: Arroyo Coronas

CALCULO DE CAUDALES POR METODO RACIONAL

PERIODO DE RETORNO, 10 ANOS |

Pd = 102.00MN/DIA

CALCULO HIDROLOGICO

a CARACTERISTICAS DE LA SUPERFICIE 2

@ [SUPERFICIE JLONGITUD [PENDIENTE Te [1/1d] wid | Id=Pd/24] It | Umbral E|ESCORR.] CAUDAL
ju A (Km2) L (Km) J(m/m) (h) mm/h | mm/h| Pomed Cmed | Q (m3d/s)
al 0.290 1.100 0.0800 0.52| 9.50 | 13.62] 4.25 57.90 18.00 0.48 2.695

e

CALCULO DE CAUDALES POR METODO RACIONAL

PERIODO DE RETORNO, 500 ANOS |

Pd = 235.30MM/DIA

o] CARACTERISTICAS DE LA SUPERFICIE

i _0 HIDROLOGICO

i DE AGUA RECOGIDA CALCULO HIDRO CRITERIO AAA

Q SUPERFICIE |LONGITUD [PENDIENTE]| Te J11/Id] Ithd | 1d=Pd/24 It Umbral E |ESCORR.] CAUDAL CAUDAL

< A (Km2) L (Kim) J(mim) (h) mm/h | mm/h| Pomed Cmed | Q (m3/s) Q (ma/s)

al 0.290 1.100 0.0800 |o052|950]1362] o980 [133s56] 2000 0.4 5.738 5.800

Caudal de proyecto (Q)1 = 2,695 m3/sg (Q)soo = 5,8 m3/sg
CUENCA 2: Arroyo Cementerio
CALCULO DE CAUDALES POR METODO RACIONAL
PERIODO DE RETORNO, 10 ANOS | Pd = 102.00MM/DIA

0| CARACTERISTICAS DE LA SUPERFICIE

E‘ DE AGUA RECOGIDA _C_ALCULG HIDROLOGICO

g SUPERFICIE [LONGITUD [PENDIENTE]| Te J11/id] 1thd | Id=Pd/24 It Umbral E|ESCORR.| CAUDAL

= A (Kim2) L {(Km) J(m/m) (h) mm/h | mm/h| Pomed Cmed | Q (m3d/s)

a2 0.885 2.259 0.0700 |0.92f 950 9.95 4.25 42.28 18.00 0.48 6.010

CALCULO DE CAUDALES POR METODO RACIONAL =
PERIODO DE RETORNO, 500 ANOS | Pd = 235.30MM/DIA
a| CARACTERISTICAS DE LA SUPERFICIE S -
LC

c DE AGUA RECOGIDA CALCULO HIDROLOGICD CRITERIO AAA

% SUPERFICIE [LONGITUD |PENDIENTE] Te J11/1d] 1t/id | 1d=Pd/24 It e - A—CAUDAL=

> A{Km2) L (Km) Jimim) | (h) mm/h | mm/ph [P e, (i (HY 4Cel
a2] 0865 2.259 00700  |092] 950 995 | 980 | 97.64 [ 015000 1044 U 10| ha

stdo aprobado  MWelimitivamenic  por el

Caudal de proyecto (Q)1 = 6,010 m3/sg (Q)4o0 = 17,7

Ayuntamiento Pleno, en sesién celebrada
el dia

m3/sg
2 5 MAR 2011,

sl [P
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4. CALCULO DEL NIVEL DE LA LAMINA DE AGUA

Tras la aplicacion del método racional hemos obtenido el maximo caudal previsible
en 10 y 500 afios que discurrira a través del tramo en estudio para cada uno de los Arroyos.

A continuacion, se calculara para cada arroyo, el nivel de la lamina de agua para el

caudal previsible con un periodo de retorno de 10 afios, gléisiielésér'el qiie definee! DPH. hacer
constar ﬁg; el presente dpcumento ha
-¢e,800

Asimismo se trazara la lamina de agua para el periodo destelorno nos,para,oblener,; .

la llanura inundable dentro de la zona de policia. Se (eﬁ’llﬁ#?&‘é{i"ét"bgl'ﬂ“foé“bé%ﬂ@é“El'?b“‘d'“

coeficiente de rugosidad de manning de 0,04 siguiendo las directiic%s Nﬂﬁueatas para

cauces naturales. - 2011/’
El
Modelo matematico aplicado HEC-RAS
El programa de ordenador que servira de e 'a{prepé'_r-é

hidraulicos en régimen permanente uniformemente variado de los distintos tramos es el
denominado HEC-RAS del Centro de Ingenieria Hidrolégica del Cuerpo de Ingenieros del
Ejército Norteamericano, suficientemente contrastado en aplicaciones similares a las que
ahora se pretende analizar. El programa elegido, que esta disefiado para simular el transito
de caudales en cauces abiertos -bien sean rios o canales-, contempla los condicionantes
hidraulicos en cuanto a la dimension del flujo y al tipo de régimen; el procedimiento de
célculo que utiliza se basa en la resolucién de la ecuacion de la energia mediante un
proceso iterativo. Los datos basicos que necesita el programa se refieren a los dos aspectos
para preparar el modelo de simulacién, cuales son los relativos a las caracteristicas

geométricas del cauce y a las especificamente hidraulicas.

Analisis de los resultados de la simulacion hidraulica

A partir de los modelos de simulacion correspondientes a los dos grupos de
avenidas, se procedera a modelizar el transito de los caudales en cada subtramo; en cada
caso se plasmaran las lineas de inundacion correspondientes a las distintas hipotesis de
caudal circulante sobre las secciones transversales a 10 m de equidistancia, que se
interpolaran a partir de las obtenidas en los trabajos topograficos.

[DILIGENCIA .- Se extiende |
nstar |

4a_PraviRIonalirente

e PlenD, e asklOn selenr

' 3 (0 ABR 2010
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CEMENTERIO AFECTADOS POR PP DEL SECTOR URC-3 DEL RINCON DE LA VICTORIA

RESULTADOS

Se incluyen a continuacion los resultados obtenidos del programa:

e Se incluye un listado de diferentes variables hidraulicas en cada una de las

secciones (las marcadas con asterisco son las interpoladas), que serviran para

calcular los deslindes, donde el dato méas representativo es el ancho de la lamina de

agua, “Top Width"

o Los perfiles transversales de las secciones de todo el cauce cada 10 m donde

se puede apreciar la altura de la cota de la lamina de agua para cada periodo de

retorno

Se incluyen planos de Planta donde se refleja la

ORst 2
datos asi como las secciones transversales de calculo d Emiq;chri,%@g[ ’, I@%&&ﬁ?ﬁrﬁxﬁn pugene ha
con el programa HEC-RAS se ha modelizado el arroyo ¢ @M‘éﬁf‘@&ﬂ&é@é’l‘c’a %ﬁld\fF&ﬁ% yalebrada

altura de la cota de la lamina de agua para avenida T=10Jy T=500.

ARROYO CORONAS, CUENCA A1

Se han tomado un total de 8 secciones en una

midstame*meshadessawn@aﬁﬁq hacer

or 6l

ST

2 § MAR 2011

El S&cretar_@,.;/7

d-de cauce de 388 metros.

Para la realizacién de los calculos se ha utilizado el programa informatico HEC-RAS.

Permitiendo asi introducir un régimen permanente uniformemente variado en el tramo de

cauce a deslindar. Aparte de las secciones anteriormente definidas el programa permite

interpolar con una equidistancia de 10 m obteniendo de esta manera una definicion mas

exhaustiva de la linea de deslinde.

ARROYO CEMENTERIO, CUENCA A2

Se han tomado un total de 9 secciones en una longitud de cauce de 500 metros.

Para la realizacion de los calculos se ha utilizado el programa informatico HEC-RAS.

Permitiendo asi introducir un régimen permanente uniformemente variado en el tramo de

cauce a deslindar. Aparte de las secciones anteriormente definidas el programa permite

interpolar con una equidistancia de 10 m obteniendo de esta manera una definicion mas

exhaustiva de la linea de deslinde.

DILIGENCIA .- 88 exliephds pd
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5. CONCLUSIONES

Debido a las inundaciones producidas en el afo /2.

Cementerio se vio significativamente modificado, aterrandpse %

lateralmente mas de 10 metros. ;

Dado el comportamiento erratico del cauce del arroyo Cementerio, .se realiza un
analisis comparativo de la inundacién con periodo de retorno T=10 para el cauce con la
topografia histérica y para la topografia del cauce actual, tras el soterramiento. Atendiendo
al Real Decreto 9/2008, de 11 de enero, por el que se modifica el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico, aprobado por el Real Decreto 849/1986 de 11 de abril, en el articulo 4 se
define el cauce natural como:

“1. Alveo o cauce natural de una corriente continua o discontinua es el terreno
cubierto por las aguas en las maximas crecidas ordinarias. La determinacion de ese
terreno se realizaré atendiendo a sus caracteristicas geomorfolégicas, ecologicas y
teniendo en cuenta las informaciones hidrologicas, hidraulicas, fotogréficas y

cartogréficas que existan, asi como las referencias histéricas disponibles.”

Por lo que prevaleceria el cauce historico, pero tras consultarlo con la Comisaria de
Aguas, en este caso concreto en el que el cauce ha manifestado un comportamiento
erratico, habria que aplicar el sentido comun y establecer un ancho medio para definir el
dominio publico hidraulico. En este caso se considera un ancho medio de 10 metros y se

establece el eje del cauce coincidente con el eje del cauce histérico.

Por tanto, habiendo calculado la superficie inundable para los periodos de retorno
de 10 y 500 afios en ambos arroyos afectados por el Plan Parcial del sector URC-3 del
Rincon de la Victoria, se puede concluir que la superficie imputable como Dominio
Publico Hidraulico es para el Arroyo Cementerio 1.367,15 m’ y para el Arroyo
Coronas 3.245,20 m?, siendo el total de DPH de 4.612,35 m’. La superficie inundable
para periodo de retorno 500 afios es para el Arroyo Cementerio de 3.283,75 m?y para
el Arroyo Coronas de 4.006,40 m’.
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A viim AT 10 } glo1 eglenraga
ntamiciilo 1, 81 GERIUN €giE
HEC-RAS Pian: Plan 02 River cormnas Reach: urc3 {\}_{1.‘]11.]”;( e ¢ l{‘”[ . T_i !
Reach | RiverSta Profile QTotsl | MinChEIl EG.Eav | EG Skps | |Valholll | iFlow Arsw=]-TopW il Dpih
i {m3s} {m) (m) (mim) (mis) _ w2 | (m | )
wrcd 388,25 PF 1 269] 78.90 80.05] 0028199 21 BR_z_E_!_m 092
ured 388 25 FF2 580 78.90 80,44 ;
ured 380497°  |PF 1 269 78,62 7929 79.42 79.12 0.064372
uic3 380407 |PF2 580 78.62) 79.54 79.72 80.13 0.059483
urcd ar2745'  |PF1 269 78.34 78.95 79.03 79.26 0047464
urc3 “|ar274s |pF2 580 7834 79.14 79.31 79.67 0.054805
wed 364992 |PF1 269 78.08 78.54 7864 78.86 0058373
wc3 364902°  |PF2 580 78.08 7871 7887 79.22 0.060537 .
|ure3 357.24 PF 1 269 T 78.14 78.21 7840 0056715
ured 35724 FF2 580 77 78.28| 18,42 78.74 0.061052
urcd a7.738°  |PFY 269 7661 76.97 7714 77.56] 0138235
w3 347738 |PF2 580 7651 7704 77.39 7794 0.106807|
wred 338.237 PF1 269 7545 75.89 76.04 76.38] 0103409
rma 338 237 PF2 580 7545 76.04 76.29 7687 0117192
ured 328747°  |PF1 269 7461 7508 7522 7551 0.078407
wed 328747 |PF2 580 7461 7527 7547 75.92 0.076708
wed 318.258"  |PF 1 269 73.78 74.22| 7436 7460] 0094413
ured a10.258°  [PF2 5.80 7a.78 74.30 7450 7511 0095287
ured 309,769 PF 1 269 7295 7337 7350 7380] 0090225 2 92 365 041
w3 300760  |PF2 580 72.95 73.53) 73.74 7a.21 0030830 o] 58 44 : 058
. i ®) e
urcd 300846°  [PF1 280 1277 73.28] 7378 73.43 0.024614 &1 I = 1ot 051
urc3 300046°  |PF2 580 72.17 7349 7349 7372 oozeei0] |\Z 2 .19 1,03 0.72
I f
urcd 202124° _ |PF1 289 7258 73.04 73.05 73.20 0.029436 WSA.51 / 682 1.09 048]
urcd 202124"  |PF2 5.80| 7258 73.19 7325 7347 0034583 2 247| / B 124 051
)
|ure3 203.302°  |PF1 2569 72.40 7282 72.83) 7286 0028745 167 162 549 1.07) 0.42
wred 283302°  |PF2 580 7240 7299 73.00 73.20 0.024585 201 <2 7.76 1.05] 0.59
urc3 274479°  |PF1 269 7221 7250 72.60) 7271 0.028387 1.54 1.75] 791 104 0.38
urcd 274470"  |PF2 580 7221 7211 7215 72.94 0035038 213 213 8.82| 12 050
ured 265657 |PF1 269 7203 72.36 72.36] 7246] 0028359 141 181 9.81 102 033
ured 265657 |PF2 5.80 7203 72.48 72.50| 72.64 0,027590 178 326 1174 1.08 045
urc3 256835  |PF1 269 7184 72.07 7208 7216] 0040556 132 204 15.08 1.15 023
urcd 256,835 PF2 5.80 71.84 72,94 T2.18 723 0.053270/ 1.84 315 17.45/ 1.38 0.29
urcd 247330° _ |PF1 269 71.10 71.35 7142 7157] 0038994 208 1.30 052 180 025
ured 247.330° __ |PF2 s5.80] 71.10) 7147 71.55 71.72|  0071268) 222 261 1357 162 038
ured [2ar828* |PF1 2569 70,35 70.68 7073 70.85 0057653 187 144 5.28 1.43 0al
wed 237.826"  |PF2 5.80 70,35 70.78 7068 71.07 0063584 239 2.42| 10.38 1.58 042
wed 228322°  |PF 1 269 59,63 69.95 70.03 10.21 0.080035 226 119 6.58 1.60) 0.2
wed 228322°  |PF2 580 59,63 70.08] 70,20/ 70.44 0.068895 265 218 8.44 1,66 045
urc3 218817 |PF1 260 68.89 69.25, 59.33) 69.51 0.067729 226 1.19] 576 1.59 036
wed 218817°  |PF2 5.80 58,69 59.38 6052 69.78]  0.068144 2,80 2.07] 7.30 1.68] 049
ure3 200313°  |PF1 269 56.15 58,53 6663 68.84 0.072149 244 1.10) 4.96 165 0.38
urea 2003130 |PF2 580 68.15 68,68 6883 6913 0087807 296 196 632 169 053
wred 199809 |PF1 269 5741 657.83 67.93 68.16]  0.070258 254 1.06 436 165 042
ured 199.809°  |PF2 580 8741 67.99 68.15 68.48|  0.087546 3.10 1.87 553 1.70 058/
ured 180304°  |PF1 268 66.67 67.12) 67.24 6740] _ 0.070092 267 101 382 166 045
ured 1003048 |PF2 580 66,67 67.30 67.48] 67.84]  0066698) 323 179 4.88 170 063
lure 180.800° [P 1 2.69| 6593 86.43 66.55 66.82] 0069012 277 087 337 165 050
ured 180.800°  |PF2 580 6593 66.63 66,81 67.20]  0.066186) 336 173 432 169 0.70|
urcd 171.296 PF 1 260 65.19 B65.75/ 65.88 66T 0067730 2.87 0.94 286 1.63 0.56
ured 171208 |PF2 580 65.12 65.97 66,18 66.57]  0.064885| 345 168 384 1.66| 077
|
urcd [161830 [PF1 269 64.68] 65.25 6535 6558 0052277 254 1.06 335 144 057
el 161830  |PF2 5.80] 64.68 65.45 6561 6507] 0057505 322 180 428 1.58) 077
ured 152365'  |PF1 269 5417 BA T 54,81 6505 0060470 260 1.04 359 1.54 054
urcd 152365°  |PF2 580 5417 £4.90 65.06) 6541 0.060462 3.18 182 463 162 073
ured 142899 |PF1 269 63,65 64.18 6427 6448)  0.056451 244 1.10 402 149 053
ured 142899°  |PF2 5.80 6365 5435 54.50 6483 0060217 3.06 1,89 514 161 0.70
e 133434 |PF1 269 6314 §3.63 6372 63.93] 0060627 240 1.42] 447 1.53 049
urcd 133434 |PF2 580 63.14 53.78 6303 5425 0061141 2.8 184 557 1.62 0.65
ure3 123968 |PF1 258 5263 53,08 63,16 6335 0059620 227 1.19) 5.10 1.51 048
ure3 123968 |PF2 580 5263 53.23 63.36 6366 0062457 291 2.00 6.13 163 0.60
ure3 11450 [PF1 269 62.11 62.52| 62.59 6277 0.062887 222 121 566 153 0.40]
ured 114503 [PF2 580 62.11 62,65 62.17 6305] 0064613 2.78 2.08| 7.08 164 0.54
|urea 105097°  |PF1 269 61.60 51.93 52.00 6215| 0085732 205 132 721 153 0,33
lurea 105037 |PF2 580 1.60 82.05 62,15 6233] _ 0.071176) 2.591 224 918 167 045
lurca 955672 PF1 268 5108 8127 51,32 6144] 0082297 1681 149 1176 162 0.19]




HEC-RAS Plan: Plan 02 River coronas R

oach: ured (C

Renach River Sta Profio Q Tolal MinChEl | WS.Elev | CilWS. | EG.Elev | EG.Slope | VelChnl | FlowAres | TopWidih | FroudafGhi | Max Chi Dpth

[ i) | m | fm | (m {m) (mim) (mis) w2) | m | {m) |
ured 955672 PF2 580 61.08 61.35 61.43 5163 0.085415 236 2.46 13.40] 175 ozs’
urcd 850343°  |PF 1 2569 60.72| 51.03 61.03 61,12 0.028671 134 201 11.20 101 031
ured 8598349 |PF2 5,80/ Bu.?g’ 61,15 B1.15 6129 0.025504 162 3.56| 13.78) 1.01 044

|

urcd 762067 |PF 1 269 6035 60.71 50.72 50,83 0.032284 1.48) 1.82] 053 106] 038
!ma 76.2967° PF2 5.80 60.35 B0.84 60.86/ 61.01 0032012 1.83 347 12.02 1.14 049
ured 66.6591"  |PF1 263 5999 50.38 60.39 60.52 0.031042 167 161 582 1.10 039
icd 666591"  |PF2 5,80/ 59.99) 60,55 60.57 60.72 0.028398] 1.83 3,18 11.05 1.09) 056
ured 57.0216'  |PF1 269 50.62 50.02 50.08 50,20 0035598 1,83 147 5.99) 1.8 0.40]
ured 57.0215°  |PF2 5.80 58 62 6022 50.26 60.43 0031852 203 2.85| 9.16) 116 059/
urcd 47.3838"  [PF1 269 50.26 59,69 59.72 59,66/ 0.032777 1.84 147 560 114 044
wred 47.3838° _ |PF2 5.80 5926 50,68 59.93 60.12 0.030789 220 2.64 3 117 062
ured) ar.7a62'  |PF1 269 58,89 59.34 59,38 5953 0035178 193 1.40| 51| 1.19) 045
ured a7.7462°  [PF2 5.80| 5889 59.53 59.59 59.81 0033780 2 35| 247| 6.52| 123 064
urcd |28.1088"  [PF 1 269 58,52 50.01 59.04 59,20 0.033742 194 1.39 4.94 117] 048]
ured 28.1086"  |PF2 580 sa.szt 59.20 59.26 5.48] 0.033210 238 244 6.30 1.% 067,
urcd 18.471 PF1 269 58.16 58.66 58,70 58.87 0.034987| 200 1.35] 467 1.19] 0.51
urcd 1BATH PF2 5.80| 58.16 56.66 58.92| 59.16]  0.033758] 243 2.39| 601 1.23] 070
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ESTUDIO HIDROLOGICO Y PROPUESTA DE DESLINDE DEL D.P.H. DE LOS ARROYOS CORONAS Y
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DILIGENCIA -
BOHBIAT que el pre

: 3 pregenie
side aprobado Provis

Se extiende para

: 1$5|
documenta ha

4 HORalmente : B
AYuniamie; 17 lonalmente por gl
Hamiento Plens, en sesion e )
HEC-RAS Plan: P1an 02_River: Roach: urcd ) el dia UGN 8esion gelebrada
Reach Rivar Sta Prafile QToll | MnChEl | WS.Elev | CWS. | EG.Elev | EG. Siope | [VelChol " Flow | Max Chl Dplh
5 {m3is) (m) (m) m | m | tmm [T (s o) | (m | m)
Zi_ma 499.757 PF 1 501 7649 712 7712 732 0022497 201 299 7 062
wed 400.757 PF2 1280/ 7649 77.40 77.40 7769] 0019988 241 530} i i 0.80
ured 490953 |PF1 501 75,62 76,04 76.25 76.82 0.156894 0.42
uc3 490353 |PF2 12.80 7562 7624 76.53 7725 0113839 062
urcd 450.049"  [PF 1 801 7474 7523 75.08 7572]  DO077958 n.49i
el A4B0.949° PF 2 12 B0 T4 T4 7540 T5.67; 7628 0087298 0 66
w3 AT1545°  |PF1 601 7386 74.34 74.51 74.91 0093837 0.47
ure3d 471545 [PF2 12.80 7386 74.53 74.80 7544 0.088370 066
wred 4621441°_ |PF1 601 7209 7346 73.63 74.04] 0090395 .39 177 572 184 047
el 4621410 [PF2 12,60 7299 73565 7304 7461 0.088433 403 296 641 2.03 D66
urc3 452731 |PF1 501 7211 7257 12,76 73.19 0080601 347 173 535 1.95 0.48
urca 45273 |PF2 1280 7211 72.78 73.08) 7377 0087833 442 289 598 203 067
= 443333°  [PF1 601 7123 7169 71.88 7233 0030860 355 1.60) 5.00 195 0.45
ured 443333 |PF2 1280 7123 71.90 T2.22 7294 0087525 4562 2.83] 555 202 067
urcd 43328 |PF1 601 70.36 70.60 71.00 7147 0.080595 363 166 467 195 044
ured 433920 |PF2 12.80 7036 71.03 71.36) 7212|  0.087346 4,62 277 514 201 067
urcd 42447 |PF 1 601 5951 70,03 7021 7063 0081364 3.42 1.76 5.07 1.86) 052
wied 424347 |PF2 1280 69,51 70.24 70,55 71.26 o.magl 443 2.85 563 201 072
ured 414766°  |PF1 6.01 5867 60.25 £2.43 6984 0.083632| — -t D58
lure3 414.768°  |PF2 1280 6867 59.45 59.75] 70.42] 0085085 ; - Whcer
£6 * g al & l
wed 405.185°  |PF1 601 67,82 B8.45 66 64 69.04 0.081886| bt & b b7 T 4.1 it ., bbbt na
urcd 405185 |PF2 12.80 67.82 668,66 68.96 69.61 o0s733 | Sl0n|aprogaio  leefinifiva el
A i en—ces én nglnk ada
urcd 395603°  |PF1 601 6698 67.64 67,83 66.25 0083283 g ' 2 N
urcd 355 603° FF2 12.80 6698 67.86 68.16] 68.80 o.os3e0r) | ~1 - A+ 0.69
lurcd 85022°  |PF1 601 66.13 6683 B7.02 67.45]  0083g83| 347 173, 0.0
ured 386.022°  |PF2 12.80) 66.13 67.06 67.35 £8.00 0.084208 4.30 298]/ 1) 082
urc3 376441°  |PF1 601 65.20 66.02 66.21 6664 0.084398 — 81| 1 op7
urca 376441°  [PF2 12,80 65.29) 66,24 56,53 67.19] 008578711 /L A30% 1 oN\2.98 [ 085
=
o B A ¥
wed 366,86 FF1 601 64.45 65.19 65.40] 65.83 0.083088] | [ = o 458 -~ —7T66 0.75|
urcd 366,86 PF2 12,80/ 6445 65.43 65.72 66.06)  oosssio[| |3 & & Fj00 sy _— 1sal ~ 099
Nz, STHIRR O 2 ~
urcd 356,255  [PF 1 601 6365 64.32 64.54 65.03 0.102595| Kl 5 e . 4.80 -~ 206 067
ured 358265  |PF2 12.80] 6365 64,55 54,87 6557 0.095185 ; 286 546 2.00. 0
wed 340650°  |PF1 601 62.66) 6349 63.69 54.14]  0.100831 359 1.68] 533 204 0,63]
lurea 349650°  |PF2 1280 6286 63.68 64.00 B4.72] 0102717 4.50 284 64| 247 082|
=) Batodst  [PF1 501 6207 62.64 62.89 6326] 0101817 348 1.74 592 204 057
urc3 3a1045°  |PF2 1280]_ 62.07 62.83 63.12 63.81 0.105061 4.39) 291 7.09) 2.19 0.78
wied 332440°  |PF1 601 6125 61.80 6197 52.36)  0.102130 33 181 6.69 203 0.52|
ured 3324400 [PF2 1280 6128 61.97 52.24 62.88] 0108623 423 3.00 7.96 218 0,69
urcd |323835" [P 1 501 6049 60.95 61.10 6148 0104121 304 181 7.80 202 047,
ured 323 B35 PF2 12.80; 6049 61.10 61.40 61.93 0. 108600 402 3.18] 9.19] 2.18) 061
ured 315230°  |PF 1 601 59.70 60.09 60.22] 6053]  0.105862 295 2.04 9.0 201 039
wred 315.230" PF 2 1280 59.70] 60.22 60,48 50.89) 0.105084 388 w’ 983 214 053
ure3 306626  |PF1 [ 58.90 59.21 59.33 5063 0102039 285 211 9.90] 187 031
urc3 306628 |PF2 12.80) 58.90 59.34 50.57 60.07 0.105821 381 336 10.34] 2.13 043
uied 208397 [PF1 501 5625 58,62 5871 E8.92] 0066242 243 247 10.58] 161 037
wed 208.397°  |PF2 1280 5835 58.75 58,96 59.31 0.072550 330 387 1.18 1.79 0.50
ured 290169°  [PF 1 801 57,59 57.98 58.08 58.31 0.081565 256 2.35 10.89] 1.76 039
urcd) 200.169°  |PF2 12,80/ 57,59 58.11 58.28 5868 0079849 334 383 11.73) 1.66 052
urcd 281941 PF 1 601 56.93 57.36 57.45 5767 0.073521 248 242 10.91 1.68| D42
|ure3 281941 |PF2 1280 56.93 57.49 57,65 56.02]  0.07770§ 3.25) 394 1231 1.83 055
urcd 213713' _ |PF1 601 5628 56.71 56.82 57.05] 0076873 257 234 10.35 1.72 044
ure3 273713 |FF2 12680 56.28) 56.86, 57.02] 57.38] 0077484 320 4.00 1274 183 058
urc3 |265.485  |PF1 601 5562 56.07 56.18 5642 0077412 2560 231 10.05 173 045
'u...-:a |25485  |pF2 12.80/ 5562 56,22 56,38 56.74 0077151 s.ml 4.01 12.83 182 060/
w3 255736 |PF1 B.01 55.26 55.79 5580 5594]  0.027465 1.72) 3.49) 13.01 1.06 053
ured 255736 |PF2 1280 5526 55.94 55.09) 5610]  0.032647) 223 574 16.50 121 068
urc3 245087 |PF 1 601 5490 55.32 55.39 5555 0058872 214 281 1337 1.49 042
[urc3 245987°  |PF2 1280 5490 55 46 55.55 5578 0054114 250 512 18,08 1.50 057
wed 236238 [PF1 601 5453 54.91 54.94 5506| 0039746 1.6 356 16.02] 121 038
wied 236.238° |PF2 1280 5453 55.02 55.09) 5520)  0.044039 232 551 16.58 136 049
ured 226480 |PF1 601 5417 54,53 54.45 5459 0011397 1.13 5.32| 19.18 0.68 0.36)
|ured 226489 |PF2 12.80 5417 54.52 54.60 54.82] 0053042 242 528 19.17 147 036
ured 2174927 |PF1 601 5389 54.38 5446 0017128] 130 463 18.45) 0.83 0.49)
ured 217492  |PF2 1280 5389 54.55 54.49 5468 0013709 1.58 B.11 2034 0.80] 066/
wied | F o ) 601 5361 54.13 54.13] 5428]  0.024877) 1.67 359 1291 101 052




H_Ec-RAs Plan: Plan 02 River: lerio  Reach: ug Continued) = i

Reach River Sta Profile QTolsl | MnChEl | WS Elav | CrilWsS | EG.Elev | EG.Slope | VelChnl | FlowArea | TopWidih | Froude# Chl | Max CH Dpih

- (ms) ) (m) (m) {m) _ Lu] (mis) (m2) (m) (m)
wed 208.496°  |PF2 1280 5361 5433 5433 5452]  0.022646) 193 6.64 18,02 101 072,
(urc3 [19as00"  [PF 1 501 5334 5388 53,89 5404|  no26ses 180! 335 1138 106 0.85
ured 199.500°  |PF2 12.80 5334 54.08) 54.10 5430]  0.025325) 207! 5T 16.32 108 075
ured 190503 |PF 1 601 53.06 53.61 53.64 5378]  0.029629 1.0 3.16) 10.68 142 055
wed 190.503'  |PF2 1280 53,06/ 53.80 53.85) 5405| 0031361 221 5.79| 16.37 118 0.75|
= | |
ured 18150 |PF1 501 52.78) 53.33 5337 5352| 0030484 1.93| 312 1054 113 0.55
|urc3 181507 [PF2 12.80 52.78 53,53 53.58] 5375  0.033309) 211 6.07 1922 1.20 075
ured 172511 |FF1 601 5250 53,05 53.11 5324 0.031629 198 3.06 10.35 1.15 055|
wred 172511 |PF2 12 80| 52,50 ss.za' 5327 5343 0037246 1.99] 541 24.04 123 0.73]
urcd 163515 |PF1 601 5222 52.81 52.82 5292] 0034504 141 4.28 2529 110 059
ured 183516 |PF2 12,60 52.22) 5291 5294 5310)  0.036811 1.93] 6.64 2598 122 0.68
ured 153.787° _ |PF 1 601 51.72 52.22 5228 5242 0.080808 1.93 31 2182 164 050
urca 153787 |PF2 1280 51.72 52.32 5241 5261 0.067508 238 5.38 24.22 161 060
wed 144059*  [PF1 601 5122 51.71 51.73) 51.84] 0042745 160 3.76] 21,86/ 1.23 0.49)
el 144059°  [PF2 1280 5122 51,80 51.86 5205 0047958 2.18 5.88) 2337) 1.39) 058]
ured 134332 |PF1 601 50.73] 51.14 51.19 5132 0.068100) 1,86/ 3.23 21.20 152 041
ured 134332°  |PF2 1280 50.73 51.24 51.32 5152]  0.059293) 235 5.45 227 1.53 052
wred 124.604°  |PF1 601 50.23 5061 50,64 50.75]  0.047818 1.66 3.62| 21.58 129 039
wred 124604°  |PF2 12.80) 50.23 50.70) 50.78] 5007]  0.054160 227 564 2312| 147 0.48/
urcd) 114876°  |PF1 501 49.73 50,05] 50.10 50.21 0084564 1.79) 335 22.34) 1.48) 0.32
ured 114876'  |PF2 1280 4973 50.15 50.22 50.41 0.059954 228 561 2465 153 0.42
ured 105149 |PF1 601 49.23 49.50 49.53 49.62] 0055637 155 3.87 28.57 1.35] 027
wrcd 105149 |PF2 1280/ 49.23 4957 49,64 49.?21 0.064370 2.08 6.15 32.75 1.53] 034
ured 96.024" PF 1 601 48.57 48,94 49.00 49.13
urcd 96.024" PF2 12.80 48,57 49.09 49.15 49.32| d e 1N 4 ‘Ba el %
onsiar [que ¢& reseple
ured B6 599 FF1 601 47.90 48.28 48.38 48,60 DOETDTH; Ay i 0.
urc3 A.A89" PF 2 12.80] 47 90 48.47 4851 48.87 ooszgzb] 2@ ] k | 0!
| A YUTTTATICIILO s i
urcd TL.IT4* PF1 601 47.23 47.87 AT 77 48.01 oostpogl] (J[ast 47_# 8 i 044
|ure3 T7.974" PF2 12.80) 47.23 47.85 48.01 48.36 “ﬁ!fi‘ 347 4.04] 10.43 1,63 062,
urc3 68.649° PF 1 6.01 4656 47.08 AT.18 4743 o_n_%a 274 9
=)
ured 68.649" PF2 1280 4656 47.24 47.42] 47.82] 0057759 3.38) #79
urcd 59,524' PF1 601 45.90 45.43 46.56 46.85] _ 0.062073] L0012 2, 551
urca 59.624' PF2 12.80] 4590 46,64 46,84 47.28]  0.057p7 350
urcd 50.399" PF 1 601 4523 4581 45.95 46,28 0.061 1,99 563
urcd 50.999" PE2 12.60 4523 46.05 A6.27 46,76 0 ] 342 6,48
! Wi/ 2

ure3 41.274 PE1 6.01 44 58] 4521 45.35 45.72] 0.060H134 1.84] 4
lurc3 41274 PF2 12.80 44,58 45.47 45.71 4825]  0.054534 a81] EFLl 5.53
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HEC-RAS Plan: Plan 04 River Reach: ured . . al” dig E " e ey
Reach River Sla Profile QTolsl | MinChEl | W6 Elev | CrlWsS | EGElev | EG Siope | Vel Chil' | Flowaren || TopWidih | Froude # CH | Max ChiCpth
(midfs) (m) {m (m) {m) {mim) (n}'s) (m2). ) ) X m)
el 500 PE1 801 120,32 12113 12113 12138] 0022770 211 28 BTm FEIN 081
urcd 600 FF2 17.70) 120,32 12161 12161 12201 0.019354 2.80)| 63 BT 101 129
ured 5800 FF 1 6.01 119.65 120.28 120.48] 12091 0095576 3EpE 63
el 590 PF2 17.70 119.65 120,64 120,93 12161 0.075307 o 098]
5}
urcd 580 PF1 501 118,98 118,50 118.73 12003] 0072402 96| 0| 11 203 00|
urcd 560 PF2 17.70 118.99) 119.83 120.11 120.78 0.093498 et X1 0.85
L P g

lurca 570 FF1 501 118.16 118.67 118.83 11919 0.094614 et 0Y 96/ 0,50 |
wicd 570 PF2 17.70 18.16 116.95| 119.23 119,86 0.086195] 12T £ 202 0.79|
ured 560 PF 1 601 17.34 117.78) 17.84 118.28) 0.086714 313 192 6.86 188 044
ured 560 PF2 17.70 17.34 118.06 118.35 118.99 0.087271 428 4.4 921 2.04 072
ured 550, PF1 601 116.36 116.91 117.08) 117.48 0.076884 378 1.83] 547 181 055
wred 550, PF 2 17.70 116.36 117.25| 117,56 118.21 0069520/ 4.34 4,08 7.39) 1.85 0.90|
urc3 540 PF 1 601 1537 115,87 116.10 116,60 0091303 378 159 [F 1.88 050
ured 540 PF2 17.70 115,37 116.28 116.66 117.48 0.0753711 481 3.68 585 193 091
wed 530" PF1 501 11481 115,68 115.74 115.99 0.030028 245 2.45| 548/ 197 088|
ured 530 PF2 17.70] 114,81 116.03) 116.26) 116.76) 0.044273| 378 4.68) 725 1.50 122
urcd 520 PF 1 601 114.24 114.81 115.01 115.44 0.109649 351 171 6.00

ured 520 PF2 17.70 114.24 115.12 115.42| 16.11 0.095535 —— —T

P IGENEIA - Be
urcd 5100 PF1 6.01 1311 13,78 113.98) 114.44 0.090884 () 3, 167 4 478
ured 510.° PF2 17.70 1an 114.15 114.50 11524 ooreszsl ~U1 63|
sido pprobac

ure3 500 PF 1 601 111.98 112.69) 11294 11347 00091300 A . 383 eni ol

= 500 FF2 17.70 111.98 113.08 113.48 11439 0.001621 B o6]

ured 490. PF1 601 111.27] 112.18 112.34 11270 0.051215

ured 4901 PF2 1770 [EL 112.63] 112,94 113.58 0.055712

urcd 480 PF 1 601 110.56 111.08 11.28 111,85 0152793

ured 480 PF2 17.70 110.56) 111.35] 11.73 27| 0131838 j .
wed 470. PF1 601 107.84 108.86 109.26| 110.23 0.160504

ured 470 PF2 17.70 107.84 109.44 110,08 111.38 0.123028|

E

ured 460 PF 1 601 105.12] 10638 106.91 10821 0.247761 TEBIp L~ 1.00] 15| - - 241 126
ured 460 FF2 17.70) 105.12 107.09) 107.88 100.76 0.199787 b725] O 244 2.48] 233 197
|ured 450, PF1 601 105.12 106.80 106.74 10715 0.026052| 283 228 /27 092 1.68
ured 450.° PF2 17.70 105.12] 107.33 107.62 108.35] 0.052532 4.48) 395 7 asa 136 220|
ured 440 PF1 6.01 105.12 106 54 106.54 106 89 0.025855| 264 228 322 1.00 1.42]
ured 440 PF2 17.70] 1es.1_z_t 107.20) 107.31 107.85 0029232 358 4.95 4.90) 1.14 208/
urcd 430" PF1 601 104.48 105.28 105.59 106.33 0127696 453 133 331 228 080
ured 430.* FF2 17.70 104 45| 105.75 10622 107.28 0.097905 548 323 4.88 215 126
ured 420 PF 1 601 10384 104.29) 104.51 105.05| 0.112206 385 1.56] 4.84 2.18 45|
urcd 420 PF2 17.70 103.84 104 59| 105.04 106.18) 0.122162 558 3.17| 5.88) 243 0.75)
urcd 410.* PF 1 601 292 103.58 103.76 104.14 0.065679 332 181 451 169 066
urcd 410" PF2 17.70 102,92 103.95 1N.:?_2J_ 10511 0.074385 4.79] 70 580 191 102
urcd 400 PF1 501 102.00/ 102.69| 10291 103.40| 0081048 374 181 382 164 0569]
ured 400 PF2 17.70 102.00 103.12 103.51 104.35| 0.077964 491 361 5.47 193 1.12)
ured 390." PF1 501 10141 102.15] 102.32 10269 0.054729 324 1.85] a1 154 074
wed 390 PF2 17.70 10141 102,57, 102.01 103.59 0.061530 447 3.08 583 173 116
ured 380 PF1 6501 100.83 101.51 101.68 102.09) 0.063859 338 1.78 416 1.65| 068
ured 380 PF2 17.70 10083 101.94 102.28] 102.97| 0.063716 4.50| 3.94 588 1.75 11
urcd az0.* PF1 501 100.13 100.81 101.01 101.42 0.069624 345 174 4.32 1.73 069
urcd 370." PF2 17.70) 100,13 101.22| 101,57 102.30 0,068803 4.60 3.84 6.02 1.84 1@’
el 360 PF1 601 8942 100.12 100.30) 100.70 0.072617 337 178 482 1,77 070
urc3 360 PF2 17.70 99.42 100.48 100,83 101.58 0.075214 464 a8 B.46 1.93 1.06
ured 350, PF1 501 9833 59,02 99.26| 99.81 0.106862 393 1.53] 4.36 2.12 068}
ured 350.* PF2 17.70 98.33 59.38] 9979 100.70] 0087647 5.09 3.48| 5.26) 2.18) 1,05
= 340 PF 1 601 97.24 7.5 98.19 98.74 0.106611 385 152 4.30 212 (1]
ured 340 PF2 17.70 o724 98.30 08,72 99,68 0.105431 520 340 5.27) 228 1.06
ured 330." PF1 6501 96,65 o7.41 97,56 o7 89 0.056180] 3,06/ 1.97) 508 157 0.76
|urc3 330 PF2 17.70 96,65/ 97.76 98.07 98.72 0.068149) 4.34) 4.08 7.19 164 [T
ured 320" PF1 601 96,06 96.74 96.91 o7 28 0.069361 318 1,89 541 172 068
]m 3204 PF2 17.70) 06,06 97.08 97.38 98.00 0.072344 4.24 4.18] 8.06/ 188] 1.02|
urcd 310 PF 1 6.01 05.48 96,06/ 96.18 9647 0.084123 284 212 8.49) 181 0.58
urcd 310 PF2 17.70 95.48 96.28 96,55 97.18 0.092582 4.19| 4.22) 10.08 207 0.81
ured 300 PF1 6501 95.03 9563 95 68 95.80) 0.037013 2.26) 266 8.12 125 059]
ured 300 PF2 17.70] 9503 95,92 96.08 96.45 0.044525| 323 550) 11.35 1.48) 0,88
wed 290." PF1 6.01 84,14 94.63 94.82 9524 0.120554 344 175 5.88) 2.18) 0.49)
urcd 200" PF2 17.70 94,14 84.00 95.20 95.60 0092084 413 4.29 1051 206 0.78
ured 280 IpF1 6.01 93.25/ 93,81 9384 9422 0076601 2.85| n B.00| 177 0.55
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| Reach River Sta Profile QTolal | MinGhEl | WS Elev | CrilWsS | EG.Elev | EG.Slope | VelChol | FlowArea | Top Width | Froude# Ch_| Max Chi Dpih
{m3s) (m) (m) (m) (m) (mim) | (mis) (m2) (m) m
|urea 280 FF2 17.70 9375 94,04 94.30 9486 0092039 4.00 442 11.36| 2.05| 0.79)
urcd 270 PF1 601 92,64 83.13) 93.23) 9345 0.070176] 252 2.38) 10.06 168 049
uc3 270 PF2 17.70) 0264 93,35/ 9355 9397|  0.074827) 3.49| 507 1374 183 o7
urc3 260 FF1 601 92,03 9242 92 51 9270 0078434 234 267 1321 1.70 039
wed 260 PF2 17.70 9203 92,60 5277 93,15 0086207 3.30 536 17.68) 192 057
urc3 ~|2s0 PF1 601 9150 9207 92.08 9225] 0026212 1.89) 3.18] 992 1.08 057
lure3 250" PF2 17.70 9150 92,43 9244 9270] 0020503 227 7.80 1531 101 093]
urcd 240 PF1 601 5097 B1.19 91.34 9171 0.134723 318 1.89 9.16| 224 0.22|
ured |240 PF2 1770 9097 8145 91.70 9227  0.084420) 402 4.40 10.54 198 048
|
(= |230 PF1 601 8031 80.77 0.81 5003] 0036173 2.09) 287 973 123 0.46)
urcd “[z30 PF2 17.70 90,31 91.00 9117 9157]  004BD41 333 531 11.01 153 0569
wied 220 PF1 601 89,66 8017 2027 9050] 0067385 252 2.38] 270 1.5_2_’ 051
urcd 220 PF2 17.70 8966 20.44 90,62 9105 0054801 347 5.10] 10,96, 162 078
|ure3 210" PF 1 601 89.24 89.76 [ 8998 0036950 2.06 291 10.23 124 052
urc3 2100 PF2 17.70 89.24 20.00 90.16 80,51 0.046826 317 5.58) 12.28 150 0786,
ured 200 PF1 6.01 86.61 8012 89.21 8942  0.089459 248 2.44 1292 180 0.30
ured 200 PF2 17.70 88.81 8331 59.49 59.00] 0080455 3.42 518 15,37 188 0.49]
) 190.* PF 1 601 8825 B8.71 86.73 8887] 0032473 1.79) 3.36 1333 114 046
ured 190." PF2 1770 8825 88.92] 59.02 8328 0039518, 268 561 16.58 1,35 067
ured 180 PF1 501 87.659 B8.11 8818 B38| 0081855 — — Y | -
wrcd 180 PF2 17.70 8769 8832 B8.46 88.70] 0060144 = 2|5 = % e
l const 33 1 i E Eéi‘
ure3 170 PF1 6.01 87.26 87.72 87.73 B7.85 0.031863] TE . ey - b6 1 [ hﬂ
ured 170 P2 17.70 5726 a7.08 87.98) 88.24]  0.044880 64 IDTOUer0[0 | fab) gl
Avuntamientd Dlenal o cng z
ured 160 PF1 801 86,82 87.15 872 87.36 oorarar] .y 208 ¥ “ihlds] V1 9%5 tlf.!
urcd 160 PF 2 17.70 8682 B7.33 B7.44 87.72 DosgaTal -1 @78) B30 2043 1.5 0.50
urc3 150." PF1 601 85.05 86,67 86,69 86.81 0.036266, 165 3 1.18] 062
urcd 150 PF2 17.70 86.05 86,63 86.93 87.18]  0047218] 2.60) 6.8 078
ued 140 PF1 601 85.28 86,10 86.18 86.31 0.065 - n 248 1 082
urcd 140 PF2 17.70 85.28) 86.30 B6.41 BG.67 0.053414 v ST 652 ;151 1 | —
Y % s A
urcd 130.* PF1 601 B4.73 85.49 B5.57 B5.74 0.048103 T Elass 10.10] Ada| _— mm
ured 130" PF2 17.70 8473 85.74) 65,86 88,15 0. w EJe22 16.72 /Al 101
1Illl|’1lllﬂ P
uic3 120 PF 1 601 84.19) 8478 84.90 ssia| _ oosAof| w278 =7 218 12y, 164] 0.59)
ured 120 PF2 17.70 84.19) 85.13 8529 8565 004 320 554 ,rgl 0,95/
ured 110° PF1 601 8311 B4.45 54.49 84,67 0,033203 2.10] 287 _~ 801 1.19] 0.74
urcd 10! PF2 1770 8371 8172 B4.85 8515 0.046667 2.0 6.11] 1528 1.48 101
urcd 100." PF1 601 8323/ B4.00 84.00 84.26 0.050303 230 262 9.76 1.42 0.76
urca 100." PF 2 1770 8323 84,26 84.37 B4.64 0.052696 272 651 19,66/ 151 1.03)
wied a0 PF 1 501 82.76 8361 83.65 8376  0.044262] 172 350 18.42 1.26 0.85
|urea 90 PF2 17.70 82.76 Ba77 8386 84.10] 0051759 256, [ 2253 1.48) 101
wrcd 80 PF 1 501 8228 83.10 83,14 B325]  0.058350 171 351 2284 1.40 n.a_g}
urcd 80 PF 2 1770 8228) 3.26) B33 83.58 0.052712 251 r.n_sﬁ 2389 1.48 na7
wred 70." PF1 601 82,05 82.65 82,67 8277] _ 0.039358 158 380 20.87 118 0.60
ured 70." PF2 17.70 8205 8281 2.8 8311 0.040577 242 7.32 21.75 133] 0.76
urcd 50 PF1 601 8181 52.31 52.19 8235] 0005730 088 666 2157 050 0,50/
‘uma 60 PF2 17.70 8181 82.79 82.40 5284 0002433 101 17.53| 2320 037 098
ured 50." PF1 601 B141 82.02 B2.02 8223 0,021902] 204 2.95| 7.01 1.00) 061
urcd 50." PF 2 17.70 8141 6247 B2.47 B2 78| 0.019615 2.40 7.38 12.73; 1.01 1.06
urca 40 PF 1 601 81.00 81.26 81.41 8177 0.120434 347 1.89] 844 214 026
wred 40 PF2 1770 81.00 81.52 81.78 F235| 0084826 403 439 10.41 1.98 052
urcd 30.° PF1 601 8043 B1.14 B1,1 8137 0021811 210 286/ 644 101 [X2)
ucd 30,0 PF2 17.70 5043 8163 B1,63 8200] 0018504 270 6.56 BT 1.00 120
ured 20 PF 1 501 7986 80.33 80.52 B084| 0084176 348 173 501 1.89 047
el 20 PF2 17.70) 79.86 80.77 81,04 8165 0053708 417 424 651 165 0.50]
ured 10! PF1 601 7931 80.25 80,25 8051 0.022048) 227 264 514 101
urcd 10.* PF2 17.70 7931 B0.79; B0.81 8124 0.020372 3,00 591 7.01 1.04
e = = T e —
urcd 0 PR 501 78.76 79.82 79.91 8022] 0035323 FHLIGENITTA —adfle petitdtllo oo
lurc3 lo PF2Z 17.70) 768.76 80.43 80.53 51.00 0.026937 PRl s gap] - a7, o fer
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e “Control general del movimiento de tierras para evitar alteraciones innecesarias al
entorno paisajistico”. En el proyecto de urbanizacion se deberd de compensar al
méximo posible la relacion entre volimenes de desmonte y terraplén, localizandose los

vertederos, para las tierras sobrantes, en los puntos que geomorfologicamente y

paisajisticamente menor afeccion supongan y que s¢ debenan; fratar con; una, forestacion;, - -

. _ | constar que el presentg documente ha
con especies autoctonas arbustos y arboles del tippspinugrpinea, cﬁa.'aatqmﬁ;n@liw 5 gl
. . Ayuntamiento Pleno, en sesién ggle i-}_l"ndé’l
quercus iber etc con unas densidades de 1 ud cada 9 m2 | ¢l dia =5

o “Diseiio de desmontes y terraplenes de los viales que eviten las oz‘fﬁlm Qng cto
artificial”. Por ello los viales se han adaptado al mé

algunos casos las curvas de nivel.

e “Control de las operaciones de demolicion de edi
edificaciones en estado de ruina en su préctica totalidad y que carecen de valor por lo que
su demolicién no va a suponer una alteracién medioambiental significante.

“Control de la erosién, sedimentacion e inestabilidad provocado por los movimientos
de tierras, movimientos de maquinaria y actividades propias de las obras”. El control
de la erosién en estas areas se centrard en la creacion de un modelado del terreno que
evite la concentracién de grandes caudales sin las adecuadas obras de drenaje. Es por ello
que se deberdn realizar todas las obras de drenaje profundo que evitard regueros, surcos
y posibles erosiones de los fondos de vaguadas. Asimismo se adaptaran las laderas para
permitir su forestacion posterior. Ademés se dispondran cunetas de guarda en la cabeza
de los desmontes cuando la altura de estos sea superior a 10 m. En el pie de los desmontes
se colocaran cunetas para la recogida supetficial del agua de los taludes y serd conducida
a las vaguadas.

o “Medidas de aseguramiento para el control de riesgos de deslizamiento”. Para ello se
deberén tomar para el calculo del movimiento de tierras una serie de medidas sobre la
pendientes de los taludes:

Taludes de Desmonte:

Se considerard como pendiente del desmonte 1H/1V en todos los casos. Estas formaciones

78



RN PLAN PARCIAL DEL SECTOR URC-3 PARQUE VICTORIA. RINCON DE LA VICTORIA
geotecnicas permiten taludes de desmonte superiores dependiendo de la orientacion de las
discontinuidades y del buzamiento de los estratos. En caso de optarse por taludes de
pendiente superiores 2H/3Vse recomienda colocar una berma de 3 ma media altura del
talud, auque seré el informe geotecnico el que determine en cada caso particular el talud a
adoptar.

Taludes de Terraplen:

Como 4ngulo méximo de talud para el terraplén se ha adoptado el de pendiente 3H/2V.
Caso de ser necesario, se podrdn considerar aumentos de pendiente utilizando escollera
con hormigén y con pendiente 1:2.

En general serd necesario hacer un tratamiento de la base del terraplén, escalonandola en
bermas subhorizontales de un ancho comprendido entre 3 y 5 m, en funcién de la altura en
la zona mas excavada que resulte de la pendiente para obtener una altura maxima de

escalén de 1.5 m Las bermas tendrdn pendiente minima del 2% hacia la vaguada.

Se protegeran con muros de escollera los 3 m inferiores de los terraplenes en el caso de
que exista riesgo erosion en la base por arroyada, esto ocurre en el vial P2 donde el talud
de terraplén puede verse afectado por el Arroyo Coronas.

e “Minimizar riesgos de inundacién”. Para evitar riesgos de inundacion, se considera
preceptivo que los fondos de barrancos y éreas de drenaje de los torrentes no se
interrumpan por construccion alguna, o en su caso, se canalicen para rectificar el punto de
vertido. Para ello en los fondos de vaguada donde se proyecta un terraplén se colocara un
dren tipo francés debajo de la correspondiente obra de fébrica, con el fin de mejorar el
drenaje subterraneo.

e “Presentacién de un Plan de Obra con el emplazamiento de las instalaciones
auxiliares de obra y la ubicacién de los caminos de acceso a la obra, previo al inicio

de la misma”. Se han estudiado en el plano de caminos, los accesos y rutas ya existentes

para evitar un deterioro innecesario de la geomorfologlary modﬂladoudelql,tomo
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CARTA ARQUEOLOGICA MUNICIPAL
T.M. DE RINCON DE LA VICTORIA - MALAGA

1. IDENTIFICACION.

150

YACIMIENTO 007
CODIGO 29/082/007

Denominacion

Torrealqueria de Rosales

e

Otras denominaciones -
Otros municipios I;’__'_!_'i,'-”"m 1A . S¢ extiende parn hjeer
Unidad relacionada 17 i ™ il e Ifi'
f\.yin}!:i‘lh}a:l'.!.n I'!lL':'IU‘.I.l"lr.1r”_'ii]t_.r‘-:l.:':llli‘l[_:l,'- l!r:fll;lr' I;;l
2. LOCALIZACION. © g ot i
A. DELIMITACION: 3 0 ABR W,
a4
Hoja 1053-33 El becrc%g;-'
Escala 1:10.000 i g
Cota maxima (m.s.n.m) 158.50 =
Superficie (n”) 60.095.60
Coordenadas del poligono de proteccion Tipo 3.
PUNTO X Y Z DISTANCIA
1 384.389 4.065.711 274 49
2 384.602 4.,065.538 164.36
3 384.541 4.065.383 100.17
4 384.444 4,065.360 283 21
5 384,288 4.,065.597 153.27
Coordenadas del poligono nuclear de proteceién Tipo 1.
PUNTO X Y Z DISTANCIA
1 384 420 4.065.606] 172 12
2 384.556 4,065,556 134.95
3 384 480 4 065.446 200.87
4 384370 4.065 621 63.87
Perimetro de proteccion 572.34 m.

Area protegida

— T — - - § "
=il Jz.-‘::.'km LU
I

s bianaa o ta
EXHehRac paFﬁ—1 dCeI

Justificacion de la Delimitacion:

=g F o AT P n

constar que el pres

Ayuntamiento Pleno,

ente documento ha

sido aprobado Definitivamente por el

en sesion celebrada

estructuras emergentes observadas y por la maxima dispersion| degre§tds

R ; s s 1 dia s i .
La delimitacion queda definida y justificada ﬁor lda njaxima extension. d ?las
?@B 1C0S

muebles sobre la superficie del terreno.

v

‘}ﬁarj(
i

B. ACCESOS. e
Tipo Carretera Nacional .
Identificacion N-340
Kilometio PK 258200
Notas Carril rural que se interna hacia cl Pago de Rosales (760 m.)

C. SITUACION,




CARTA ARQUEOLOGICA MUNICIPAL
T.M. DE RINCON DE LA VICTORIA - MALAGA

Terreno alomado

D. VISITABLE.

Si

No

151
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CARTA ARQU!’SOL()GICA MUNICIPAL
T.M. DE RINCON DE LA VICTORIA - MALAGA

3. DESCRIPCION.

A. PERIODO HISTORICO-TIPOLOGIA.

152

CODIGO 29/082/007

Periodo Historico

Edad Media

Estilo

Baja Edad Media

Tipologia

Asentamiento rural

B. UNIDADES.

Cadigo

Nombre

C. DESCRIPCION:

Se trata de un asentamiento rural, almohade posiblemente que, presenta estructuras
conservadas emergentes, quizas relacionadas con alguna torrealqueria.

[BiLIgENEL/

constar que el presente documento ha
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CARTA ARQUEOLOGICA MUNICIPAL
T.M. DE RINCON DE LA VICTORIA - MALAGA

4, CONSERVACION.

A. ESTADO DE CONSERVACION:

Parcialmente destruido

Bajo X

Medio

Alto

Desaparecido

B. CAUSAS DEL DETERIORO.

Agentes Naturales.

1 Erosion superficial X
2 Movimiento de tierra <50% X
3 Movimiento de tierra > 50%

Agentes humanos

153

CODIGO 29/082/007

DICIGENCIA =" Se exliende para hacer
constar que el presente documento ha
sido aprobado Provisionalmente por el
Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada
el dia

3 0 ABR 2010

¥4
El Sg€relari

% STCLETARIA @
<3 o2

Labores agricolas Arado superficial X
Arado subsolador
Puesta en riego
Movilizacién de tierras Desmontes
Aterrazamientos X
Deforestacion X
Dragados
Qbras de infraestructura
Expolio X

C. MEDIDAS ADOPTADAS:

Cermramiento

Enteirado

Cobertura

Vigilancia

Consolidacion/conservacion

Restitucion

Limpieza

Otros

D. PROPUESTAS DE CONSERVACION

[DILIGENCIA.- Se extiende para haeer
constar que el presente documento ha
sido aprobado Definitivamente por el
Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada
el dia

( 2 5 MAR 7ny, 7

%

Cerramiento

Enterrado

Cobertura

Vigilancia X

Consolidacion/conservacion

Restitucion

Limpieza

Onos X
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CODIGO 29/082/007
5. DOCUMENTACION BIBLIOGRAFICA.

Carece de reflejo en la literatura cientifica

6. TITULARIDAD:
Pablica e
Privada | X DILIGENCIA""S¢_extiende para
constar que el presente documen
7. PLANEAMIENTO VIGENTE: sido_aprobado  Provisionalmente pe
s ) Cno. én
el dia

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA.

Tipo de suelo: Suelo No Urbanizable Programado
SNUP

hacer

\}‘]
r el

ses10n celebrada

Aprobacion: Mayo de 1992. FSTIGENGIA, e} ;
constar (U. i‘-. [_)I kl'l i
imi o Definitivamente Ppor e
i Gatalogado: o Kﬂﬁni}ﬁsf«\ leno, en sesién celebrada
1 P C! Lil.ﬂ
Clasificacion:
Tipo 1 ,
Tipo 2 X ( /
Tipo 3 e ;4
X

Proteccion y Normativa Arqueologica: a inscrito con
el N° 007 del catalogo de yammlentos alqueologlcos del P.G.0.U,, por tanto con la
categoria N.UP.A.R. (No urbanizable, patrimonio arqueolégico). Los criterios de
catalogacioén, tipologia y zonificacién arqueolégica, que deben incidir sobre el
yacimiento son los siguientes:

ZONIFICACION ARQUEOLOGICA DE TIPO 1: Yacimientos arqueolégicos de
proteccion integral, estando prohibido por la legislacion vigente cualquier operacién de
desarrollo, incluyendo la edificacion y urbanizacién. Cualquier operacion de otra indole
en la zona catalogada de proteccién integral deberd contar con la preceptiva
autorizacion de la Consejeria de Cultura.

ZONIFICACION ARQUEOLOGICA DE TIPO 2: Previamente a cualquier operacion
de desarrollo 0 movimiento de tierras en la zona de catalogacién, es preceptivo un
informe arqueoldgico negativo, para lo cual se recurrird a la realizacion de un sondeo
arqueolégico previo.

ZONIFICACION ARQUEOLOGICA DE TIPO 3: Zona de vigilancia arqueolégica. La
concesion de licencias de obra debe estar condicionada a la vigilancia del movimiento
de tiemra por parte de un técnico arqueélogo. El Ayuntamiento de Rincon de la Victoria
y la Delegacién Provincial de Cultwa tendrdn conocimiento de la temocion de terreno
con una antelacién minima de 15 dias. Si durante la vigilancia el técnico arqueodlogo
observara estructuras antiguas, o los suficientes vestigios de cultura material
susceptibles de interés para su estudio cientifico, la parcela pasaria automaticamente a la
consideracion de zona de sondeo.



CARTA ARQUEOLOGICA MUNICIPAL
T.M. DE RINCON DE LA VICTORIA - MALAGA

8. INFORMACION COMPLEMENTARIA:

Qbservaciones:

155

CODIGO 29/082/007

Deben seguirse los criterios de actuacién, medidas especificas y medios marcados en

esta carta, que resultan de obligado cumplimiento.

Ultima actualizacién: Enero de 2005
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ESTUDIO
PEREDA 4

e PLAN PARCIAL DEL SECTOR URC-3 PARQUE VICTORIA. RINCON DE LA VICTORIA

En este apéndice se analiza el cumplimiento de lo establecido en la “Norma Técnica
para la Accesibilidad en las Infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el
transporte en Andalucia ( Decreto 293/2009) en lo que respecta al instrumento de

planeamiento, Plan Parcial del sector URC-3 " Parque Victoria”.

El decreto prevé la excepcionalidad al cumplimiento del Reglamento siempre que
concurran las siguientes circunstancias:
e Que se trate de obras sobre elementos ya existentes o alteraciones de uso de
los mismos.
e Que los condicionantes fisicos, histdricos, artisticos, medioambientales o
normativos imposibiliten el cumplimiento.

A continuacion se analizan cada apartado aplicable a este‘Plan Parcial: - ¢ “citiende para hacer
que el nresenie gdocumento na
lo Provisionalmente por el
Plcio. en sesion celebrada

Itinerarios Peatonales:

- El ancho minimo aceras sera de 1,5 m.

Cumple: :en los viales secundarios es de 1.5 m ya

ancho 2 m.

DILIGENCIA - 8¢ extiende para hager
constar que el presente documento ha

¥ i3 " . 1 sido_aprobado Definitivamente o
- La altura maxima de los bordillos sera menor de .-imeIm-m.-: 'r-::[-Lnr”L-l;{!nqi;f':flfiffcclﬂilragi
¢l dia

Cumple: : segln se especifica en el apartado 2

bordillo tendra una altura maxima de 12 cm.

- Las pendientes longitudinales maxima, para los tramos de mas de 6 m al 6%,

para tramos de entre 3y 6 m, al 8% y para tramos de menos de 3 m al 10%.

No cumple: dado que los condicionantes fisicos y orograficos de la parcela lo hacen

imposible, ya que esto provocaria unos movimientos de tierras tan elevados que
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desde el punto de vista medioambiental imposibilitan su cumplimiento.

- Los pavimentos de los itinerarios publicos y privados de uso comunitario,

destinados al paso de peatones seran antideslizantes Jliéaﬂ_@ﬁiﬁ@fw—'textamm?dmrﬁ 1ABEF

se prohiben expresamente los pavimentos de grava suglf@ @probado  Detimitvamenic s el

- Cumple: segln se especifica en el apartado 2.11.2
Plazas de Aparcamiento:
- Reserva de Plazas de Aparcamiento, 1 cada 40

personas con movilidad reducida.

Cumple: Como hay 666 plazas se ha reservado

constar que el presente’ documehto ha
yintamiento Pleno, en sesién celebrada

1t d&’este plan parcial
2 5 MAR 2011

pla /dé af"garﬁiento para
. i
e

para personas con movilidad

reducida 22 plazas y se ha grafiado en el plano 2.1 Planeamiento colocandose en

la zona de los viarios con menor pendiente.

- De igual forma se deberdn cumplir en el desarrollo del proyecto de urbanizacion

tidas las exigencias para jardines, espacios libres, aparcamientos y mobiliario

urbano.

Con todo esto, creemos probado el cumplimiento de la norma de Accesibilidad y

eliminacién de barreras arquitectonicas, urbanisticas
respecta al Plan Parcial URC-3 * Parque Victoria”.

y en el transporte, en lo que
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3227345 | 32.273,45 8.216,00
R2 OA 1484345 | 0632 | 9.383,85 14.843,45 ! V2 VP | 20.258,05 6,13%
R3 OA 44.069,50 0632 |27.860,30 223 223 1334% 291585 | 41.153,65 | 0677 % V3 VP 3.285,15 0,99%
R4 OA 9.306,50 0,632 | 5.883,48 47 47 2,82% 9.306,50 | 0,632 / ) V4 VP 10.641,85 3,22%
R5 OA 712060 | 0632 | 4.501,57 36 36 2,16% 7.120,60 | 0,632 ) - 5 | E V5 VP 16.396,90 4,96%
R6 OA 5287.00 0,632 | 3.342,39 27 27 1,60% 8.200,00 | 0,632 | j V6 VP 39.526,40 11,97%
R7 OA 820000 0632 | 5.183.96 ‘ 41 41 2,48% 8.200,00 | 0,632 \ V7 VP | 628310 1.90%
RS OA 770225 0,632 | 486929 39 39 2,33% 7.702,25 | 0,632 . V8 VP 5.242,00 | 1,59%
Ordenacion Abierta 128.802,75 | 0632 [81.43420 | 651 651 39.00% | 2.91585| 125.866,.90 | 0,647 s spacio Libre Publl 49.. 33.26°¢
| Equipamiento E 25.570,75 7.74%
" R10 UAS 277045, 015 | 41557 2 4 0,84% 2.770,45 | 0,150 LR Servicio Tecnico ST 4.277,00 1,30%
R11 UAS ‘ 1.02320 | 0,15 153,48 1 2 0,31% 1.023,20 | 0,150 \ A Equipamiento Publico 29.847,75 9,04%
R12 UAS 112540 0,15 168,81 ‘ 1 2 0,34% 1.125,40 | 0,150 Viario 38.966,35 11,80%
R13 UAS 201550 | 0,15 ‘ 302,33 1 ‘ 2 0,61% 2.015,50 | 0,150
R14 UAS 213365 0,15 320,05 1 2 0.65% 2.133,65 | 0,150 [ Cesiones |178.66355 | 54,10% |
R9 UAS 358150 | 0,15 537,23 2 4 1,08% | 2.37290| 1.20860 | 0445 R
R16 UAS 380,00 025 95,00 1 2 0.12% 380,00 | 0,250 , ,. i / &,& A YACIMIENTO ARQUEOLOGICO
R15 UAS 312,70 | 025 78,18 1 2 0,09% 312,70 | 0.250 -
Unifamiliar Aislada 13.342,40 | 0,155 | 2.070 10 20 4,04% | 2.372,90| 1096950 | 0.19 ' _ : - — — = SERVIDUMBRE ARQUEOLOGICA
Total Residencial 14214515 | 0,587 83.504,83 | 661 671 43,04% | 5.288,75 136.856,40 | 0,610 - / _____________ DOMINIO HIDRAULICO
622170 025 | 1.55543 —~
3.23535| 025 808,84 G
9457,05 | 0250 | 236426 =
151.602,20 | 0,566 85.869,09 661
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"“BLAN PARCIAL DE ORDENACION. SECTOR RESIDENCIAL UR-C3 [ "0 2008

SUSTITUIDG POR:

"PARQUE VICTORIA". T.M. RINCON DE LA VICTORIA. (MALAGA) DICIEMBRE 2009

' - T N1 DE PLANO PLANO DE: FECHA:
A = (R e T — S 5 15 PLANEAMIENTO ABRIL 2010
o ok e S Wil ' ——

[ Suelo Indice ‘ Techo ‘ N° Viv. CLASlFlCAC|ON 1/2.000

‘ (m?s) | (m*t/m’s) (m?t) | 20viv./ha. REDACTOR DEL PROYECTO: DIRECTOR DEL PROYECTO: COLABORADORES:
’;.lperﬁcie SECTOR | 330.265,75 \ 0,260 ‘l 85.869,10 ‘l 661 4\ éi - ESTUDIO
DA
SERVIDUMBRE PARA PASO DE INFRAESTRUCTURAS 3m. JUAN MARTIN MALO — I.C.C.P. esmnwmes | RAFAEL VALARES FERNANDEZ — I.T.0.P ROSARIO LORENZO GAMEZ — I.C.C.P.




Superficie del Sector 334.878,10 0,260
Dominio Hidraulico 461235
Sector Final 330.265,75 0260 B5869,10 661
E ios Libre Publicos 109.849,45 33,26%
E ios Libres Privados 5.288,75 1,60%
quipamiento Publico 25.570,75 | (1)0,400| 10.228,30 7.74%
9.457,05 :

(1) EDIFICABILIDAD
ESPECIFICA

SERVIDUMBRE PARA PASO DE INFRAESTRUCTURAS 3m.

115.593  35,00% |154.443 46.76%\

| Area libres + Equipamientos

. ?/Zfz YACIMIENTO ARQUEOLOGICO
: /} }T) : - = = SERVIDUMBRE ARQUEOLOGICA
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TEATO RECTUNDIDO

i

owr - EMPRESA PUBLICA DE SUELO DE ANDALUCIAY OTROS |7 04-014
R e ""PLAN PARCIAL DE ORDENACION. SECTOR RESIDENCIAL UR-C3 iy
e "PARQUE VICTORIA". T.M. RINCON DE LA VICTORIA. (MALAGA) DICIEMBRE 2009
;} 7 : . N1 DE PLAND PLANO DE: PLANEAMIENTO FECHA:\BRKL s
DA\ > ' 2.3 GESTION e —
REDACTOR DEL PROYECTO: I_i}’?i‘ DIRECTOR DEL PROYECTO: COLABORADORES:
b
JUAN MARTIN MALO — L.C.C.P. e | RAFAEL VALARES FERNANDEZ — I.T.0.P ROSARIO 0O GAMEZ - I.C.C.P.




Punto n® Coord. X Coord. Y Punto n® Coord. X Coord. Y Punto n® Coord. X Coord. Y Punto n® Coord. X Coord. Y
1 383702.757 4065304.000 3 383895.460 4065329.500 61 384516.996 4065410.652 91 384556.000 4065556.000
2 383703.214 4065318.705 32 383908.756 4065352.203 G2  384517.812 4065407.471 G2 384480.000 4065446.000
3 383703.934 4065341.876 33 383937.536 4065345.176 63  384628.570 4065389.028 93 384446.020 4065360.030
4 383745.305 4065338.367 34 383957.186 4065319.111 G4  384573.867 4065402.309 04 384288.000 4065597.000
5 383744.307 4065357.615 35  383958.063 4065281.704 65  384641.733 4065404.188 05 384389.000 4065711.000
B 383749.756 4065371.268 35 383940.028 4065276.454 66 384662.287 4065431.283 96 3B4599.280 4065538.260
7 383753.531 4065376.645 37 384294.832 4065348.826 67 384677.139 4065456.203 97 384541320 4065383.310
8 383767.573 4065422.333 35  384303.507 4065338.929 G8  384685.209 4065480.794
q 383764.740 4065423.136 39  384408.653 4065373.665 G0 384675.840 4065490.387
10  383769.173 4065450.526 40  384396.954 4065398.381 70  384666.098 4065502.631
11 383772372 4065478.378 41 384373.585 4065438.338 71 384661.503 4065510.095
12 383797.811 4065527.350 42 384361.124 4065485.011 72 384657.766 4065520.134
13 383809.619 4065537.313 43 384354.968 4065498.556 73 384636.495 4065520.704
14  383871.800 4065550.336 44  384305.241 4065584.023 74 384622993 4065520.100
15  383950.711 4065460.198 45 384301.133 4065606.880 76  384611.005 4065525.125
16 384039.794 4065461.231 46 384297.051 4065629.732 76  384600.053 4065533.638
17 384110.425 4065462.050 47  384305.881 4065648.507 77 384594.832 4065543.392
15 384043.880 4065544.670 45 384319.692 4065663.662 78  384583.112 4065551.892
19 384043.712 4065575.314 49  384335.759 4065676.613 79 384133.360 4065548.607
20  384054.250 4065625.940 50 384354716 4065690.632 80 384139.585 4065534.706
21 384051.204 4065632.022 51 384354 944 4065714.321 81 384139.408 4065518.755
22  384243.782 4065498.926 52  384371.184 4065749.906 82 384166.418 4065485.011
23 384312459 4065447.223 53 384386.057 4065760.609 B3 384174.858 4065489.650
24  384006.908 4065352.727 54 384388.316 4065763.717 B4 384181.189 4065513.271
25  384052.243 4065273.150 55  384388.935 4065783.957 85  384164.519 4065542.165
26 384162.052 4065313.571 56 384401.375 4065810.060 25 384156.960 4065563.238
27 384169.964 4065345.122 57  384383.739 4065825.542 87  384154.795 4065590.652
28 383801.068 4065304.598 56 384366.261 4065835.264 58 384142.037 4065605.772
29  383912.861 4065288.316 59  384336.758 4065782.765 89  384370.000 4065621.000
30 383900.169 4065313.441 60 384320.063 4065741.597 50  384420.000 4065661.000
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"PARQUE VICTORIA". T.M. RINCON DE LA VICTORIA. (MALAGA)

SUSTITUYE A

AGOSTO 2008

SUSTITUIDO POR:
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3.2.]

RED VIARIA. n
PERFIL LONGITUDINAL - VIAL ACCESO 2

FECHA:

DICIEMBRE 2009

ABRIL 2010

REDACTOR DEL PROYECTO:

% ESTUDIO
PEREDA 4

DIRECTOR DEL PROYECTO: COLABCRADDRES:

JUAN MARTIN MALO — I.C.C.P. SRR | RAFAEL VALARES FERNANDEZ — I.T.0.P ROSARIO LORENZO GAMEZ - I.C.C.P,
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TEXTO REFUNDIDO

"PARQUE VICTORIA". T.M. RINCON DE LA VICTORIA. (MALAGA)

vt EMPRESA PUBLICA DE SUELO DE ANDALUCIAY OTROS | 04-014
PLAN PARCIAL DE ORDENACION. SECTOR RESIDENCIAL UR-C3 | __Acosto 2008

SUSTITUIDO POR

DICIEMBRE 2009

N1 DE PLANO PLANO DE:

8idd

RED VIARIA.

PERFIL LONGITUDINAL — VIAL P1 (Tramo 1/2)

FECHA:

ABRIL 2010

ESCALA:

1/1.000

REDACTOR DEL PROYECTO:

JUAN MARTIN MALO — I.C.C.P.

DIRECTOR DEL PROYECTC

s | RAFAEL VALARES FERNANDEZ — I.T.0.P

COLABORADORES:
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