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MODIFICACION DE ELEMENTOS DEL PLAN GENERAL DE
' ORDENACION URBANA DE RINCON DPE,LA_YICIORLA-EN-SI}——-« -

En aplicacién de las determinaciones del vigente P.G.O.U. Ta mercantil EDIPSA ha
dado los pasos necesarios para proceder al desarrollo urbanistico de la unidad de ejecucién C.8
EL CANTAL. Asi, a su instancia se ha tramitado y aprobado el Estudio de Detalle preciso

conforme a la ficha de caracteristicas, ha encomendado la realizacién de proyecto de obras de el
urbanizacién y ha encargado la redaccién del Proyecto de 80 viviendas en parcela R-2 que - L asi®
cuenta con licencia municipal otorgada el 13-10-95, lo que junto con el correspondiente § a3
Impuesto sobre la construccion, gener6 un pago al Ayuntamiento de Rincon de la Victoria de :
22.036.868 ptas. :

Ha de sefialarse, a su vez, que mediante convenio urbanistico suscrito con el
Ayuntamiento de este municipio, se concertd e hizo efectiva una compensaciéon econoémica
sustitutoria de la cesion de terrenos equivalente al 10 por 100 e ingresé la cantidad de . 3™
39.000.000 ptas., asi como 32.500.000 ptas. En concepto de aportacién al saneamiento integral.

Esas condiciones habilitan en cualquier caso para el ejercicio del derecho a edificar. 3
Ocurre sin embargo que ha tenido lugar una circunstancia que ha demorado primero ¢ impedido Lt
después el ejercicio de dicho derecho. Dicho sea sucintamente, porque los antecedentes del caso :;
obran en las dependencias municipales, el Director General de Bienes Culturales de la Junta de .

Andalucia, dict6 resolucion de 14-11-1995 ordenando la paralizacion de las obras amparadas en
licencia municipal por entender que, al existir cavernamientos con manifestaciones de arte
rupestre el ambito de la Unidad de Ejecucién, cualquier desarrollo urbanistico estaba
necesitado de la intervencion de la Consejeria de Cultura, autorizando la ordenacion proyectada.

Desde aquella fecha se han mantenido multitad de contactos con dicha Administracién,
al objeto de determinar el procedimiento y condiciones requeridos por la Consejeria de Cultura
para hacer factible la construccién de la urbanizacién autorizada por el planeamiento.

Después de seguir caminos trazados por la Consejeria de Cultura que no han conducido
a la solucion del problema de la paralizacion de las obras, definitivamente la Consejeria de
Cultura de la Junta de Andalucia ha procedido a la Declaracién de Bien de Interés Cultural a un
sector de terrenos del complejo del Cantal Alto, afectando a parte de la U.E.C-8
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En el presente expediente, la Delegacién en Malaga del C.0.A.A.O.
ha ejercido sus derechos estatutarios en cuanto al control de la
identidad y habilitacién legal, del colegiado autor, observancia de los
reglamentos y acuerdos sobre el ejercicio profesional, e integridad
formal de la documentaci6n integrante del trabajo, y en especial
el cumplimiento de la normativa tanto general como colegial sobre
especificaciones técnicas y requisitos de presentacidn.

OBSERVACIONES

La presente documentacion reforma y sustituye a la propia
del expediente visado anteriormente a fin de adaptarlo al
Acuerdo Municipal de Aprobacién inicial.
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Llevar a la practica o hacer pos bit; las co a declaracion

de Bien de Interés Cultural del Complejo- ntf por 1a Junta de Andalucia, exige una
adecuacién del planeamiento habilitante. El incremento de zonas verdes, la rectificacion del
viario y la concentracién de la edificabilidad en parcelas residenciales de menor tamatio, impone
que tales determinaciones se plasmen igualmente en documento urbanistico adecuado.

Aun cuando la rectificacién exigida puede ser llevada a cabo mediante la figura de Plan
Especial, esta parte estima mas adecuado la tramitacion de una modificacién de elementos de
Plan General por tratarse de un instrumento de la misma jerarquia normativa que aquel al que
modifica.

Por tltimo, es de sefialar que el criterio rector que ha servido de guia para la
formulacién de la presente modificacion de elementos, ha consistido en el mantenimiento de los
objetivos del Plan General previstos para esta pieza urbana, compatibilizando con ellos los
requerimientos de la Junta de Andalucia.

La documentacién que se presenta se ajusta igualmente a lo requerido por el acuerdo
plenario de 31 de octubre de 2.000, en el que se otorgo aprobacion inicial al presente expediente
de modificacién de elementos del Plan General, lo que supone una reduccion de edificabilidad de
12.500 metros cuadrados de techo edificable respecto de la asignada por el Plan Geperal a la

1.1. GENERALIDADES.

1.1.1. Naturaleza del estudio.

Se trata de redactar una Modificacion de Elem a Unidad de Actuacién C-8 del
Plan General de Ordenacién Urbana de Rincén de la Victoria (Malaga), para adecuarlo a la
Declaraciéon del Cantal Alto como Bien de Interés Cultural.

1.1.2. La propiedad.

La redaccién de esta Modificacion de Elementos del Plan General se realiza por expreso
encargo de D. Francisco Porras Gonzalez, con domicilio en calle Puerta del Mar, n° 20, Edificio
Edipsa, en representacion de EDIPSA, con el mismo domigcilio.

1.2. JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE SU FORMULACION

Los terrenos objeto de esta Modificacién de elementos forman la Unidad de Ejecucion
C-8, del Suelo Urbano correspondientes al Plan General de Ordenacién Urbana de Rincon de la
Victoria (Malaga).

Por ello la justificacién de la procedencia de su redaccion, tramitacion y aprobacion,
vienen dadas por el propio programa del Plan General, %&%nsidera prioritario el desarrollo de
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La procedencia de la Modificacién de elementos de la Unidad de ejecucion C-8 del
P.G.0.U., se desprende asi mismo de la aprobacion por la Junta de Andalucia que se recogen en
los planos de informacion de este documento.

Por lo que se ha procedido a redactar esta Modificacién de elementos del P.G.O.U. de
Rincén de la Victoria con las determinaciones de la Unidad de ejecuciéon C-8, para que pueda
desarrollarse directamente esta unidad de actuacién que el P.G.0.U. considera prioritario.

1.3. SITUACION DE LOS TERRENOS Y SUS CARACTERISTICAS.

Los terrenos estan situados en la zona denominada Cantal Oeste en la Cala del Moral,
en el término municipal de Rincén de la Victoria (Malaga).

1.3.1. Forma y limites de la parcela.

La parcela calificada como C-8, tiene forma irregular en forma de "L". La parcela limita
al Norte con la carretera de servicio de la autovia de Rincén de la Victoria-Méalaga.

Al Sur linda con la Urbanizacién las Chimeneas perteneciente a El Cantal. Al Oeste
tiene como limite un arroyo existente que atraviesa la urbanizacion de Norte a Sur.

Al Este limita con los aparcamientos de la Cueva del Tesoro asi como con la
Urbanizacién que lleva el mismo nombre.

1.3.2. Orografia.

La finca tiene una orografia muy variable, existiendo una pendiente ascendente en el
sentido Sur-Norte para tener una zona plana por el centro'y luego bajar suavemente hacia el Sur.
Las cotas varian entre la 88 y la 105.

En el sentido Este-Oeste la pendiente es mucho mas pronunciada, partiendo del Arroyo

a la cota mas baja, que varia entre la 40 y la 60, y llegado hasta la zona mas. varia
B N 4 1
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2.CALIFICACION URBANISTICA SEGUN EL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE RINCON DE LA VICTORIA.

La unidad de ejecucion C-8, Cantal Qeste, prevista por el Plan General tiene las
siguientes caracteristicas que especifica el citado Plan:

e -Superfice total del suelo 135.961 m2.

o -Superficie edificable de suelo: 64.730 m2.

e -Cesiones: ‘_,_.,....---ﬂ 1t
onan vaes X L1 e, (é‘ﬁsmm. G Llﬁfrml-»t‘i' 0k ¥
-Equipamientos:------- e 2601
Viales:12.624 m2. o 7. ot

e -Ordenanza de aplicacion:OA-5. l i€ T

e -Techo maximo edificable:65.000 m2t. L——-"“"".‘

e  -Otros compromisos:

Presentara Estudio de Detalle que fije alineaciones y ordene los voliimenes junto con un
proyecto de dotacién de infraestructuras. Cedera los viales, zonas verdes y equipamientos que
existieren en la Unidad de Ejecucion.

Urbanizaré la totalidad de la unidad incluyendo las zonas verdes hasta las acometidas a
accesos generales.

Nota: En la correccion de erratas de Julio de 1991, se incluye un equipamiento privado de
11.090 m2.

En el acuerdo de aprobacién definitiva se determina que el Equipamiento debe tener
carécter publico, si bien se define una superficie de 7.700 m2

DILIGENCIA: Se hace constar que la
presente copia, es fiel reflejo del original
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3.- CONVENIO URBANISTICO ENTRE EXCMO AYUNTAMIENTO DE
RINCON DE LA VICTORIA Y EDIPSA.

Con fecha veintiuno de marzo de mil novecientos noventa y uno, se firma un Convenio
Urbanistico entre el Excmo. Ayuntamiento de Rincon de la Victoria y la propietaria de los
terrenos objeto de esta Modificacion de elementos, EDIPSA. Por su importancia recogemos en
el Anexo II dicho convenio, ya que esta Modificacion de elementos ha tenido en cuenta todas
las cldusulas establecidas en el mismo.

En dicho convenio quedan determinadas las especificaciones de la Aprobacién Inicial

del Plan General que se refundieron en la Aprobacion Definitiva.
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4- MEMORIA DESCRIPTIVA D

4.1.CRITERIOS GENERALES PARA EL DESARROLLO DE LA MODIFICACION DE ELEMENTOS.

Los criterios generales tenidos en cuenta para la redaccion de esta Modificacion de
elementos, es armonizar los objetivos del Plan General para estos terrenos y la Declaracion de
Bien Cultural del Complejo Cantal Alto con las posibilidades de edificacion racional en los

mismos.

A nuestro entender, dos eran los objetivos por los cuales el Plan General ha propuesto la
realizacion de esta Unidad de Ejecucion:

a) A nivel de Equipacion Dotacional del conjunto:

Conseguir liberar 47.517 m2 de terreno para zona de uso publico: zona verde dentro de
un entorno sin necesidad de recurrir a un sistema de expropiacion.

b) A nivel de Estructura viaria:

Mejorar el acceso, mediante la urbanizacion del vial principal que une la Variante de
Rincén de la Victoria con la propia urbanizacion del Cantal.

El objetivo de la Junta de Andalucia ha sido delimitar por una parte la zona que entiende
de proteccién de las cuevas y el resto del perimetro susceptible de ser edificado y urbanizado.

Los criterios para la redaccion de la Modificacion de elementos han sido:

-En primer lugar, cumplir los objetivos del Plan General.
-En segundo lugar, cumplir las determinaciones de la Declaracién de Bien Cultural.
-En tercer lugar, planear los terrenos resultantes para:

1) Ayudar a mantener la unidad del entorno, creando un conjunto residencial de
alta calidad de vida acorde con las edificaciones y usos propuestos.

2) Armonizar la disposicién de la edificacion, con la orientacion de la mismay
el aprovechamiento ladico de las zonas comunes.

nsiny

aparcamientos existentes de la cueva del Teso
' sido a0 Poovisimaly

3) Proporcionar un acceso digno a la urbaniza?’:q_}ﬁg@;mlﬁiép_ condas; tiende para hacer
-1 ;

Avuntugois

4.2. DESCRIPCION DE LA ORDENACION. e T

4.2.1.Viario:

Siguiendo los criterios expuestos anteriormente pretel lerhios en. ¢
Elementos establecer una ordenacion de las parcelas dcstinad? § '

espacios publicos 'y pnvad%ILIGENCIA: Se hace constar que la

resent ba g8 s rella s ? 5 i
Para ello se ha mg i &én] %C ?@Bﬁﬁﬁaﬁb{&é@}éﬂ “hAattondesde la via de servicio de la
Variante de Rincén de la Victoria ﬂa%};ﬁﬁf&fﬂf_‘é dé’la urbanizacion existente.
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Se ha intentado dar un gnificativo a las conexiones con los viales antes
citados para mejorar el aspecto general de la urbanizacion a ejecutar.

No obstante se mantiene el acceso desde la variante a la Cueva del Tesoro, aunque con
otro trazado y desde éstaala urbanizacion del Cantal y la carretera de la Costa. En esta zona se
mantiene las caracteristicas y dimensiones del viario previsto en el Estudio de Detalle.

A ambos lados de este viario se dispone parte del volumen residencial en el que se
buscar4 la orientacién mas conveniente con los proyectos de edificacion a realizar en el futuro.
Se han mantenido los criterios establecidos en el Plan General de Ordenacion Urbana de Rincon
de la Victoria.

El acceso a las parcelas situadas mas al sur se redimensiona en funcién del trifico
previsto.

Las carasteristicas de las calles son las siguientes:

e Calle A, que es el eje viario, tiene un ancho de 16 metros, de los que 7 corresponden a la
calzada, tiene aparcamientos en linea a ambos lados con un ancho de 2 metros a cada lado
y acera de anchura 2,50 a cada lado.

e Calle B, tiene un ancho total de 11 metros, con una calzada de 7 metros de anchura, y
aceras a ambos lados de 2 metros.

e Calle C, tiene un ancho total de 7’5 metros, con una calzada de 5’5 metros de anchuray el
resto en talud.

Estas calles estan detalladas en los Planos

elementos. Las ordenes de ejecucion de las mismas se
Infraestructuras.

4.2.2.Alineaciones y rasantes.

Partiendo de los criterios establecidos en el Plan|Gg
procedido a fijar las alineaciones y las rasantes de esta Mg if

Los criterios seguidos para elaborar estas aljneaqioﬁg_

Por un lado, respetar el eje viario definido por la Junta de Andalucia, ya que a nuestro
entender es imprescindible con el aprovechamiento volumétrico previsto establecer una
conexién de cierta importancia con la Variante de Rincon de la Victoria, que servird no sélo
para el uso de los habitantes de nuestra urbanizacion, sino también para los de las
urbanizaciones colindantes, al estar unido dicho vial con el vial de penetracién de la propia
urbanizacion.

Este vial es el denominado calle "A" en este Proyecto, también se ha mantenido la
unién entre la calle A y el vial de los aparcamientos de la Cueva del Tesoro existentes, para

asegurar el acceso que ahora es bastantpgifeiINCIA: Se hace constar que la
presente copia, €s fiel reflejo del original

al que me re; rertn - (“FRTIFICO,-
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Por tanto las alineaciones racionalizan sensxblementc el sistema viario de la zona
siendo fundamentales para mejorar el trafico general de la zona.

Para fijar las rasantes se ha seguido como criterio intentar excavar lo minimo posible al
ser el terreno rocoso "no ripable", estableciendo pendientes que no superen el 10%, para que el
trazado vertical sea lo mas suave posible. Se ha tenido en cuenta no solo la realizacién del vial,
sino también la ejecucion de las zonas residenciales.

Estas rasantes se definen en el plano de Perfiles Longztudmales definido en esta__

Modificacion de elementos. wvl.—,w.--;-;, Y4 L fe o plisadT DAra r,crcr-

e SR “:1,
De todas formas el Proyecto de Dotacion de Irﬂraestrucmra podra adaptar estas catas si
lo estima conveniente. Avarin : snon cslebrs

4.2.3.Uso Residencial.

En la Modificacion de elementos se han prev1
de residencial, zonas verdes, equipamiento deportivo y

Existen seis parcelas de uso residencial, cuyas prif 1pa1esL,caraﬁteristicas describimos a
continuacion:

e Parcela R1, situada al Noroeste de la Unidad, con una superficie de 4.015,57 m2 de suelo y
un techo edificable de 5.400 m2.

e Parcela R2, situada al Noreste de la Unidad, con una superficie de 4.554,62 m2 de suelo y
un techo edificable de 5.400 m2.

e Parcela R3, situada al Sur de la parcela R1, con una superficie de 4.611,84 m2 de suelo y
un techo edificable de 5.400 m2.

e Parcela R4, situada al Sur de la parcela R2, con una superficie de 11.106,79 m2 de suelo y
un techo edificable de 16.200 m2.

e Parcela RS, situada al Suroeste de la Unidad, con una superficie de 4.506,88 m2 de suelo y

un techo edificable de 5.400 m2.
o Parcela R6, situada al Sureste de la Unidad, con una superficie de 10.544,74 m2 de suelo y

un techo edificable de 14.400 m2.

De esta forma hemos acatado los criterios que establecia el Plan General de Ordenacion
Urbana a efectos residenciales sobre la parcela objeto de estudio que son:

o La superficie total residencial de 39.340,44 m2, inferior a la que definia las ordenanzas del

Plan, es decir, 64.730 m2.
e El techo maximo edificable residencial es de 52.200 m2, inferior al previsto en el Plan

General

4.2.4. Parcelas de uso publico: zonas verdes.

La parcela de uso piblico destinada 4 zona ve Qgré‘;gﬁ}sg brﬁ‘é&c' ‘e 81.400,39 m2.

Esta superficie es bastante superior a la FEIBCI&?I ada én e ‘”c}h’é" a de 47.517 m2.

ue me |(‘m;ro '-

R. de la Victoria, {3 Jﬁ“ 2001 11
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Esta ampliacion es debida a la delimitacion del area de proteccion de las cuevas y al respeto de

las zonas verdes del P.G.O.U.
En esta parcela no se permitiran otros usos de los previstos en esta Modificacion de

elementos por lo que no se le asigna volumen.

4.2.5 Equipamiento comunitario previsto: zona deportiva.

Se ha previsto una parcela como equipamiento deportivo privado, con la intencion de
dotar de instalaciones deportivas a esta urbanizacion, las cuales se detallan a continuacion:

La superficie total destinada a zona deportiva es de 4.899,20 m2 y un techo edificable i
de 300 m2. R4

El conjunto del suelo de aprovechamiento lucrativo para la propiedad es de 44.239,64
m2 (suelo residencial 39.340,44 m2 y equipamiento deportivo 4.899,20 m2). El suelo lucrativo
de esta Modificacion del Plan General es inferior tanto al suelo residencial del Plan General de
Ordenacion Urbana (64.730 m2), como al del Estudio de Detalle (61.510°71 m2).
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5.- OTROS COMPROMISOS

Se mantienen los compromisos que establece el Plan General de Ordenacion Urbana de
Rincén de la Victoria y del cual esta Modificacién de elementos forma parte, a saber:

Se presenta Modificacion de elementos que fija alineaciones y ordena los volimenes,
con lo que se hace innecesaria la anterior figura del Estudio de Detalle, por lo que se proseguira
la tramitacién administrativa con el Proyecto de Dotacién de Infraestructuras de este sector.

Se cederan los viales y zonas verdes que existen en la unidad de ejecucion proyectada
(en parte ya cedidos).

Se urbanizara la totalidad de la unidad incluyendo las zonas verdes hasta las acometidas
a accesos generales. Salvo la calle de la Parcela G3 de la Urbanizacién Cuevas del Tesoro, que

serd realizado por IDEA SB S.L.
Se cumplen las clausulas establecidas en el Convenio en rigor descrito en el anexo II
Se constituird una Unidad Urbanistica de Conservacion para las zonas ajardinadas que

no estén incluidas en la actuacién que proponga la Consejeria de Cultura, en la zona de
proteccion de las Cuevas.

Malaga Enero de 2001
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CUADRO N°1

RESUMEN PLAN GENERA RBANA
bp»aea-vr-.j_pf.jil_b_ﬂ_‘f_ ]
ey O QIR PUBLICS ...
COMSION VRO, D O7DEXACION DEL TERKIIURI y lRgatiisiy
ZONIFICACION SUPERFICIE %
M2
RESIDENCIAL 64.730 47,61
RED VIARIA
EQUIP. DEPORTIVO
ZONAS VERDES

TOTAL
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sido =
Ayuniag
el diz

70.000 -
60.000 -+

50.000 -

40.000

30.000 -+

SUPERFICIER M2

20,000 -

10.000 f-—-o

ORESIDENCIAL
HERED VIARIA
OEQUIP. DEPORTIVO
C0ZONAS VERDES

1 DILIGENCIA: Se hace constar que la

ZONIFICACION presente copia, es fiel reflejo

del original

al que me remito.- CERTIFICO .

o

s Yaa

e ddan
;

o J]
5

lglﬂg

R. de lo Victorio,

13 J'Lf-JN. 2001

LA ENCARGADA DE REGISTRO

15



APROBALY T,
[
COMSIN IOV, 1

CUADRO N°2 TA
RESUMEN ESTUDIO DE DETALLE
ZONIFICACION SUPERFICIE %
vi2
RESIDENCIAL 61.510,71
RED VIARIA 13.565,23
EQUIP. DEPORTIVO 9.730,28
ZONAS VERDES 51.154,78
H dr,
EBL_._

TOTAL

i '}llm 435“&61{ L:'.'. 2

r -"P:!\_;_TE

E .3 ))‘tLUCTA

w5
i uadatusily

70.000,00:

30.000,00 -

SUPERFICIE M2

20.000,00 {—

10.000,00

0,00

=
s g

3ea?

*30q
TP

2a0a

Jﬁo.a

CIRESIDENCIAL
ERED VIARIA
OEQUIP. DEPORTIVO
[C1ZONAS YERDES

ZONIFICACION

DILIGENCJA: Se hace constar
presente copia,_es fie

que la

Helreflejodet original

al que me remito. - CERTIFICO .-

}]3 JUH. 2001

R. de o Victorig

LA ENCARGADA DE REGISTRO

16



CUADRO N°3

RESUMEN MODIFICACION DE ELEMENTOS P.G.0.U.

ZONIFICACION SUPERFICIE %
M2
RESIDENCIAL 39.340,44 28,94
RED VIARIA 10.320,97 7,59
EQUIP. DEPORTIVO 4.899,20 3,60
ZONAS VERDES 81.400,39 59,87
e o b0 DEERTIVAMENTE
TOTAL 446 55 |0 DERMTIVAMERLE 4o o
b TGO DL TR0 y UBIN)
{3
)
3]
90.000,00 1~
80.000,00 + i
70.000,00 :;
g 60.000,00 :
ﬂ ERESIDENCIAL
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E 40.000,00 O EQUIP. DEPORTIVO
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CUADRO N°4

RESUMEN MODIFICACION DE ELEMENTOS P.G.O.U.

APHOB&BO DFHNJ iy f'-’iFN'IE

ZONIFICACION PARCELA | SUPERFICIE % TECHO EDIFICABLE
M2
R-1 4.015,57 2,95 5400,00): """
R-2 4.554,62 3,35 5400,00|,*
R-3 4.611,84 3,39 5400,00f *; -
R-4 11.106,79 8,17 16200,00|
R-5 4.506,88 3,31 5400,00
R-6 10.544,74 7,76 14400,00
10.320,97 7,59 ”
4.899,20 3,60 300,00( -
81.400,39 59,87 e Joo
TOTAL 135.961,00 100,00 52500,00} " .’
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CUADRO N°5

COMPARACION DE LAS PREVISIONES DEL P.G.0.U.
DEL RINCON DE LA VICTORIA, ESTUDIO DETALLE, Y MODIFICACION DE ELEMENTOS P.G.0.U.

COHSEICRIA [E CORA r B J‘Il_‘-;
COMSION POV, BF GRGDRCIGH BEL TRRIUKU ¢ bhadinfis

APR‘O—B-E-D_Q__.F;}_!'_:n".'l'};-"-'!‘ rare E’NT__E_‘ ‘

ED: [M.E. P.G.O.U.

SUPERFICIE M2

90000

80000

70000

60000

50000

40000

30000

20000

10000

P.G.0.U.
RESIDENCIAL 64.730 81.510,71 39.340,44
RED VIARIA 12.624 13.565,23 10.320,97
EQUIP. DEPORTIVO 11.090 9.730,28 4.899,20
ZONAS VERDES 47.517]  51.154,78|  81.400,39
me Le TOTAL 135961 135961 135.961
e DILIGENCTA: Se hace constar que la
: : presente copia, es fiel reflejo del original
‘.E.. °,.f. al que me remito.- CERTIFICO. -
RdeloVicwind {3 JUil, 2001
Y Y
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7.- FICHA DE UNIDAD DE EJECUCION C-8 “CANTAL ALTO”
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A continuacion se realiza un estudio comparativo de la ficha existente en el P.G.O.U. y
la propuesta de Modificacion de Elementos.

7.1. FICHA DE LA UNIDAD DE EJECUCION C-8 CANTAL ALTO.

La unidad de ejecucion C-8 “Cantal Alto” tiene las siguientes caracteristicas:

- Superficie total del suelo 135.961 m2
- Superficie edificable del suelo 39.340,44 m2

Cesiones.

- Zonas verdes y de proteccion : 81.400,39 m2

- Viales: 10.320,97 m2

Ordenanza de aplicacion: OA-S.

- Techo méaximo edificable: 52.500 m2t, lo que supone un
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reducciéon de la

edificabilidad de 12.500 m2t de techo edificable respecto a la asignada en el PGOU

a la Unidad de Ejecucién. La posicion del profagtor de ¢sta actuagion respecto. a la, ..
citada disminucién de techo edificable se

presentacion del presente documento. = -

Otros compromisos.

Se realizard un proyecto de dotacion de

zonas verdes (en parte cedidas).
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Se urbanizar4 la totalidad de la unidad.
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Expediente: 98/004584/04 /| COPIAS Y DOCUMENTOS REFORMADOS
MODIFICACION DE ELEMENTOS
Encargante: EDIPSA
Arquitecto: MARTIN MALO, FRANCISCO JAVIER
Situacién: UNIDAD DE EJECUCION C-8
Localidad: RINCON DE LA VICTORIA
ANTERI - En el presente expediente, la Delegacién en Malaga del C.0.A.A.O.

ha ejercido sus derechos estatutarios en cuanto al control de la
identidad y habilitacién legal del colegiado autor, observancia de los
reglamentos y acuerdos sobre el ejercicio profesional, e integridad
ACTU/ formal de la documentacién integrante del trabajo, y en especial
el -cumplimiento de la normativa tanto general como colegial sobre
especificaciones técnicas y requisitos de presentacién.

(*) OBSERVACIONES

La presente documentacion complementa a la propia del Expe-
diente visado anteriormente.
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7.2.- CUADRO RESUMEN DE LA MODIFICACION DE LA FICHA
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-

ANTERIOR

0A-5

135.961 m2

64.730 m2

58.607 m2

12.624 m2

65.000 m2t

ACTUAL

0A-5

135.961 m2

39.340,44 m2

81.400,39 m2

10.320,97 m2

52.500 m2t

(11.090 m2).

7.3.- CUADRO RESUMEN DE LA MODIFICACION DEL CONVEN} .

ANTERIOR LA TOTALIDAD CALLE ANEXO II
(Calle Salvador Dali)
CALLE ANEXO II
PROPUESTA (Calle Salvador Dali)

LA TOTAL]I)AD
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ZONAS.

El terreno se regula en las siguientes zonas a efectos de aplicacion de la normativa

especifica:
e  ZONA DE ORDENACION ABIERTA OA-5: _ "
e ZONA DE ESPACIOS LIBRES i
e ZONA DE EQUIPAMIENTO DEPORTIVO PRIVADO
APR o
i
i
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C-.ZONA DE ORDENACION ABIERTA (OA-5).

L.- Definicién y objetivos.

Se crea una Ordenanza nueva para este sector que denominamos OA-5, con las
siguientes condiciones de ordenacion, edificaciones y usos.

2.- Condiciones de la ordenacion.
2.1. PARCELACION.
Se considera como parcela minima:

2000 M2.

2.2. EDIFICABILIDAD NETA.

DILIGENCIA: Se hace constar que la
presente copia, es fiel reflejo del or iginal
al que me remito.- CERTIFICO -

.
R. de lo Victoria, 13 JUN. 2001
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Sobre cada una de las parcelas se considera como edificablle neta la definida en el

apartado “4.2.3. Uso Residencial” de este documento.

2.3.0CUPACION MAXIMA DE LA PARCELA.

El porcentaje de ocupacion sera el 40%.

3.- Condiciones de la edificacion.
3.1 ALTURA EDIFICABLE.
La altura edificable maxima sera:

- Zona Residencial : PB + 3 + atico

DILIGENCIA.- Ss ¢
constar ¢ gl oo
sido =pr !

3.2 SEPARACION A LINDEROS PUBLICOS Y PRIVADOS NITIVAMENTE
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Se establece separacion minima a linderos tanto ’}ﬂ!ﬁ% Eqﬁi”’ mur 1173 de la

altura del edificio.
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Cuando alguno de los linderos privados esté configurado por la medianeria de un
edificio preexistente, las condiciones concretas de edificacion en lo que se refiere a la
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separacion a linderos de los cuerpos edificados, quedaran determinados en cada caso por el
Ayuntamiento previa propuesta o peticion de la parte interesada cuya resolucion respondera a
criterios de interpretacion basados en estas Normas, teniendo siempre como objetivo el logro de
una adecuada recomposicion urbana.

3.3. SEPARACION ENTRE EDIFICACIONES.

Dentro de una misma parcela los diferentes conjuntos de edificacion tendrin que
separarse una distancia igual a las 3/4 de la altura del mayor pudiendo adosarse las plantas
bajas.

3.4. SEPARACION A LINDEROS DE ALTA TENSION.

La edificacion se separara de las lineas aéreas de Alta Tensién lo que establece el ;
Reglamento. i3

4.Condiciones de uso.
Sélo se admiten los usos siguientes:

- Viviendas exclusivamente en su modalidad plurifamiliar.

- Uso viario referido al interior de las parcelas, aparcamientos, oficinas, comercial,
hotelero, hostelero (excepto salas de fiestas, discotecas y similares), alojamiento
comunitario, recreativo, asistencial, educativo, cultural, religioso, de zonas verdes, ‘
deportivo, con las limitaciones marcadas en la Normativa de Usos del PGOU. s

APROBADO DEFi®  “=NTE
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D.- ZONA DE ESPACIOS LIBRES

1.- Definicion y objetivos.

Se pretende con esta calificacion ordenar los espacios libres del C-8

2.- Condiciones de ordenacion y edificacion.

Queda totalmente prohibido cualquier tipo de edificacion en la zona.

3.-Condiciones de uso.

, En la zona de espacios libres solo se permitira el disfrute de los jardines y espacios
publicos que se proyectan, asi como el juego de nifios.

Cualquier otro uso de la zona queda totalmente prohibido.

st i
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E.- EQUIPAMIENTO DEPORTIVO PRIVADO

1.-Definiciones y objetivos

Se pretende conseguir un drea de equipamiento deportivo que mejore las condiciones
de equipamiento funcional de la Modificacion de elementos.

2.- Condiciones de Ordenacion y Edificacion
2..1- TIPOLOGIA.

Instalaciones deportivas y servicios de apoyo.

2.2.- EDIFICABILIDAD Y TECHO MAXIMO EDIFICABLE. - =

“APROBADO DEFINITELAMENTE
O ORDG MURNDG Y f_“a’.ﬁ’:l’f.‘fm"ﬂ&
{;ﬂ;?[:;ﬂ 3 GRS U0 TSHRERG ¢ oL

{ 3 GiC. 2001
7
: JUWTA DE ANDELUCIA

Sélo se permitira los servicios de apoyo necesarios para el buen funcionamiento del
equipamiento deportivo con un limite méximo de 300m2t.

2.3.- OCUPACION.

La ocupacién méxima de la edificacion sera inferior al 20%.

2.4.- ALTURA.

La altura méaxima serd de 2 plantas y 7,50 metros.

T e LIl ~ L s AT P

Malaga, Enero de 2001
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DEL RINCON DE LA VICTORIA EN LA UNIDAD
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RINCON DE LA VICTORIA (MALAGA).
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